AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Formuojamas ir pertvarkomas Zzemés sklypas: Paezerio I k., Panevézio sen., Panevézio r. sav.,

kadastro Nr. 6655/0009:0282, sklypo plotas — 0,3300ha.

Projekto tikslai: padalyti zemés iikio paskirties zemés sklypa j atskirus zemés sklypus, pakeisti
naujai suformuoty zemeés sklypy pagrinding zemés naudojimo paskirtj j kitos paskirties zeme, nustatyti

naudojimo buida — vienbuc¢iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-113123;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr. T00087555
(000661001024), 2008-07-03 patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-154);

- Panevézio rajono PaliiiniSkio kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projektas,
patvirtintas 2000-01-25 Panevézio apskrities virSininko jsakymu Nr.897 ir jo papildymai;

- Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmeés keliy ir gatviy sagraSas, 2022-01-27
patvirtintas PanevéZzio rajono savivaldybes tarybos spendimu Nr. T-23;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-11-04 jsakymas Nr. A-
767 Dél valstybinés zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZzio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2022-11-17 Nr.
TP.207-22-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-190 Del Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy patvirtinimo priimty 2025-11-27;

- Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024-03-13 nutarimu Nr. 184 ,, D¢l Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimo Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés zemés naudojimo paskirties
nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo** pakeitimo*;

- STR 2.06.04:2011 ,,Gatvées. Bendrieji reikalavimai®;



- Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas, patvirtintas 2019-
06-06 jsakymu Nr. XIII-2166;

- Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004-10-14 nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jstatymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zzemés sklypas yra Panevézio rajono savivaldybéje, Panevézio seniiinijoje,
Paezerio I kaime. Zemés sklypo kad. Nr. 6655/0009:0282 plotas 0,3210ha, sklypui atlikti kadastriniai
matavimai 2022-05-07 (teikiant praSyma rengti sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta, sklypui dar
nebuvo atlikti kadastriniai matavimai, dél to skiriasi praSyme nurodytas ir jau atlikus kadastrinius
matavimus gautas zemes sklypo plotas), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés iikio, Zemeés

naudojimo buidas — nenustatytas, sklypas yra privacios nuosavybés valdomas.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas 0,30ha; pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas 0,01ha; pavirSiniy vandens

telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 0,01ha.

Zemés sklype registruoty statiniy néra.
Pertvarkomas sklypas kadastro Nr. 6655/0009:0282 nepatenka j saugomas, kultiiros paveldo, ar
kitas nepaminétas teritorijas, taCiau patenka j gamtinio karkaso (regioniniai ir svarbiausi regioninés bei

dubakloninés migracijos koridoriai) zong.

Gretimi zemés sklypai:



Sklypo Sklypo pagrindiné zemés )
Gretimybée kadastrinis, naudojimo paskirtis ir Nuosavybés forma Mat'aV1m0
} 9 - tipas
unikalus Nr. naudojimo budas
6655/0009:0087 Y .. .
1-2-3-4-5-6 6655-0009- Zemés u{ﬂo pasklrtles Privati Kadast.rmla.u
Zeme matavimai
0087
6655/0009:0327 .. .. o
6-7-8 4400-0406- Zemes u{<10 pasklrtles Privati Prehmmarqs
Zeme matavimai
2739
8-9-10 VZ 8m kelias privaZiavimas
6655/0009:0450 Misky tikio paskirties Preliminari
10-11 4400-0746- Jemé Privati nfa o ;‘;‘lls
9672 Ukiniy misky sklypai
6655/0009:0209 ooy .. .
11-12 6655-0009- Misky ulv<10 Pasklrtles Privati Prellmlpams
zemeé matavimai
0209
6655/0009:0458 |  2°mes “{“fnl?“klmes T
12-13 4400-0841- o, reme Privati ¢ IInaTs
Kiti Zemeés tikio paskirties matavimai
1230 L .
zemées sklypai
13-14-1 VZ 4m kelias privaZiavimas

REGLAMENTU, PLANAVIMO DOKUMENTU APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji

pastatai* nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus

nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemeés sklypo ribos turi biiti ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry

atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy

aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemes pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5m.

didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavimag, kiekvienam

papildomam vir§ 8,5m auk3$cio metrui atstumas didinamas po 0,5m. nurodyti atstumai gali biiti maZinami

gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne

mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZzinant

tiesiamy inzineriniy tinkly atstuma iki kaimyninio Zemes sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko

raSytinis sutikimas.




Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius
valdanciai elektros energetikos imonei nuosavybés teise ar kitais teisés pagrindais nepriklausancioje
zeméje, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui
uztikrinti Lietuvos Respublikos elektros jstatymu 75 str. 3p. numatomi zemés ir kity nekilnojamyjy

daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Panevézio
sem.

v Vietings reikémés keliai ir gatvés
v Vietines reikEmes keliai ir gatves

== Vietinés reikimeés keliai ir gatvés

= Pestiyjy arba dviradiy takas

I pav. Istrauka i§ Panevézio rajono teritorijy planavimo Zemélapio (savivaldybés keliy sluoksnis)
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2pav. Istrauka i§ Zemés reformos zemétvarkos projekto Palifiniskio kadastro vietoveé

Pagal Paneveézio rajono teritorijy planavimo Zemeélapio Savivaldybés keliy sluoksnj, iki
formuojamo Zemés sklypo neina ir néra suprojektuotas vietinés reikSmeés kelias ar gatvé, taciau pagal
kadastro duomeny Zemeélapius, pagal registruoty sklypy ribas, ir pagal Palitiniskio kadastro vietovés
Zemés reformos zemétvarkos projekta matyti, kad nuo pagrindinio kelio Panevézys — Karsakiskis —
Rokiskis iki zemes sklypo bei per sklypa buvo pazymeétas 4m. plo€io servitutinis kelias, kuris atlikus
matavimus buvo per sklypa panaikintas ir liko iki sklypo i§ vakary pusés kaip bendro naudojimo sklypas,
gretimy sklypy (iS vakary pusés) ribos taip pat jau i§ anksc¢iau yra pakoreguotos registro zemelapiuose ir
keliukas yra paliktas kaip Valstybés zemé, bendro naudojimo. Taip pat reformos projektuose néra
pazyméta, bet i§ pietryC¢iy puses pagal registro zemelapius irgi yra paliktas privaziavimas iki formuojamo

zemés sklypo tarp kity gretimy Zemés sklypy.



Pertvarkomas zemés sklypas
T

Glebaviciaussitiskas

3pav. I§trauka i§ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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4pav. Istrauka i§ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypai patenka j uzstatyta teritorija,
vidutinio intensyvumo uzstatymo plétros zona. Gyvenamyjy namy teritorijos Zemée gali biiti naudojama
infrastruktiiros plétrai, ekstensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo ir vieSosioms
paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro naudojimo teritorijoms plétoti, gatvéms ir
inzineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. UZstatymo auksStingumas neturi buti didesnis
kaip 2 aukstai, uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi vir§yti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,2;
negyvenamosios paskirties sklypams — 0,8. Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi biiti ne maZesnis

kaip 15 ary.
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Spav. I§trauka i§ Panevézio rajono teritorijy planavimo Zemélapio (melioracija)

Pagal Panevézio rajono teritorijy planavimo zemélapio iStrauka i§ Melioracijos plany pastebima,
kad formuojamame zZemés sklype, kad. Nr. 6655/0009:0282 melioracijos irenginiy néra, nors
Nekilnojamojo turto registro pazyméjime Melioracijos jrenginiy specialioji Zemés naudojimo salyga
pazyméta visam zemés sklypui. Taciau pagal atnaujintg specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma
Siauringje formuojamo zemés sklypo dalyje esanciam grioviui V-3 turi biiti taikomas melioracijos
paribojimas. Melioracijos griovio §laite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio virSutinés briaunos
draudZiama sodinti medZius ir kriimus, statyti statinius ir jrengti jrenginius, jrengti nepratekamus
dirbtinis vandens telkinius. Ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio $laito virSutinés briaunos tverti
tvoras, kitais statiniais, jrenginiais ir jveisiamais zeldiniais sudaryti kliuvinius prizitiréti, remontuoti ir
rekonstruoti melioracijos statinius.

Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta isilgai drenazo rinktuvo,
kurios ribos yra po 15 metry  abi puses nuo rinktuvo aSies. Tiksliai nustacius (atkasus) drenazo rinktuvo
buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybeés

administracijos atstovu, po 5 metrus | abi puses nuo drenazo rinktuvo. Parenkant vietas pastatams ir



inzinerinéms komunikacijoms nepazeidziant valstybei priklausanciy ar bendro naudojimo melioracijos

statiniy apsaugos zony, o nesant galimybés rengti melioracijos statiniy pertvarkymo projekta.

Karkaso zona

o stabilizavimo asys

lizavimo asys

vietiniai vidinio

iir juostos

ajoniniail

ninés migracijos

6pav. Istrauka i§ Panevézio rajono teritorijy planavimo Zemélapio (gamtinio karkaso zony).

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendiniy zemélapyje pazyméta gamtinio karkaso
zong, pastebima, kad formuojamas Zemés sklypas, kad. Nr. 6655/0009:0282 patenka j gamtinio karkaso
zona, §1 zona Zymeétina kaip rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio stabilizavimo mazgai ir juostos.

Vidinio stabilizavimo zonos ir arealai — santykinai didelés gamtinés teritorijos (dauguma
atvejy intensyviai urbanizuotas teritorijas supantys misky masyvai) uzstatyty teritorijy pakrastinéje
dalyje arba kiek toliau nuo jy, intensyviai generuojancios gamtinius medziagy ir energijos srautus
(deguonies produkavimas), kurie dazniausiai vyraujanciy véjy kryptimi migracijos koridoriais patenka j

miesto viding dalj. ISoriniai ekologinio stabilizavimo arealai yra ypa¢ reikSmingi urbanizuotose



teritorijjose generuojamo antropogeninio poveikio ekologiniam kompensavimui, vidinés miesto
teritorijos dalies ekologinio stabilumo iSlaikymo pozitiriu.

Vidiniai ekologinio kompensavimo arealai ir ISoriniai ekologinio kompensavimo arealai —
intensyviai urbanizuoty teritorijy vidin¢je dalyje esantys atskirieji Zeldynai, arba misSky plotai kurie
dazniausiai pasizymi santykinai nedideliu natiiralumu (yra dirbtinés kilmés, stipriai transformuoti ir
dazniausiai su inzinerinés infrastruktiiros elementais). Pastarieji arealai nors ir neturédami didelio
ekologinio potencialo, tankiai uzstatytose teritorijose vidinéje dalyje bent dalinai transformuoja (slopina)
antropogeniné poveikj. O taip pat yra reikSmingi palaikant ir gausinant gyvenvietés aplinkos biologing
jvairove. Intensyviai urbanizuotoje teritorijoje vidinio ekologinio stabilizavimo arealus formuoja jvairios
paskirties intensyviai ir ekstensyviai naudojami Zzeldynai: parkai, skverai, aikstés, memorialiniai
zeldynai, kapinés, memorialiniai parkai. Sios miesteliy bei kito tipo gyvenviediy vidinéje dalyje esanéios
teritorijos dalinai kompensuoja — suSvelnina antropogeninj poveiké, optimizuoja jy centrinés dalies
gyvenamajg aplinka.

Vidinio stabilizavimo arealus dazniausiai sudaro naturaliy ir (arba) santykinai natiiraliy zemés
naudmeny plotai: pelkeés, miskai, eZerai, pievos (formuojamame sklype vyrauja dirbama zemé, kriimynai,

naturalios pievos).

PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojant Zemés sklypa, numatoma pertvarkyti ir padalinti zemés sklypa kad. Nr.
6655/0009:0282 i kelis zemés sklypus ir pakeisti pagrindine Zemés sklypy naudojimo paskirtj bei biida,
numatoma pertvarkyti Zemeés sklypai bus Kitos Zemés naudojimo paskirties ir Vienbuciy dvibuciy

gyvenamyjy pastaty statybos naudojimo biido. Nustatomos sklypams taikomos Zemés naudojimo

salygos.

Formuojamas Zemés sklypas proj. Nr. 282-1

Sklypo plotas — 1605 m?;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Siulomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:




121 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas —
225 m?;
126 — Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis), plotas — 54 m?.

Formuojamas Zemés sklypas proj. Nr. 282-2

Sklypo plotas — 1605 m?;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Siulomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

121 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas —
297 m?.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Kodai nurodyti pagal specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy ir teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, lyginamaja
lentele.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt).
Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis,
per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims
radtu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemes
sklypy, taikomy specialiyjy Zemeés ir miSko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali

nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.
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