AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas Zemés sklypas: Panevézio raj. Ramygalos sen. Ramygalos m. Maliino g. 4;

Projekto tikslai: Suformuoti Zemés sklypa, reikalingg savininko nuosavybés teisémis valdomiems
pastatams (unikalGs Nr. 6696-4000-3019, 6696-4000-3024, 6696-4000-3038, 6696-4000-3040, 6696-4000-3051,
kiemo statiniai 6696-4000-3062) eksploatuoti;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-158875;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008 m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Ramygalos miesto bendrasis planas (reg.Nr.000661092064), patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés
tarybos 2011m. gruodzZio 13d. sprendimu T-254;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. sausio 14d. jsakymas Nr.A-23 dél
Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus 2025m. sausio 24d. Nr.TP.027-25-
Z parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ inZineriniai tinklai, Panevézio regiono 2025m. sausio 22d.
Nr.158875 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro
2025 m. lapkri¢io 27d. jsakymu Nr. D1-190;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemeés sklypas yra PanevéZio rajone, Ramygalos mieste, Maliino gatvéje Nr. 4.
Nekilnojamojo turto registre registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.6696-4000-3019, zym. plane 1A1lp),
Ukinis pastatas (unik.Nr.6696-4000-3024, Zym. plane 2I1p), Gkinis pastatas (unik.Nr.6696-4000-3038, Zym. plane
311p), Gkinis pastatas (unik.Nr.6696-4000-3040, zym. plane 411Z), Ukinis pastatas (unik.Nr.6696-4000-3051, Zym.
plane 511z), kiemo statiniai: Suliniai 2vnt., tvora (unik.Nr.6696-4000-3062). Gyvenamasis namas elektros energija
apridpinamas nuo 0,4kV orinés elektros linijos. | pastatg nutiesti elektroniniy rysiy tinklai, vandens tiekimo tinklai,
buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai. Sklypas yra Ramygalos | (Panevézio r.) vandenvietés apsaugos zonos

3B juostoje. Teritorija nemelioruota. Sklypas nepatenka j kultiros paveldo teritorijg ar kitas saugomas teritorijas.



Gretimi Zemés sklypai:

Greti- Sklypo kadastrinis, Zemeés sklypo pagrindiné Nuosavybés | Matavimo
. . . e . Pastabos
mybeé unikalus Nr. naudojimo paskirtis ir bidas forma tipas
_ . " Registruotas kelio statinys
1-2 Malino gatvé (Ds kategorija) unik Nr.4400-1471-4768
6667/0003:0203 Kitos paskirties Zemé, vienbuciy Kadastriniai
2-4 4400-6331-6054 ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty Mi3ri L Suformuotas ZSFP-109372
_ . matavimai
Maliino g. 6 teritorijos
4-8 Valstybiné zemé
6667/0003:0160 Kitos paskirties Zemé, vienbuciy Kadastriniai
8-9 4400-1840-7133 ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty Privati L
. S . matavimai
Dariaus ir Giréno g. 75 teritorijos
6667/0003:0137 Kitos paskirties Zemé, vienbuciy L
. S . N Kadastriniai
9-1 4400-0886-6468 ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty Privati L
_ . matavimai
Malino g. 2 teritorijos

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi blti ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m. auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojancio Zemeés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne maZesnis
kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje ar kituose
nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, techninei prieZilrai, rekonstravimui,
modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p.
nustatomi Zemeés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy nustatyty (nustatomy) apsaugos
zony ribose.

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje zemés sklypai gali bati naudojami naudingy iskaseny gavybai, pramonés ir
infrastruktros plétrai, intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. UZzstatymo auksStingumas neturi bati didesnis kaip
3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsyti: gyvenamosios paskirties sklypams —0,4. Gyvenamosios statybos
plotas turi bati 29 arai. Pakelés infrastruktdros plétros zonoje leistina inZinerinés infrastruktdros ir keliy tinklo
plétra, leistina bet kuri Gkiné veikla, neprieStaraujanti teisés aktuose nustatytiems apribojimams. Veiklg

reglamentuoja specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.
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'VEIKLOS PRIORITETUY TERITORIJOS
Misky Gkio paskirties Zeme

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

m Valstybines reikSmes miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

L HUE

Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15a

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemeés tkio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

P11 Kapiniy pletrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenés poreikiams
vieSo naudojimo poilsio teritorija

gt BEEE U0E

Uzstatyta teritorija
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Dauba r({
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InZinerinés infrastrukttros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingyjy, iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Sgvartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

gt
% Elektros oro linijos apsaugos zona

“]]]]]]]] Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos
Griezto naudojimo

Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zemeés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plocio Zemés juosta aplink aikstelés riba)

®
s Valstybinés reikSmes miskas

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

1 pav. iStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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e ] jandios gatvés ir keliai (B2kategorija) miesto teritorijoje
fE=====  Aptamaujanios gatvés ir keliai (C1 kategorija) miesto teritorijoje
F=——=  Pagalbinés gatvés (D1 kategorija)

F——=  Pagalbinés gatvés (D2 kategorija) KITOS PASKIRTIES ZEME
[ 777 @atviy raudonosios linijos G Oywammosics terorios
| G1 Vienbuiy ir dvibutiy gyvenamujy pastaty statybos
Planugjami g ——
Pesgiyjy ir/ar dviradiy jungtis - mmmm -

N Vandenvietés a, z.; cheminés tarSos apribojimo juosta (3-oj)

2 pav. iStrauka i$ Ramygalos miesto bendrojo plano, teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy bréZinio
Teritorijos G1 reglamentai:

Teritorijos pavadinimas (funkciné zona): MaZo uZzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos.

Vyraujantys teritorijos pozymiai ir Zemés naudojimo bidas ar pobidis: Gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja
vienbudiy ir dvibuciy pastaty statyba su jos aptarnavimui reikalinga paslaugy ir kita infrastruktira.

Galimi kiti Zemés naudojimo bldai ir pobudziai: Visuomeninés paskirties objekty, susisiekimo ir inZinierinés
infrastruktlros tiesiniy bei objekty, urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy, atskiryjy Zeldyny.

UZstatymo reglamentai (taikomi naujai statybai ir rekonstrukcijai):

Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul max 1,0;

Maksimalus pastaty aukstingumas h max < 2a, <10m.

Specialieji nurodymai: Tikslios naujy gatviy trasos turi bati nustatomos detaliaisiais planais, projektuojant visg

gatviy ilgj.
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Nr. Pavadinimas ligis (km) Gyvenvieté Kategorija Pastabos
RAM-36 Malino g. 0,135 Ramygalos m. Ds 4400-1471-4768
3 pav. IStrauka iS PanevéZio rajono Zemélapio, vietinés reikSmeés keliai ir gatvés
PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas Zemés sklypas gyvenamajam namui ir jo priklausiniams, esantiems PanevéZio rajono
savivaldybéje, Ramygalos senilinijoje, Ramygalos mieste, Mallino gatvéje Nr.4, eksploatuoti. Suformuojamas Zemés
sklypas, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemeé, Zemés naudojimo bidas - vienbuciy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasg, vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy bddo Zemés sklypai skirti vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupés pastatams ir jvairiy

socialiniy grupiy paskirties pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés prieziliros paslaugoms su
apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos socialinés
apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti. Numatyta pagrindiné Zemeés

naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo blidas neprieStarauja PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo

plano, Ramygalos miesto bendrojo plano sprendiniams.
administravimo metodikg, maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams

eksploatuoti apskaitiuojamas pagal formule Smin = Astat + Spriez. Gyvenamojo namo uZstatytas plotas Ast — 97m2.

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bldu,
Statiniui priZitréti reikalingas plotas Spries = 6 VAstat - 2,00=118,19m2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis,

reikalingas gyvenamajam namui eksploatuoti Smin=97+119=216m2. Atitinkamai apskai¢iuojamas maZiausias plotas
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kitiems pastatams eksploatuoti: 211p Smin =26+62=88m?; 311p Smin =11+40=51m?; 4117 Spin =18+51=69m?; 5117
Smin=5+27=32m?. Visy statiniy maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti Smin =456m?2.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase maziausias Zeldyny jrengimui sklype
numatytas dydis - 25% nuo sklypo ploto. Suformuoto sklypo Zeldynams reikalingas plotas 177m?2.

Vienbudiy pastaty paskirties grupei pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lenteléje numatytas automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius - 1 vieta, bet ne daugiau kaip
4 bustui.

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar iShuomojamy ne aukciono buldu,
administravimo metodikos 12p. valstybinés Zemés sklypo dalis, virSijanti maziausig valstybinés Zemés sklypo dydj,
priskiriama prie esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingos valstybinés Zemés (jeigu naudojamas
su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti) parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojama
Zemés sklypa pagal Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3, 4 dalis. Lietuvos Respublikos
Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad miesto gyvenamosiose vietovése fiziniams asmenims,
turintiems nuosavybés teise priklausancius gyvenamuosius namus, parduodami jy namy valdy naudojami Zemés
sklypai, pazyméti namy valdos techninés apskaitos bylose, teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos
projektuose nustatyty riby, bet ne didesni kaip 0,3 ha (Ramygalos mieste). Parduodamo Zemeés sklypo plotas
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas vykdanciame Nacionalinés
Zemeés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo sprendimu gali biti padidintas,
bet ne daugiau kaip atitinkamai iki 0,4 ha ir gali biti parduotas visas naudojamas namy valdos Zemés sklypas, jeigu
Sio Zemés sklypo arba jo dalies pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus nenumatoma
panaudoti miesto Ukio, visuomenés poreikiams ar individualiai statybai suformavus atskirg atidalijamg Zemeés
sklypa.

Suformuotas sklypas atitinka maZziausig valstybinés Zemeés sklypo dydj. Sklypo riba taskuose 1-2
formuojama pagal Mallino gatvés kelio statinj. Riba taskuose 7-8 formuojama pagal esamg aptvérimg ir registruoto
statinio 3l1p riba. Ribos taskuose 2-4, 8-9, 9-1 sutampa su kadastriniai matavimais registruoty sklypy ribomis.
Statiniai, esantys ties taskais 4-7, sklypo savininkui nepriklauso, todél riba formuojama nejtraukiant Siy statiniy j
sklypo plota.

JvaZiavimas j suformuotg Zemés sklypg numatomas is Mallino gatvés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali bdti kei¢iama.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 1

Sklypo plotas- 706m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 43m?

102-Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 31m?



106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 25m?, 32m?, 31m?

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 706m?
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (Ill skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 129m?

Sidlomi nustatyti servitutai: néra

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyme.

Pagal Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 3 str. 3 dalj vietinés reikSmeés keliai skirstomi j vieSuosius kelius
ir vidaus kelius. VieSieji keliai - tai keliai, jungiantys rajoninius kelius, gyvenamasias vietoves, sgvartynus, rekreacijos
objektus, lankomus gamtos, kultlros paminklus, taip pat gatvés gyvenamosiose vietovése, jungiamieji ir kiti keliai,
nepriskirti valstybinés reikSmés keliams. Pagal jstatymo 11str. 2 dalj vietinés reikSmés keliy juostos minimalus plotis
IV kategorijos keliams yra 8 metrai. Pagal jstatymo 2 str. 8 dalj kelio juosta — Zemés juosta, kurioje nutiestas arba
tiesiamas kelias. Mallno gatvés jrengtos asfalto dangos plotis yra apie 8 metrus. Pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 18str. 5 dalj nustatoma kelio apsaugos zona po 3 metrus j abi puses
nuo kelio briauny.

Informacija apie parengta projekta ir galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje
(www.zpdris.lt). Susipazinti su projekto sprendiniais skiriamas 10 darbo dieny arba kai visuomenei susipaZinti
projektas teikiamas pakartotinai—5 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto
sprendiniy teikia radtu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés sklypy linijy
ilgiai, koordinatés gali neZymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais linijy ilgiais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



