AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemés sklypai: Panevézio raj. Karsakiskio sen. Kaubariskio k. kad.Nr. 6655/0010:0035,

kad.Nr.6655/0010:0043 (Pamiskés g. 31), kad.Nr.6655/0010:0037;

Projekto tikslai: pertvarkyti Zemés sklypus: pakeisti bendrg ribg turinéiy tos pacios pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties Zemés sklypy ribas; padalyti Zemés sklypus j atskirus sklypus; pakeisti pagrindine zemés
naudojimo paskirtj ir Zemés naudojimo blida; sujungti tos pacios pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties Zzemés
sklypus;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-197550;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008m.
liepos 3d. PanevéZzio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2026m. sausio 6d. jsakymas Nr.A-2 dél Zemés
sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus 2026m. sausio 9d. Nr.TP.007-26-Z
parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2026m. sausio 7d.
Nr.197550/01-07 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcijos 2026m. kovo 14d. Nr.ZSFP-197550 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro 2025
m. lapkricio 27d. jsakymu Nr. D1-190;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomi Zemés sklypas yra Panevézio rajono savivaldybéje, Karsakiskio senilinijoje, Kaubariskio kaime.
Pirmo pertvarkomo sklypo kadastrinis Nr.6655/0010:0035, unikalus Nr.4400-1608-7755, plotas 4,9000ha. Sklypui
2025-12-30 atlikti kadastriniai matavimai. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - misky Gkio paskirties zeme,
Zemés naudojimo budas — tkiniy misky sklypai. Misko plotas, jregistruotas Misky valstybés kadastre 4,9478 ha.

Zemés sklype registruotos Zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

126-Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis), plotas- 48800m?2.



Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 2m?, teritorijos unikalus numeris
100176044;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 104m?, teritorijos unikalus
numeris 100170078.

Registruoti servitutai:

203-Kelio servitutas-teisé vaZziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 200m?2. Servitutas suteikia
teise vaziuoti 3 m. plocio keliu.

Antro pertvarkomo sklypo, esancio adresu Pamiskés gatvé Nr. 31, kadastrinis Nr.6655/0010:0043, unikalus
Nr.4400-4910-4274, plotas 0,2291ha. Sklypui 2018-09-17 atlikti kadastriniai matavimai. Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo bilidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.6693-9009-2011, Zzym. plane 1A1m), dkinis
pastatas (unik.Nr.6693-9009-2022, Zym. plane 2I1m), viraliné (unik.Nr.6693-9009-2033, Zzym. plane 3I1p), Ukinis
pastatas (unik.Nr.6693-9009-2044, Zzym. plane 411m), Gkinis pastatas (unik.Nr.6693-9009-2055, Zym. plane 511m),
Okinis pastatas (unik.Nr.6693-9009-2066, Zym. plane 611m), Gkinis pastatas (unik.Nr.6693-9009-2077, Zzym. plane
711m), kiemo statiniai: Sulinys, lauko tualetas (unik.Nr.6693-9009-2088).

Zemés sklype registruotos Zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 427m?2.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 42m?, teritorijos unikalus
numeris 100174113;

Registruoti servitutai:

103- Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vie$pataujantis), plotas 32m?2.

Tredio pertvarkomo sklypo kadastrinis Nr.6655/0010:0037, unikalus Nr.4400-1809-5813, plotas 1,1143ha.
Sklypui 2017-05-09 atlikti kadastriniai matavimai. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - misky Gkio paskirties
Zeme, Zemeés naudojimo badas — Gkiniy misky sklypai. Misko plotas, jregistruotas Misky valstybés kadastre 0,8195
ha.

Zemes sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 114m?;

126-Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis), plotas- 8074m>.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 138m?, teritorijos unikalus
numeris 100174113.

Registruoti servitutai:

203-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 32m2.



Pertvarkomy sklypo teritorijoje jrengtos 0,4kV orinés elektros linijos. Gyvenamasis namas apripintas
elektros energija. ISkastas gélo vandens Sulinys. Teritorija nemelioruota. Sklypas nepatenka j kultiiros paveldo
teritorijas, taciau didZioji misko teritorijos dalis yra Natura 2000 teritorijoje: Buveiniy apsaugai svarbi teritorija,

Zalioji giria. Gretimi zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis ir Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis/Zemés . Matavimo
. . . _ Nuosavybés forma .
mybé unikalus Nr. naudojimo bidas tipas
1-9 Valstybiné Zemé

6626/0012:0126 oy . N Preliminaris

9-11 6626-0001-0035 Misky Gkio paskirties Zemeé Privati matavimai

11-19 6655/0010:0038 Misky Gkio paskirties Zemé, Gkiniy misky . T

2329 |  4400-2195-7302 sklypai Valstybiné Taisytina riba
6655/0010:0034 . e [ . -
Saulétekio al. 26 &y wup 4 )

291 6655/0010:0007 Misky Gkio paskirties Zemé, Gkiniy misky Privati Kadastriniai
4400-4883-6812 sklypai matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudeétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m. auksc¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius didZioji pertvarkoma teritorijos dalis patenka j Gkiniy
misky teritorijg, Natdra 2000 teritorijg. Bendrajame plane numatyta, kad intensyvios misky tkio veiklos teritorijose
leistina inZinerinés infrastruktiros ir keliy tinklo plétra. Veiklg reglamentuoja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymas. Privatls miskai turi bati tvarkomi pagal Privacdiy misky tvarkymo ir naudojimo nuostatus. Saugomose
teritorijose leistina inZinerinés infrastruktlros ir keliy tinklo plétra, kaimo turizmo veikla, amatai ir smulkis
pagalbiniai verslai (bitininkysté, Zvejyba, medZio apdirbimas, Zemés Ukio produkcijos perdirbimas ir kt.). Plétojant
gamybg, gyvenamajg statybg, amatus ir smulkyjj verslg bdtina jrengti vietinius nuoteky valymo jrenginius arba
statomus objektus prijungti prie veikiancios centralizuotos nuotekynés. Veiklg reglamentuoja saugomy teritorijy
bendrieji ir individualls nuostatai, taip pat saugomuy teritorijy planavimo dokumentai. Gamtinio karkaso teritorijose
veiklg reglamentuoja Gamtinio karkaso nuostatai.

Teritorija, nepatenkanti j misko plota, priskiriama j uZstatytai teritorijai. Cia gyvenamujy namy teritorijos
Zemé gali bati naudojama gyvenamiems namams statyti, smulkaus ir vidutinio verslo ir viesyjy paslaugy (Svietimo,
sveikatos, sporto) patalpoms jrengti arba statiniams statyti, bendro naudojimo Zeldynams ir inZineriniams tinklams,
jrenginiams statyti ir eksploatuoti. MaZaauksc¢io uzstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip 3 a., uZstatymo
intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams —

1,2. Naujos namy valdos sklypas kaimo vietovéje turi biti ne maZesnis kaip 9 arai.




SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

m Valstybinés reikSsmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos

Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai
Statyby plétros zonos

HUE

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15a

B

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a

Ekstensyvaus uZstatymo >40 a
Negyvenamos statybos
Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Projektuojamas rekreacinis miskas

rrrer Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenés poreikiams
vieso naudojimo poilsio teritorija
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Natura2000 teritorijos riba

Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas
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Pakelés infrastruktiiros pletros z

InZinerinés infrastruktiiros koridc

Kulttiros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingujy iskaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarines apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona
Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo Kliditis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zor

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zor

Sugrieztinto naudojimo
Apriboto naudojimo
Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos zemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plocio zemés juosta aplink aikstelés ribg)

Projektuojamas aplinkkelis

@ Viesyjy paslaugy plétojimas

Uzstatyta teritorija

1pav. istrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio




Gamtinis karkasas
Regioniné geoekologiné takoskyra

2 pav. iStrauka iS PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, esamos biklés analizés ir Zemés naudojimo bréZinio
i

T
Kaﬁ ba rligzki;s

=

-----

193"
18,6¢

LA A R L L LR RN
LA LR R B B L LR N J
LA R LR BB A LR R}
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Objekto vieta
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Apsauginiai miskai

Ekosistemy apsaugos miskai

Ukiniai miskai

Valstybinés reikSmes miskas

3 pav. iStrauka iS PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, misky iSdéstymo bréZinio
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5 pav. IStrauka iS PanevéZio rajono teritorijy planavimo Zemélapio, melioracijos duomenys
Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai

elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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IV grupé. Ukiniai miskai. A. Normalaus kirtimo amZiaus ikiniai miskai

40 - Normalaus kirtimo amziaus tkiniai miskai

6 pav. iStrauka i$ PanevézZio apskrities misky tvarkymo schemos, misky grupiy ir pogrupiy (projektiniy) brézinio

PROJEKTO SPRENDINIAI

Projekto metu atliekami sklypy pertvarkymo veiksmai:

1. Pertvarkoma misky tkio paskirties Zemés sklypy kad.Nr. 6655/0010:0037 ir kad.Nr. 6655/0010:0035
bendra riba, suformuojant tarpinius sklypus proj.Nr. A ir proj.Nr. B;

2. Pertvarkomas misky dkio paskirties Zemés sklypas proj.Nr. B atidalijant Zemés Ukio naudmenas,
suformuojant tarpinius sklypus: misky Gkio paskirties sklypg proj.Nr. Cir Zemés tkio paskirties Zemés sklypg proj.Nr.
D;

3. Tapiniam Zemés Ukio paskirties Zemeés sklypui proj.Nr. D pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama
j kita, Zemés naudojimo bldas keiiamas j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijas;

4. Tarpinis zemés sklypas proj.Nr. D sujungiamas su kitos paskirties Zzemés sklypu kad.Nr. 6655/0010:0043
suformuojant Zemés sklypa proj.Nr.2, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, Zemés
naudojimo bidas - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Projektu konkreti statiniy statybos vieta
néra numatoma, poveikis Natura 2000 teritorijoms vertinamas statiniy techninio projekto metu;

5. Tarpinio Zemés sklypo teritorijoje proj.Nr. A formuojamas zemés sklypas proj.Nr.1, kurio pagrindiné
Zemeés naudojimo paskirtis - misky Gkio paskirties Zemeé, Zemés naudojimo bidas - Gkiniy misky sklypai;

6. Tarpinio Zemés sklypo teritorijoje proj.Nr. C formuojamas Zemés sklypas proj.Nr.3, kurio pagrindiné
Zemeés naudojimo paskirtis - misky Gkio paskirties Zemé, Zemés naudojimo bidas - Gkiniy misky sklypai.

Tarpiniy Zemés sklypy ploty, siilomy nustatyti teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos, servituty, Zemés naudmeny pokyciai nurodyti projektiniy pasitlymy bréZinyje.



8

Servitutai. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.115 straipsnj padalijus tarnaujantjjj daiktg,
anksciau nustatytas servitutas lieka galioti visoms tarnaujanciojo daikto dalims, iSskyrus atvejus, kai daikto
padalijimo metu servitutas galiojo ar buvo nustatytas tik konkreciai tarnaujanciojo daikto daliai.

Zemeés sklype kad.Nr.6655/0010:0035 registruotas kelio servitutas (S1 kodas 203) lieka galioti naujai
suformuotame Zemés sklype proj.Nr. 1. Servituto vieta ir plotas tikslinami pagal esama kelio viets.

Zemés sklype kad.Nr.6655/0010:0037 registruotg tarnaujantj kelio servitutg (S2 kodas 203) ir Zemés sklype
kad.Nr.6655/0010:0043 registruotg vieSpataujantj kelio servitutg (S2 kodas 103) sitloma naikinti. Naikinimo
pagrindas: tam paciam asmeniui tapus ir vieSpataujanciojo, ir tarnaujanciojo daikto savininku.

Zemés sklypui proj.Nr. 2 siGilomas nustatyti kelio servitutas (S3 kodas 203), suteikiantis teise Zemés sklypo
proj.Nr. 3 savininkui ar naudotojui patekti j naujai suformuotg Zemés sklypa.

Jvaziavimai j Zemés sklypus proj.Nr. 1 ir proj.Nr. 2 numatomi i esamy jvaZiavimy sodininky bendrijos keliais
ir gatvémis. | Zemés sklypg proj.Nr. 3 patenkama per Zemés sklype proj.Nr. 2 projektuojama servitutinj kelig.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali biti kei¢iama. Savininkams sutarus gali bati
keiiama servituto S3 vieta ir plotas. Servitutas nustatomas notarinés formos sandoriu projekto jgyvendinimo metu.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 50553m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misky Ukio paskirties Zemeé

Zemés naudojimo bidas- Gkiniy misky sklypai

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotai- 2m?, 104 m?, 34m?
126-Misko Zemé (VI skyrius, trediasis skirsnis), plotas- 49831m?

Servitutai:

S1 203-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 494m?

Zemés sklypas proj. Nr. 2

Sklypo plotas- 5239m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotai- 146 m?2, 23m?

Sidlomi nustatyti servitutai:

S3 203-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 92m?

Zemés sklypas proj. Nr. 3

Sklypo plotas- 7842m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misky Gkio paskirties Zemé

Zemés naudojimo bidas- Gkiniy misky sklypai

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

126-Misko Zemé (VI skyrius, trediasis skirsnis), plotas- 7842m?



Servitutai: néra

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatyme.

Informacija apie parengtg projekta ir galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje
(www.zpdris.lt). SusipaZinti su projekto sprendiniais skiriamas 10 darbo dieny arba kai visuomenei susipaZinti
projektas teikiamas pakartotinai — 5 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto
sprendiniy teikia radtu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés sklypy linijy
ilgiai, koordinatés gali neZymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais linijy ilgiais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



