AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas zemés sklypas: Panevézio raj. Velzio sen. Dembavos kad.Nr. 6613/0003:0139;

Projekto tikslai: Padalyti Zemés Gkio paskirties (Zemés naudojimo bidas - kiti Zemés Ukio paskirties Zemés
sklypai) zemés sklypg j atskirus Zemés sklypus, pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir nustatyti Zemeés
naudojimo bada (-us);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-116625;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008 m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- PanevéiZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg. Nr.T00071350),
patvirtintas 2014m. geguZés 8d. Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-104;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023m. sausio 30d. jsakymas Nr.A-57 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus 2023m. vasario 7d. Nr.TP.21-23-7
parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2026m. balandzio 7d.
Nr.116625/04-07 parengti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro 2025
m. lapkricio 27d. jsakymu Nr. D1-190;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybéje, VelZio senilnijoje, Dembavos kaime.
Zemés sklypo kadastrinis Nr.6613/0003:0139, unikalus Nr.6613-0003-0139, plotas 0,7867ha. Sklypui atlikti
kadastriniai matavimai (2013-12-10). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés Ukio paskirties Zemé, Zemés
naudojimo biidas - kiti Zemés Tkio paskirties zemés sklypai. Zemés Gikio naudmeny nasumo balas -54.0.

Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 7867m?;
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 7867m?2.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:



106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 1m?, teritorijos unikalus numeris

100169128;

120-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 7867m?, teritorijos

unikalus numeris 100649415.

Pertvarkomas sklypas patenka j PanevéZio | vandenvietés apsaugos zonos 3-3jg A apsaugos juostq. Teritorija

melioruota. Sklypas nepatenka j kultlros paveldo teritorijas, saugomas teritorijas, Nattra 2000 teritorijas. Gretimi

Zemés sklypai:

Gretll— Sklypq kadastrinis, Zemés sklypo !:)a.gr!ndl_ne naudojimo Nuosavybés forma Matavimo tipas
mybé unikalus Nr. paskirtis ir bldas
6613/0003:0067 .. . L Preliminaris
1-3 6613-0003-0067 Zemés Ukio paskirties Zemeé Privati matavimai
3-5 Saulés gatve
56 6613/0003:0728 Kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir Privati Kadastriniai
4400-2077-0083 inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai
6613/0003:0725 . e - L
Savanoriy g. 23A uey wup 4 J
6613/0003:0721 . e - L
Savanoriy g. 17A uey wup 4 J
9-10 6613/0003:0727 Kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir Privati Kadastriniai
4400-2077-0007 inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai
10-11 6613/0003:0726 Kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir Privati Kadastriniai
4400-2076-9984 inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai
6613/0003:0719 . e v L
Savanoriy g. 15A L ey wap 4 )
6613/0003:0716 . e v L
13-1 4400-2076-8300 .Klt?.s paskirties z'eme, V|enbuc'|q |r" Privati KadaStt"InIE?I
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos matavimai

Savanoriy g. 11A

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

i

nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki

kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato

ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés

pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati

didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m. auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.



Projektuojami plotai miskui jveisti

Gamtinis karkasas
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SPREND
'VEIKLOS PRIORITETY TERITORLJOS
Misky dkio paskirties Zemeé
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Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreacinial miskai
Apsauginiai miskai

Okiniai miskai

Valstybinés reikSmés miskas

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo

asys (geoekologines takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sléninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

Statyby_plétros zonos
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1 pav. iStrauka i$ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

Intensyvaus uzstatymo >9 a
Vidutinio uzstatymo >15a
Mazo intensyvumo uzstatymo >25 a

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a

Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba
Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas

Projektuojamas rekreacinis miskas

®

Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenés poreikiams
viego naudojimo poilsio teritorija

Pakelés infrastruktdros plétros zona

InZinerinés infrastruktiros koridorius

Kultros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny, i$zvalgyta teritorija

Naudingujy, iskaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo klittis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo
Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (aggaugos zona - 200 m
plocio zemés juosta aplink aikstelés riba)

Projektuojamas aplinkkelis

Viedyjy paslaugy plétojimas
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Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje Zemeés sklypai gali biti naudojami naudingy ikaseny gavybai, pramonés ir infrastruktdros
plétrai, intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir vieSosioms
paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. UZstatymo auksStingumas neturi bati didesnis kaip 3 a.,
uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties

sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi bati 29 arai.

(7
%
%

Zeménauda (planuojama

Gyvenamosios teritorijos Zemeés sklypas . . ~
¥ ’ » Susisiekimo infrastruktira
- Komercinés paskirties objekty teritorijos Zzemes sklypas
- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas
- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemeés sklypas/Komercinés
paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas _
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés s —ww Geleinkelis
- Zemes sklypas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams . .
= = = Perspektyvines gatves
[ Atskirgjy zeldyny teritorijos zemés sklypas
[:] Rekreacinés teritorijos Zemés sklypas
Koncervacinés paskirties Zemés sklypas
|:| Vandenvietés griezto rezimo apsaugos juosta (1-oji)

[r=

mmmm Krasto kelias
——— Rajoninis kelias

Kiti keliai ir gatves

Naujos gatves

Naujos pagalbinés gatvés
Gatveés (Paneveézio miesto gyvenamuyjy teritorijy SP)

=== (Gatves (Panevezio miesto BP)

_‘I Vandenvietés mikrobinés tarSos apribojimo juosta (2-oji)

- | . s - R, —_
I Vandenvietés cheminés tarSos apribojimo juosta (3-ioji A)

mVandenvietés cheminés tarSos apribojimo juosta (3-ioji B)
2 pav. iStrauka iS PanevéZio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zzeméje, eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti Lietuvos Respublikos elektros

energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy

apsaugos zony ribose.



Melioruotoje Zeméje urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje
Zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos
(iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j Zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés
administracija, — iSilgai drenazZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo
bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius) draudziama: sodinti medzius ir (ar)
kriimus; statyti statinius, jrengti jrenginius; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius. Melioruotoje Zeméje,
Statybos jstatyme ar Zemés tkio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybés administracijos pritarimo projektui
ar numatomai veiklai, draudziama: vykdyti kasybos, statybos ir (ar) poZzeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro

gylyje; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius; jveisti miska, sodinti medZius ir (ar) krimus.

13
14.56 ha

3 pav. IStrauka i$S PanevéZio rajono teritorijy planavimo Zemélapio, melioracijos duomenys



5 pav. IStrauka i$S PanevéZio rajono Zemélapio, vietinés reikSmés keliai ir gatvés



PROJEKTO SPRENDINIAI

Kitos paskirties Zemés sklypas padalijamas j devynis atskirus Zemeés sklypus. Sklypai formuojami
atsizvelgiant j PanevézZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialiajame plane numatytas ir
detaliaisiais planais ar Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais pradétas formuoti gatves. Zemés sklypams
proj.Nr. 139-1, proj.Nr. 139-2, proj.Nr. 139-3, proj.Nr. 139-4, proj.Nr. 139-5, proj.Nr. 139-6, proj.Nr. 139-7 pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama j kitos paskirties Zeme, naudojimo bildas kei¢iamas j vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijas. Zemeés sklypui proj.Nr. 139-8 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama j kitos
paskirties Zeme, naudojimo bidas kei¢iamas j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Zemés sklype
proj.Nr. 139-9 numatoma laikinai vykdyti Zemés Gkio veiklg, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo
bidas nekeic¢iami. 5j sklypa planuojama sujungti su gretimu Zemés sklypu kad.Nr.6613/0003:0725.

Jvaziavimai j suprojektuotus Zemeés sklypus numatomi i$ Saulés gatvés ir i$ naujai formuojamo Zemeés sklypo
proj.Nr. 139-8.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZos vieta gali bti kei¢iama ar jvaziavimai sprendZiami per
gretimuose sklypuose suformuotus inZinerinius koridorius.

Suformuoti Zemeés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 139-1

Sklypo plotas- 975m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 975m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 975m?

Zemés sklypas proj. Nr. 139-2

Sklypo plotas- 900m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 900m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 900m?

Zemeés sklypas proj. Nr. 139-3

Sklypo plotas- 900m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 900m?

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 900m?
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Zemeés sklypas proj. Nr. 139-4

Sklypo plotas- 920m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 920m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 920m?

Zemeés sklypas proj. Nr. 139-5

Sklypo plotas- 920m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemeé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 920m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 920m?

Zemeés sklypas proj. Nr. 139-6

Sklypo plotas- 900m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemeé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 900m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 900m?

Zemeés sklypas proj. Nr. 139-7

Sklypo plotas- 900m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 900m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 900m?

Zemeés sklypas proj. Nr. 139-8

Sklypo plotas- 1295m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

102-Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 56m?
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 1m?
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1295m?

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1295m?



SiGlomi nustatyti servitutai:

215-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas- 1295m?

222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 1295m?
VieSpataujantys servitutai numatomi Zemés sklypams proj.Nr. 139-1, proj.Nr. 139-2, proj.Nr. 139-3, proj.Nr. 139-4,
proj.Nr. 139-5, proj.Nr. 139-6, proj.Nr. 139-7, proj.Nr.139-9 ir inZinerinius tinklus eksploatuojancioms organizacijoms

Zemeés sklypas proj. Nr. 139-9

Sklypo plotas- 157m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés kio paskirties Zemé

Naudojimo bidas - kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 157m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 157m?
152-Dirvozemio apsauga zemés {ikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), plotas- 157m?

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyme.

Informacija apie parengta projekta ir galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje
(www.zpdris.lt). SusipaZinti su projekto sprendiniais skiriamas 10 darbo dieny arba kai visuomenei susipazinti
projektas teikiamas pakartotinai — 5 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto
sprendiniy teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemeés sklypy linijy
ilgiai, koordinatés gali nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais linijy ilgiais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



