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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Zemeés sklypas esantj Ventos g. 11, Molainiy k., Molainiy sen., Panevézio rajonas.

Zemeés sklypo, kadastro Nr. 6644/0002:0252, savininkas — fizinis asmuo (I.J.)

Sklypui kadastro Nr. 6644/0002:0252 yra taikomi specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai;

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis). Kodas 106-elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), kodas 101- Elektroniniy
rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) kodas 109- Skirstomuyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis skirsnis) kodas 121-1 Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Zemés sklype, kadastro Nr. 6644/0002:0252 (plotas 0,1843 ha), uZstatyta teritorija sudaro - 0.1589 ha. Ariama 0.0254 ha.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros paveldo

objekty. ] sklypg patenkama i§ esamos Ventos gatvés rytinéje sklypo puséje.

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre yra 3 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil.
Nr.

Pagrindiné tiksliné
paskirtis ir Savininkas
naudojimo biadas
Kita;
Vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
Kita;
Vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty
teritorijos

Kadastro Nr.

Adresas Objektas (Unikalus Nr.)

Panevézio r. sav., Panevézio

sen., Molainiy k., Ventos g. 9 Fizinis asmuo

Zemeés sklypas |6644/0002:172

PanevéZio r. sav., Panevézio |
2 sen., Molainiy k., Ventos g.  |Zemés sklypas [6644/0002:185
13

Fizinis asmuo

I3 ryty pusés formuojamas sklypas ribojasi su VZF (Ventos gatve) . Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su
fiziniams asmenims priklausanciu zemes sklypu, kadastro Nr.6644/0002:252 ir nepaskirta valstybine zeme. Vakarinéje
puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine zeme. Siaurinéje puséje pertvarkomas zemeés sklypas
ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanciu zemeés sklypu, kadastro Nr.6644/0002:172 ir nepaskirta valstybine zeme.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2025-07-10 d. Nr.A-280 ,, Dél formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo “

L] Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-07-23, Nr. TP.123-25-7;

m NZT Panevézio skyriaus nustatytais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti,
2025-07-18, Nr. SFP-2494-(15.6.34E);

m  AB ,Skirstymo operatoriaus® inzineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-07-11 Nr. 183218/07-11;
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AB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2025-07-16 Nr. 1.6-ZP-R270;

Telia Lietuva Resursy 2 komandos iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui
rengti 2025-07-14 Nr. 250714;

Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 (Dokumento Nr.000661001024);

Panevézio rajono Molainiy kadastro vietovés Zemés reformos zemétvarkos projektu, patvirtintu 1999 m. geguzés
8 d. Panevézio apskrities virSininko jsakymu Nr. 583z ir jo papildymais;

Panevézio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio kelio (VIA BALTICA)
A9/272 specialusis planas (reg. Nr. T00001463 (000662001623). 2011-02-23 patvirtintas Panevézio rajono

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-36).

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2025 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr. D1-190.

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

1.3.

Rengti kitos paskirties zemeés sklypo, kadastro Nr. 6644/0002:252, esancio Panevézio r. sav., Paneveézio sen..
Molainiy k., Ventos g. 11 formavimo ir pertvarkymo projekta, kurio tikslas - suformuoti jsiterpusj zemés sklypa ir
sujungti su besiribojanciu zemés sklypu kadastro Nr. 6644/0002:252.

Parengty projekty apzvalga

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra Molainiy kaimo urbanizuotoje (uzstatytoje), intensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi

Sie Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:

Gyvenamoji statyba gali bati plétojama prie kompaktiskai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktiros arba diegiant naujg bendrg (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inzinerine infrastruktira;

UzZstatymo auks$tingumas neturi bati didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.

Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati 29 arai.
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Istrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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IStrauka i$ PanevéZio rajono Molainiy kadastro vietovés Zemeés reformos Zemetvarkos projekto
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas

Suformuojamas vienas kitos paskirties siterpes valstybinés Zemeés sklypas Nr.1 (plotas 294 m? ), esantis Panevézio
rajono savivaldybéje, Panevézio seniunijoje, Molainiy k., Ventos g. 11 tarp zemeés sklypo (kadastro Nr. 6644/0002:0252)
ir Ventos gatvés raudonujy linijy. Suformuotas jsiterpes zemeés sklypas Nr.1 sujungiamas su besiribojanciu zemeés sklypu
(kadastro Nr. 6644/0002:0252), esanciu Ventos g. 11, Molainiy k., Panevézio sen., Panevézio rajonas. Prijungiamo
zemeés sklypo riba formuojama pagal esamg D kategorijos gatve (Ventos gatve), atsizvelgiant j gatvés raudongsias linijas.
Ventos gatvés kategorija bei raudonosios linijos nustatytos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrigji reikalavimai“. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Ventos
gatvé yra pagalbiné gatvé (indeksas D), kurios paskirtis: srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie
atskiry statiniy ir kity objekty (4 lentelé. Pagrindiné susisiekimo linijy klasifikacija). Formuojami sklypai bei Ventos gatvé
yra urbanizuotoje, kompaktiskai vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uzstatomoje teritorijoje. Ventos gatvei
taikoma D kategorija, kur minimalus atstumas tarp raudonujy linijy ne maziau kaip 12,0 m:

10 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai

Eil. Gatves Minimalus Projektinis | Bendras eismo Eismo iuost Maksimalus Minimali
Nr. kategorija | atstumas tarp greitis, juosty skaicius Iotié m Y iSilginis horizontali

gatves RL" km/h Min Max piotis, nuolydis, % kreive, m
4. D 12 30 2 2 2,75 10 30

Sklypo Nr.1 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bddas- vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(plotas- 294 m?).

Sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(plotas- 2137 m?).

2.2.Ribos

Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio rajono bendrajj plana.
Sklypo Nr. 1 plotas - 294 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje paZzymétos skaiciais 2-3-4-5.

Sklypo Nr.2 plotas - 2137 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Projektuojamuose sklypuose_Nr. 1 ir Nr. 2 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 1-106.1, plotas 7 m?; Teritorijos
Nr. 100340929.

Kodas 101- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis,
pazymétasi-101.1, plotas 25 m?-Teritorijos Nr. 100357274.

kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 55 m?

kodas 149- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis), pazymétas 1-109.1, plotas 20 m?
Teritorijos Nr. 100641155.

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas 1-121.1,
plotas 294 m?>

Sklypo projektinis Nr. 2:

kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
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desimtasis skirsnis), pazymétas 2-149.1, plotas 261 m? .

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 2-106.1 plotas 7 m?; Teritorijos Nr.
100340929.

Kodas 101- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis,
pazymétas 2-101.1, plotas 61 m2Teritorijos Nr. 100357274.

kodas 149- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, SeStasis skirsnis), pazymeétas 2-109.1, plotas 49
m?2Teritorijos Nr. 100641155

kodas 121- Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas 2-121.1,
plotas 2137m?

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

Ventos gatvés kelio apsaugos zona nepatenka j pertvarkomo sklypo ribas. Rengiant zemés sklypy formavimo
pertvarkymo projekta suformavus sklypa, keliy apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo salyga netaikoma
pertvarkomam sklypui.

2.5 Naudmenos
Sklype projektinis Nr. 1:

Zemés naudmenas sudaro uZstatyta zemé- 0.0294 ha.
Sklype projektinis Nr. 2:

Zemés naudmenas sudaro ariama (darzas)- 0.0439 ha, uzstatyta Zemé- 0.1698 ha.

2.6 Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties zemes sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrijsti interesai. Pertvarkomoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu, statybos techniniais reglamentais ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais.
Santykiai su treciaisiais asmenimis grindziami Statybos jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR
2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Pastaty iki 8,5 m aukscio atstumas nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auké&io metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas raStu. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju pertvarkomoje teritorijoje projektucjamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio darbo projekto
stadijoje turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

JvaZiavimas j sklypus ir iSvaziavimas i$ sklypy planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypus proj. Nr. 1 ir Nr.2 jvaziavimas ir
iSvaziavimas planuojamas i§ esamos Ventos gatvés. Suformuotas sklypas Nr. 1 bus prijungtas prie sklypo Nr.2,
suformuojant vieng sklypa. Galimas apripinimas inzineriniais tinklais badas sprendziamas techninio darbo projekto
stadijoje, jvertinant esama situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (su vélesniais pakeitimais) ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo®,
priklausomujy Zeldiniy norma sklypui nustatoma ne maziau 25 % nuo viso Zzemés sklypo ploto.

InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos, valdytojai, nustato salygas, kuriy laikantis nurodytyjy specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti ir
sausinti zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma
veikla, kuriai bdty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LR jstatyma
Nr.X111-2166 ,Specialiuyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymas". Jeigu teritorijoje baty vykdoma veikla, kuriai reikalinga
nustatyti sanitarinés apsaugos zonas (SAZ), vadovaujantis STR 1.04.04: 2017 "Statinio projektavimas, Projekto

2026 m.



ZEMES SKLYPO, ESANCIO VENTOS G.11, MOLAINIY K., PANEVEZIO RAJ., FORMAVIMO IR 9
PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 183218)

ekspertizé" p 5.3.10 statybos projekte teiktina informacija apie apsaugos ir sanitarines zonas, kurias batina jteisinti
vadovaujantis LR Zemés jstatymo 22 str. nustatyta tvarka.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Loreta Dobrovolskiené

2026 m.



