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1. Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:

. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,, D¢l Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*.

. Lietuvos Respublikos Seimo 1994 m. balandzio 26d. jstatymy Lietuvos Respublikos
zemés jstatymy ( Zin. 1994, Nr. 34-620).

o Lietuvos Respublikos Seimo 1995 m. gruodzio 12 d. jstatymy Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymy. (Zin. 1995, Nr. 107-2391)

o Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymy (Zin., 2000, Nr. 58-1704;
2003, Nr.57-2530).

o Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15d. nutarimu Nr.534 ,, Dél

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2002, Nr. 41-1539).
. Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2019 m . gruodZzio 19 d. jstatymy Nr. 3D-
711 ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy irasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir
Nekilnojamojo turto registre apraSo patvirtinimo*.

o Servitutai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,, D¢l Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*.

o Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas nustatomi vadovaujantis pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasu, patvirtintu LR
Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr.1073 "D¢l Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo".

o Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 D¢l Zemés naudojimo biidy turinio apraso
patvirtinimo*.

o Zemés sklypo dydis nustatomas vadovaujantis Kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono budu, administravimo metodika, patvirtinta
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 D¢l Kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono btidu, administravimo
metodikos patvirtinimo*®.

° STR 2.06.04:2011 ,, Gatvés. Bendrieji reikalavimai®.

o Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, (Reg. Nr. T0O0087555
(000661001024)); patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3d. sprendimu
Nr. T-154.


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.CC10C5274343
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.26B563184529

2. Projektas parengtas pagal rengimo reikalavimus

o Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus 2025 m.
lapkri¢io 27 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP.191-
25-7.

. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos Zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus 2025 m. lapkri¢io 25 d. Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 1PLS-2929-(5.84 E.).

o AB ,,Energijos skirstymo operatorius* inzineriniai tinklai, Panevézio regionas 2025m.
lapkri¢io 18 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr.
194370/11-18.

o GIS duomenimis, topografiniy planu ( jei parengtas), naudojantis Sios vietovés
skaitmeninius rastinius ortofotografinius zemélapius, aktualius §iai teritorijai, patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus bei kita kartografine medziaga. Projekto parengiamyjy darby metu buvo

iSanalizuota tinklalapiy https://www.geoportal.lt/, https://www.regia.lt/lt/zemelapis/,

https://www.registrucentras.lt/ teikiami duomenys bei atsizvelgiant | Zemés sklypo savininko

(naudotojo ) prasyma. Zemés sklypai formuojami taip, kad baty galima racionaliai naudoti Zeme ir
pagerinti ekologines, rekreacines teritorijos salygas ir galimybes iikinei veiklai vystyti bei veiklos

salygas gretimy sklypy naudotojams.


https://www.geoportal.lt/
https://www.regia.lt/lt/zemelapis/
https://www.registrucentras.lt/

3. Esamos buklés apzvalga:

Vietovés charakteristika: Dubary g. 4, Garucky k.
. Geografiné padétis: Sklypas yra PanevéZio apskrityje, PanevéZio rajono
savivaldybéje, Ramygalos senitinijoje, Garucky kaime. Vietové nutolusi | pietus nuo PanevéZio

miesto, pasiekiama vaziuojant magistralinio kelio A2 (Vilnius—Panevézys) kryptimi.

. Kadastriné informacija: Projektuojama teritorija patenka j Ramygalos (6657/0004)
kadastro vietove. Sklypas yra kaimiSkoje vietovéje, kuriai budingas zemés tkio paskirties

krastovaizdis su pavienémis sodybomis.

. Susisiekimas ir infrastruktira: Dubary gatvé, kurioje yra objektas, tarnauja kaip
vietinés reik§més privaziavimo kelias. Siuo metu gatvés inZinerinio statinio parametrai (kelio danga
— asfaltas , plotis 4,37m.) atitinka kaimo vietoves infrastruktiiros lygj. Neregistruotas inZinerinis

statinys.
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Pav. 1. IStrauka is Kadastro plano Zemélapio.



3.1. Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemeés ir misko naudojimo

sglygos:

. 149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) Teritorijos kodas 100652209, 0,0009ha ir 0,0187ha. - sklype
esantis.

o 109- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis); Teritorijos

kodas 100035568, 0,0001ha

o 106-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Teritorijos kodas
100162021, 0,0007ha.
o 102- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0252ha.

3.2. Zemés sklype esantys pastatai:

. Gyvenamas namas- 6697-2003-4010;
° Kiemo statiniai- 6697-2003-4054;

. Ukinis pastatas- 6697-2003-4032;

° Tvartas 6697-2003-4021;

o Malkiné 6697-2003-4043.

3.3. Sarysis su gretimais Zzemes sklypais:

Projektinis zemés sklypas kurio Proj. Nr.1 besiribojantys su gretimais zemés sklypais, jregistruotais

VI Registry centras NT registre ir bendro naudojimo keliu: (zr. 1 lentel¢).

Eilés Nr. Gretimybés projekte Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr.
1 1-2 6621/0001:0222
2 2-3 Dubary g.
3 3-4 LVZ ( Dubary g. 6)
4 4-1 6621/0001:0209

Lentelé I Informacija apie gretimus zemés sklypus.



4. Reglamenty apzvalga:

Projektuojama teritorija vertinama pagal galiojan¢ius Panevézio rajono savivaldybés
teritorijy planavimo dokumentus. Projekto sprendiniai neprieStarauja aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams.

Vertinant projekto sprendinius, naudoti Sie teritorijy planavimo dokumentai:

Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinys;

Panevézio rajono rekreaciniy, turizmo, gamtos ir kulttiros paveldo teritorijy bendrojo plano brézinys;
Panevézio rajono inzinerinés infrastruktiiros ir susisieckimo bendrojo plano brézZinys;
Panevézio rajono melioracijos brézinys;

Panevézio rajono savivaldybés komunaliniy tinkly brézinys.

4.1 Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, Zemes
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys

Pagal Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrgji plana zemés sklypas, esantis
Panevézio r. sav., Ramygalos sen., Garucky k. Dubary g.4, patenka j Intensyvios statybos plétros

teritorija.

Intensyvios statybos plétros teritorijoje Zemée gali biiti naudojama naudingy iSkaseny gavybai,
pramonés ir infrastruktiiros plétrai, intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai,
turizmo paslaugy, verslo ir vieSyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto, kt.) statiniams statyti arba
patalpoms jrengti, bendro naudojimo teritorijoms ir Zeldynams (ne maziau 10 % teritorijos ploto),
gatvéms ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. UZstatymo auk$tingumas neturi
biti didesnis kaip 3 aukstai, uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virS§yti: gyvenamosios paskirties
sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos sklypo plotas

turi biiti ne mazesnis kaip 9 arai.

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus
nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne maZzesnis kaip 3 metrai. 3 metry
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio), bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemes pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis, kaip

8,5 m.; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas iSlaikant reikalavima,



kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai
gali buti mazinami gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.
Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai.
Mazinant tiesiamy inzineriniy tinkly atstumg iki kaimyninio zemés sklypo ribos, reikalingas §io

sklypo savininko sutikimas rastu.

OOl WLl

Pertvarkomas zemé sklypas

Pav. 2 IStrauka is Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio.
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4.2. Paneveézio rajono rekreaciniy, turizmo, gamtos ir kulttros paveldo
teritorijy bendrojo plano brézinys

Pagal Panevézio rajono rekreaciniy, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo teritorijy specialyji plana

pertvarkoma teritorija esanti Dubary g. 4., nepatenka j rekreacines ar turizmo teritorijas.

Pertvarkomas zemé sklypas

I6 \"—2 /Garuckai

Pav. 3 I§trauka is Panevézio rajono rekreaciniy, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo teritorijy bendrojo plano.
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4.3. Paneveézio rajono inzinerinés infrastruktdros ir susisiekimo bendrojo

plano brézinys

Pagal PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos inZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo bendrajj

plang nagrin¢jama teritorija esanti Dubary g. 4., patenka j pakelés infrastruktiiros plétros zona, taciau

nepatenka j inzinerinés infrastruktiiros koridoriaus teritorija.

Pertvarkomas zemé sklypas

Pav. 4 IStrauka is Panevézio rajono inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo bendrojo plano.
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4.4. Paneveézio rajono Garucky kadastro vietoves zemeés reformos

projektai

Pertvarkomas zemé sklypas
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Pav. 5 IStrauka is Panevézio rajono Garacky kadastro vietovés Zzemés reformos projekto



Pertvarkomas zemé sklypas

Pav. 6 Istrauka is Panevézio rajono Garacky kadastro vietovés Zemés reformos projekto

4.5. Paneveézio rajono melioracijos brézinys

Valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams
nustatoma po 15 m. j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti
statinius, sodinti medzius ir kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg
ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne mazesniu
kaip 5 m. atstumu nuo drenazo rinktuvo. Parenkant vietas pastatams ir inzinerinéms komunikacijoms
nepazeisti valstybei priklausanciy ar bendrojo naudojimo melioracijos statiniy apsaugos zony, o

nesant galimybés ruosti melioracijos statiniy pertvarkymo projekta.

Pagal melioracijos planus zemés sklypas nepatenka j melioruota teritorija.
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4.6. Paneveézio rajono savivaldybées Komunaliniy tinkly brézinys

Pav. 8 Istrauka is Panevézio rajono savivaldybés Komunaliniy tinkly brézZinio

Projektuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti komunaliniai tinklai —
vandentiekio ir fekalinés kanalizacijos tinklai. Minéti inzineriniai tinklai pavaizduoti projekto

brézinyje pagal galiojancius erdvinius duomenis.

Vandentiekio tinklai skirti geriamojo vandens tiekimui ir uztikrina galimybe
prisijungti prie centralizuotos vandens tiekimo sistemos. Fekalinés kanalizacijos tinklai skirti

buitiniy nuoteky surinkimui ir nuvedimui j centralizuotg nuoteky tvarkymo sistema.

Formuojant ir pertvarkant zemés sklypy ribas, atsizvelgta j esamy inzineriniy tinkly
trasas ir jy apsaugos zonas, nustatytas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka. Sklypy
ribos suplanuotos taip, kad nebiity pazeisti esami komunaliniai tinklai, sudaryta galimybé jy

eksploatavimui, priezilirai ir remontui.



5. Sprendiniai:

Projekto metu suformuotas Zzemés sklypas Panevézio r. Garucky k. Dubary g. 4
esamiems statiniams eksploatuoti (toliau Proj Nr. 1).
. Sklypui Proj nr. 1 numatyta kitos paskirties, naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijy biidas.
. Numatyta galimyb¢ patekti j projektini sklypa.
. Formuojant Zemés sklypy ribas buvo atsizvelgta, kad buity sudarytos racionalios zemés
naudojimo saglygos ir nebity pablogintos salygos kitiems Zemés naudotojams ir atitikty LR teisés

aktus.

Projektinis sklypas Nr. 1:
Paskirtis — kita.
Biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Plotas — 0,1702 ha.
Valstybinés zemés sklypo bitinojo dydzio apskai¢iavimas pagal Kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos, patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247, 8 punkta.
Maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis kiekvienam statiniui atskirai nustatomas pagal formule
Smin = Astat + Spriez, kur Astat — statinio uzimamas plotas (konstrukcijy projekcija zemés
pavirdiumi), Spriez = 6VAstat x k (koeficientas k nustatomas pagal Astat: kai Astat <250 m2 —
k =2,00; kai 250 m? < Astat < 2 000 m? — k = 3,00; kai Astat > 2 000 m? — k = 10,00). Statiniy
uzimami plotai ir apskaiciuoti btinieji dydziai pagal Nekilnojamojo turto kadastro duomenis:

1) Gyvenamas namas (6697-2003-4010): Astat = 87,00 m? (< 250 m?, k = 2,00);

Spriez =6 x V87,00 x 2,00 =6 x 9,327 x 2,00 = 111,93 m?;

Smin = 87,00 + 111,93 = 198,93 m?.

2) Malkine (6697-2003-4043): Astat = 27,00 m? (< 250 m?, k = 2,00);

Spriez = 6 x V27,00 x 2,00 = 6 x 5,196 x 2,00 = 62,35 m?

Smin = 27,00 + 62,35 = 89,35 m?.

3) Tvartas (6697-2003-4021): Astat = 33,00 m? (< 250 m?, k = 2,00);

Spriez = 6 x V33,00 x 2,00 = 6 x 5,745 x 2,00 = 68,94 m?,

Smin = 33,00 + 68,94 = 101,94 m?.



4) Ukinis pastatas (6697-2003-4032): Astat = 33,00 m? (< 250 m?, k = 2,00);
Spriez = 6 x V33,00 x 2,00 = 6 x 5,745 x 2,00 = 68,94 m?,
Smin = 33,00 + 68,94 = 101,94 m?.
5) Kiemo statiniai — Sulinys (6697-2003-4054): inzinerinis statinys, kurio uzimamas zemes
plotas Nekilnojamojo turto kadastro duomenyse nenurodytas, todél zemés sklypo biitinojo
dydzio skai¢iavime nejtraukiamas.
¢ Bendras biitinasis zemés sklypo dydis visiems statiniams eksploatuoti:
Smin = 198,93 + 89,35 + 101,94 + 101,94 = 492,16 m? (0,0492 ha). Formuojamas 0,1702 ha ploto
zemes sklypas visija biitingji dydzj ir yra pakankamas visiems sklype esantiems statiniams
eksploatuoti. Didesnis Zemés sklypo plotas pagrindZiamas bitinybe uztikrinti privaziavima prie
statiniy, atstumus nuo sklypo riby, nustatyty STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai, bei specialijy Zemés naudojimo salygy (elektros tinkly, vandentiekio,

dujotiekio apsaugos zony) reikalavimus.

e [vaziavimas j Zzemés sklypa nuo bendro naudojimo kelio Dubary gatvés. Naujos nuovazos
neplanuojamos).

e Servitutai neprojektuojami.

e Nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I

skyrius, deSimtasis skirsnis) Teritorijos kodas 100652209, 0,0009ha ir 0,0187ha. - sklype esantis.

109- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis) Teritorijos kodas

100035568, 0,0001ha

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) ; Teritorijos kodas 100162021,

0,0007ha.

102- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0252ha.

Zemes tikio naudmenos yra:

Uzstatyta teritorija 0,1702 ha.

Zemés naudmenos — zemés plotai, kurie nuo kity Zemés ploty skiriasi jiems biidingomis gamtinémis
savybémis arba iikinio naudojimo ypatumais. Naudmeny tiksliis plotai nustatyti atliekant

kadastrinius matavimus.



6. Visuomeneés informavimas ir supazindinimas su projektu:

Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS
interneto svetainéje (http://www.zpdris.lt) paslaugos bylos Nr. ZSFP-194370 Susipazinimui su

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj

suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.

7. Kita informacija:

Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis naujausia kartografine medziaga
(ortofotografiniu zemélapiu kartu su geoferencinio pagrindo informacija), brézinys suderintas su
Panevézio rajono savivaldybe.

Lauko matavimo duomenys apdoroti ,, GeoMAP 2026 vadovaujantis geodezijos ir
kartografijos techninio reglamento GKTR 1.01:2023 IV skyriaus, techniniy reikalavimy reglamento

GKTR 1.01:2023 bei integruotos geinformacinés sistemos geoduomeny specifikacijos nuostatomis.

Projekto Autorius:

o

Edvinas Jankauskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-FP-991 } P

(pareigos vardas ir pavardé)
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