AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Formuojamas ir pertvarkomas zemés sklypas: Mindaugo g. 17, Molainiy k., Panevézio sen.,

Panevézio r. sav., kadastro Nr. 6644/0002:0510, sklypo plotas 0,1917ha.

Projekto tikslai: rengti kitos paskirties zemés sklypo, esan¢io Panevézio r. sav., Panevézio sen.,
Molainiy k., Mindaugo g. 17, kadastro Nr. 6644/0002:0510, formavimo ir pertvarkymo projekta, kurio
tikslas — suformuoti jsiterpusj kitos paskirties valstybinés Zemés plotg ir sujungti su besiribojanciu kitos
paskirties Zzemés sklypu, kadastro Nr. 6644/0002:0510, esanciu Panevézio r. sav., Panevézio sen.

Molainiy k., Mindaugo g. 17.

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-166746;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybeés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr. T00087555
(000661001024), 2008-07-03 patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-154);

- Visi planuojamoje teritorijoje parengti ir patvirtinti detalieji planai;

- Panevézio aplinkkelio intensyviosios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki
magistralinio kelio (VIA BALTICA) A9/272 specialusis planas (reg. Nr. T00001463 (000662001623),
2011-02-23 patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T-36);

- STR 2.06.04:2011 ,,Gatves. Bendrieji reikalavimai;

- Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialusis planas
(reg. Nr. T00001569), patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybes tarybos 2011-05-18 sprendimu Nr. T-
118;

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos Silumos iikio specialusis planas (reg. Nr.
T00001570), patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2011-05-18 sprendimu Nr. T-119;

- Paneveézio rajono Molainiy kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projektas,
patvirtintas 1999-06-08 Panevézio apskrities virSininko jsakymu Nr.5837 ir jo papildymai,

- Panevézio rajono savivaldybeés vietinés reikSmeés keliy ir gatviy saraSas, 2022-01-27

patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos spendimu Nr. T-23;



- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-02-24 jsakymas Nr. A-
87 del zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2025-03-03 Nr.
TP.055-25-Z parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio skyriaus 2025-02-27
Nr. 1PLS-446-(5.84 E.) parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniai tinklai, Panevézio regiono 2025-02-25
Nr. 166746/02-25 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,,Aukstaitijos vandenys® 2025-02-25 Nr. 1.6-ZP-R256 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés,
patvirtintos LR zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro 2004-10-04 jsakymu Nr. 3D452/D1-513,
redakcija 2022-06-17;

- Nutarimas dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos, patvirtintas
LR vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692;

- Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, patvirtintas 2019-
06-06 jsakymu Nr. XIII-2166;

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jstatymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomi Zemés sklypai yra:

1)  Panevézio rajono savivaldybé¢je, Panevézio senitinijoje, Molainiy kaime, Mindaugo g. 17,
zemés sklypo kadastrinis Nr. 6644/0002:0510, unikalus Nr. 4400-0480-6957, plotas 0,1917 ha. Sklypui
atlikti kadastriniai matavimai Valstybinéje LKS-94 koordinaciy sistemoje. Pagrindiné¢ Zemés naudojimo
paskirtis — kitos paskirties Zemé, zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty

teritorijos. Zemés sklype registruoty servituty néra.



taikomos Specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruota

Nekilnojamojo turto registre: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

Teritorija, kurioje
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtas skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis); keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos: Néra.

Zemés sklype registruoti statiniai — Pastatas — Gyvenamasis namas UNR. 6699-3017-7017,
Zyméjimas plane 1A 1p, kadastro duomenys nustatyti 2013-10-18, Pastatas — Ukinis pastatas UNR. 4400-
2462-1138, zyméjimas plane 211p, kadastro duomenys nustatyti 2012-11-12, Kiti inzineriniai statiniai —
Sulinys UNR. 6699-3017-7028, Zyméjimas plane k, kadastro duomenys nustatyti 2012-11-12.

I gyvenamg namg nutiesta vandens tiekimo, buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai,
lietaus nuoteky Salinimo tinklai, rySiy tinklai. Pastatas elektros energija aprupinamas nuo 0,4kV oro
elektros linijos. Zemés sklypas melioruotas.

Pertvarkomas sklypas kadastro Nr. 6644/0002:0510 nepatenka j saugomas, kultiiros paveldo,

gamtinio karkaso ar kitas nepaminétas teritorijas.

Gretimi zemés sklypai:

Sklypo Sklypo pagrindiné zemés Matavimo
Gretimybe kadastrinis, naudojimo paskirtis ir Nuosavybeés forma .
. .. - tipas
unikalus Nr. naudojimo buidas
1-2 Nepriskirta valstybés zeme
Kitos paskirties zeme,
7.3 6644/0002:0152 | gyvenamosios teritorijos, Privati Kadastriniai
6644-0002-0152 | mazaaukS$ciy gyvenamuyjy matavimai
namy statybos
3-6 6644/0002:0173 Kitos paskirties Zzeme, Privati Kadastriniai
6644-0002-0173 | gyvenamosios teritorijos, matavimai
mazaauk§c¢iy gyvenamuyjy
namy statybos
6-7 Laisva valstybiné Zemé Nr. 61-1
7-8 VZ Mindaugo g.
8-11 6644/0002:1197 Kitos paskirties Zemé, Privati Kadastriniai
4400-6545-5981 | gyvenamosios teritorijos, matavimai
mazaauksciy gyvenamyjy
namy statybos
11-1 6644/0002:0372 Kitos paskirties Zeme, Privati Kadastriniai
6644-0002-0372 | gyvenamosios teritorijos, matavimai
(salyginé




mazaauksciy gyvenamuyjy koordinaciy
namy statybos Sistema)

REGLAMENTU, PLANAVIMO DOKUMENTU APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai‘ nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus
nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5m.
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam virs 8,5m auksc¢io metrui atstumas didinamas po 0,5m. nurodyti atstumai gali biiti maZinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio zemés sklypo ribos turi biiti ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant
tiesiamy inzineriniy tinkly atstuma iki kaimyninio Zemes sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko
raSytinis sutikimas.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius
valdanciai elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisés pagrindais nepriklausancioje
zemeje, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui
uztikrinti Lietuvos Respublikos elektros jstatymu 75 str. 3p. numatomi zZemés ir kity nekilnojamyjy

daikty servitutai $iy objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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Ipav. IStrauka i§ Panevézio rajono teritorijy planavimo Zemélapio (savivaldybés keliy sluoksnis)



Pertvarkomas zemés sklypas
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2pav. Istrauka i§ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio



Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypai patenka j uzstatyta teritorija.
Gyvenamyjy namy teritorijos zem¢é gali biiti naudojama gyvenamiems namams statyti, smulkaus ir
vidutinio verslo ir vieSyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto) patalpoms jrengti arba statiniams statyti,
bendro naudojimo Zeldynams ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. MaZaauks¢io
uzstatymo intensyvumas neturi biiti didesnis kaip 3a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti
gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4. Naujy namy valdos sklypams kaimo vietovéje turi buti ne

mazesnés nei 9 arai.

3pav. Istrauka i§ Panevézio rajono Molainiy kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekty
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4pav. IStrauka i§ Panevézio rajono teritorijy planavimo Zemélapio (melioracija)
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Spav. Istrauka ir Panevézio rajono aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio kelio

(VIA BALTICA) A9/272 specialiojo plano.



Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — zemés juosta iSilgai drenazo rinktuvo,
kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atkasus) drenazo rinktuvo
buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés
administracijos atstovu, po 5 metrus ] abi puses nuo drenazo rinktuvo. Parenkant vietas pastatams ir
inzinerinéms komunikacijoms nepazeidziant valstybei priklausanciy ar bendro naudojimo melioracijos

statiniy apsaugos zony, o nesant galimybés rengti melioracijos statiniy pertvarkymo projekta.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Isiterpes valstybinés Zemés sklypas formuojamas pratesus esamo zemés sklypo riby krastines
iki Mindaugo gatvés raudonyjy linijy ribos. Maksimalus jsiterpusiy laisvos valstybinés Zemés juosty
plotis ties pertvarkomais sklypais yra 9,04 m. Suformuotas jsiterpes vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos buido zemés sklypas néra didesnis kaip 0,04ha ploto. Pagal LR vyriausybés 1999-06-
02 nutarimg Nr. 692 ,,D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15
papunktj laisvos valstybinés zemés plotai, jsiterpg tarp privaciy zemes sklypy ir keliy (gatviy), jeigu
Siuose plotuose negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypy Nacionalinés Zemés
tarnybos vadovo ar jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu gali biiti parduodami ne aukciono
budu besiribojanciy nekilnojamojo turto registre jregistruoty privacios zemeés sklypy savininkams. Jeigu
zemes sklypai, jsiterpusio tarp privaciy zemes sklypy ir keliy (gatviy) nesuformuoty kaip atskiras Zemés
sklypas, plotis nevir$ija 10 metry, laikoma kad jsiterpusj Zemés sklypa sudaro siaura juosta. Nagrinéjamu
atveju tarp privacios nuosavybés teise valdomy Zemés sklypy ir Mindaugo g. raudonyjy linijy didZiausias
atstumas yra maziau nei 10m.

Ivaziavimas ] formuojamg Zemés sklypa numatomas i§ Mindaugo g.

Suformuotas isiterpes Zzemés sklypas proj. Nr. 510-1

Sklypo plotas — 315 m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Siulomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 — Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 45 m?, Reg. Nr. 100357274;



101 — Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 26 m?%;

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 140 m?, Reg. Nr.
100178032;

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 32 m?;

121 — Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas —
315 m?%;

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis), plotas — 42 m? (lietaus nuotekos);

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis), plotas — 43 m? (buitinés nuotekos);

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas — 45 m? (vandentiekio tinklai);

165 — Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas — 315 m?.

Suformuotas isiterpes Zzemés sklypas proj. Nr. 510-2

(sujungiant sklypus kad. Nr. 6644/0002:0510 ir proj. Nr. 510-1)

Sklypo plotas — 2232 m?;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo biidas — Vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Siulomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 — Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 45 m?, Reg. Nr. 100357274;

101 — Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 42 m?;

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 140 m?, Reg. Nr.
100178032;

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 61 m?;

121 — Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas —

2232 m?%;



149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas — 283 m? (lietaus nuotekos);

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis), plotas — 197 m? (buitinés nuotekos);

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas — 234 m? (vandentiekio tinklai);

165 — Aerodromy apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis), plotas — 2232 m?.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai
nurodyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme. Kodai nurodyti pagal specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy ir teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, lyginamaja
lentele.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros tinkly, elektros tinkly, vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tinkly apribojimy plotai i$skirti atitinkamai pagal Jau registruotas
specialigsias Zemés naudojimo salygas ir dar neregistruotas, bei pagal atskiras tinkly linijas jvertinant
kad apribojimas turéty koreguotis jeigu buty panaikinta kazkuri atitinkama tinklo linija, panaikinus
tinkla, pasinaikinty ir jam taikomas apribojimas.

Pagal Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 3 str. 3 dalj vietinés reikSmeés keliai skirstomi |
vieSuosius kelius ir vidaus kelius. VieSieji keliai — tai keliai, jungiantys rajoninius kelius, gyvenamosiose
vietovése, sgvartynus, rekreacijos objektus, lankomus gamtos, kultliros paminklus, taip pat gatvés
gyvenamosiose vietoveése, jungiamieji ir kiti keliai, nepriskirti valstybinés reik§meés keliams. Pagal
jstatymo 11 str. 2 dalj vietinés reikSmés keliy juostos minimalus plotis IV kategorijos keliams yra 8
metrai. Pagal jstatymo 2 str. 8 dalj kelio juosta — Zemés juosta, kurioje nutiestas kelias arba tiesiamas
kelias. Mindaugo gatvés nutiestos asfalto dangos plotis yra apie 4,5 metro. Pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 18 str. 5 dalj nustatoma kelio apsaugos zona po 3 metrus |
abi puses nuo kelio briauny ir j projektuojamus Zemes sklypus nepatenka.

Parengto projekto vieSinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt).
SusipaZinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis,
per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus del projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims

rastu arba ZPDRIS priemonémis.


http://www.zpdris.lt/

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés
sklypy, taikomy specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali

nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.
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Parengé matininkas Zilvinas Kunsinskas A



