AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Formuojami ir pertvarkomi zemés sklypai: PanevéZio raj. Smilgiy sen. Pereksliy k. Zemaiéiy g. 16.

Projekto tikslai: rengti valstybinés zemés sklypo, esan¢io Paneveézio r. sav., Smilgiy sen.,

Pereksliy k., Zemaiéiy g. 16, formavimo ir pertvarkymo projekta — suformuoti zemés sklypa, reikalinga
savininko nuosavybés teise valdomiems pastatams (unikaliis Nr. 6699-2010-1010, Nr. 6699-2010-1021,
Nr. 66992010-1032, Nr. 6699-2010-1043, Nr. 6699-2010-1054, Nr. 6699-2010-1065) eksploatuoti.

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-181196;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr. T00087555
(000661001024), 2008-07-03 patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-154);

- Smilgiy miestelio bendrasis planas (reg. Nr. 000661052068; 2013-08-22 patvirtintas
Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-124;

- Panevézio rajono Smilgiy kadastro vietovés Zemés reformos zemétvarkos projektas,
patvirtintas 1999-06-14 PanevéZio apskrities virSininko jsakymu Nr.5987 ir jo papildymai;

- PanevéZio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy saraSas, 2022-01-27
patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybés tarybos spendimu Nr. T-23;

- STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés. Bendrieji reikalavimai

- Paneveézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. birzelio 19 d.
1sakymas Nr. A-255 dé¢l valstybinés Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2025 m. liepos 28
d. Nr. TP.126-25-Z parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2025 m. liepos 16 d. Nr. 1PLS-
1623-(5.84 E.) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés,
patvirtintos LR Zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro 2004-10-04 jsakymu Nr. 3D452/D1-513,
redakcija 2022-06-17;



- Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m. kovo 13d. nutarimu Nr. 184 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugsé€jo 29 d. nutarimo Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés zemés naudojimo
paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo*

- Nutarimas dél kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos, patvirtintas
LR vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692;

- Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas 2019-
06-06 jsakymu Nr. XII1-2166;

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jstatymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Nagrinéjama teritorija yra PanevéZio rajono savivaldybéje, Smilgiy seniiinijoje, Pereksliy
kaime, Zemaiéiy g. 16. Sklypui néra atlikti kadastriniai matavimai, preliminarus plotas 0,2600 ha. Zemés
sklypo savininkas ir naudotojas Lietuvos Respublika, patikétinis Panevézio rajono savivaldybeé Smilgiy
seniiinija.

Zemés sklypas Siauringje dalyje ribojasi su Valstybés Zeme AZuoly gatve, rytuose su
Valstybinés Zemes sklypu (kadastro Nr. 6661/0001:0517) bei privacios Zemés sklypu (kadastro Nr.
6661/0001:0215), pietuose su privaciu zemes sklypu (kadastro Nr. 6661/0001:0232, vakaruose ribojasi

su Valstybés Zeme Zemaiciy g.

Formuojamame Zemés sklype registruoti statiniai Unikaliis Nr. 6699-2010-1010, Nr. 6699-
2010-1021, Nr. 6699-2010-1032, Nr. 6699-2010-1043, Nr. 6699-2010-1054, Nr. 6699-2010-1065.

Formuojamame zemés sklypas patenka, kerta Nekilnojamojo turto kadastro registre
Jregistruotas Specialigsias zemés naudojimo salygas, tai Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,

ketvirtasis skirsnis) UNR. 100161020, UNR. 100170901, UNR. 10174886 ir UNR. 100144691.

PROJEKTO SPRENDINIAI



Zemés sklypo planas parengtas masteliu 1:500. Sklypo kampams nustatytos koordinatés LKS-
94 koordinaciy sistemoje. Fiksuotos Zemés sklype esancios naudmenos, suskaiciuotas sklypo plotas.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 D¢l
specialiyjy zemes ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® patvirtintomis specialiosiomis Zemes ir
misko naudojimo saglygomis, sklypui nustatyti zemés naudojimo apribojimai.

Sklypo riba formuojama pagal kadastriniais matavimais iSmatuoty sklypy ribas, pagal vietovéje
rastus jtvirtintus ribozenklius, sklypy tvoras, taip pat pratgsus jregistruoty Zemes sklypy ribas, linijas

nepazeidziant treciyjy Saliy intereso.
RS HNTROIIQl

Intensyvaus uzstatymo =9 a
Vidutinio uZstatymo >15 a

MaZo intensyvumo uZstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstalymo =40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreacine statyba

Rekreacine statyba

1 pav. IStrauka ir PanevéZzio rajono savivaldybés bendrojo plano



Remiantis Panevézio rajono bendrojo plano sprendiniais formuojamas sklypas patenka i
vidutinio uZstatymo intensyvumo zong.

Vidutinio intensyvumo statybos plétros zonoje Zemé gali buiti naudojama infrastruktiiros plétrai,
ekstensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo ir vieSosios paslaugoms bei
smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro naudojimo teritorijoms plétoti, gatvéms ir inZineriniams tinklams,
jrenginiams statyti ir eksploatuoti. UZstatymo aukStingumas neturi buti didesnis kaip 2 aukstai,
uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,2;
negyvenamosios paskirties sklypams — 0,8. Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi biiti ne mazesnis
kaip 15 ary.

Formuojamame Zemés sklype Siuo metu registruoty statiniy aukstingumas néra didesnis nei 2
aukStai, Siuo metu registruotas aukSciausias statinys Gyvenamas namas su mansarda. Formuojamo
sklypo uzstatymo intensyvumas taip pat nevirSija nustatytos normos, tai §iuo metu registruoty statiniy

antzeminés dalies ploto 278kv.m. ir formuojamo Zemés sklypo ploto 2285kv.m. santykis yra 0,12, tai yra
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2 pav. I§trauka ir PanevéZzio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy zemélapio
Pagal Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy zemélapj, formuojamas
sklypas yra j rytus nuo kelio/gatvés SMI-65, tai Zemaiéiy g. bei j pietus nuo kelio/gatvés SMI-64 Azuoly

gatves.
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3 pav. IStrauka ir PanevéZzio rajono savivaldybés Melioracijos plany
Pagal Panevézio r. savivaldybés Melioracijos planus, formuojamas Zemés sklypas patenka }

melioracijos jrenginiais nusausinamag zeme. Visas formuojamas sklypas yra melioruojamas.

Suformuotas Valstybinés savivaldvbiu Zemés sklypas proj. Nr. 0001-1

Sklypo plotas — 2285 m?;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Vienbugiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Sitlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 437 m?;

121 — Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas —
2285 m?;

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1

skyrius, desimtasis skirsnis), plotas — 161 m?.



Privaziavimas prie formuojamo Zemés sklypo numatomas i§ vakary pusés Zemaidiy g. arba taip pat
galimas jvaziavimas | formuojama zemés sklypa is Siaurinés pusés i§ Azuoly g. esamais jvaziavimais.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos patenkancios j formuojamo sklypo ribas: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) 0,0035 ha ploto, teritorijos unikalus numeris 100161020; Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0125 ha ploto, teritorijos unikalus numeris 100170901; Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0225 ha ploto, teritorijos unikalus numeris
10174886; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0011 ha ploto, teritorijos
unikalus numeris 100144691. Taip pat sklype yra Vartotojo elektros tinklas nuo pagrindinés ESO
prizidirimos linijos | gyvenamaji nama, Sio elektros tinklo apsaugos zona yra 0,0041 ha ploto, ji néra
registruota nekilnojamojo turto registre. Vertinant Zemes sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo
salygas ir apribojimus, visos §ios zonos yra susumuotos ir jvertinta, jraSyta kaip vienas apribojimas
(sprendiniy brézinyje $ios zonos isskirtos atskirai).

Taip pat zemés sklype pagal Panevézio rajono savivaldybés topografinius planus nustatyta, kad
sklype yra vartotojo vandentiekio linija, pajungta nuo pagrindinés VS] Velzio komunalinis tkis
prizitrimos vandentiekio linijos einancios gretimai Zemaiciy g.

Siaurés vakary kampe formuojamojo sklypo paliekama nepriskirta Valstybiné zemé elektros
tinkly teritorijai, kadangi Sioje zonoje yra elektros transformatoring, daugybé elektros stulpy, atramy tiek
zemos tiek aukstos jtampos, Sios atramos yra ganétinai greta viena kitos ir ; formuojamg namy valdos,
vienbu¢iy dvibu¢iy gyvenamyjy namy statybos paskirties sklypa jtraukti yra neracionalu, kadangi
elektros tiekimo jrenginiais uZstatyta teritorija niekaip néra susijusi su butinu Zemés sklypu statiniams
(namy valda) funkcionuoti. Zemés sklypo savininkas $ios teritorijos dalies pagal tiksling Zemés paskirtj
naudoti negalés. D¢l to priimtas sprendimas teritorija, kurioje daugiausiai elektros jrenginiy
(transformatoring, atramos) palikti valstybinéje Zemeéje, neskirti prie privacios (savivaldybiy)
nuosavybeés. Taip pat paliekama privaziavimo galimybé tarp Zemaiciy g. ir formuojamo Zemés sklypo
elektros tinklus aptarnaujanciai jmonei nekliudomai pasiekti savo tinklus, nekliudomai prie jy privaziuoti
ir tinkamai aptarnauti.

Zemés sklypo plotas, biitinas statiniams eksploatuoti pagal jy tiksling paskirtj apskai¢iuotas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 , D¢l

kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu



administravimo metodikos patvirtinimo*. Skai¢iavimai atlikti pagal minéta metodika apskaiciuojant
biiting pastatams eksploatuoti plota kiekvienam $iuo metu stovin¢iam jregistruotam pastatui.
Maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti,
18skyrus kultiiros paveldo objektus, jraSytus | Kultiiros vertybiy registra, nustatomas pagal formule:
Smin=AstatTSpriez
Cia:
Smin — maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziiiréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;
Asat — Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
i$sikisusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija j Zemés pavirsiy;
Spriez — statiniui ar jrenginiui prizidiréti, aptarnauti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais),
apskaiciuojamas pagal formules:
kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas <250 m?, - Spriez = 6N Astar * 2,00;
kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas >250 m? ir <2000 m?, - Spriez = 6VAstat * 3,00;
kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas >2000 m>, - Spriez = 6\ Astat * 10,00.
e (Gyvenamas namas 6*\/(97) *2.00+97=215,19 m?;
e Ukinis pastatas 6*\/(57,24) *2.00+57,24= 148,03 m?;
e Ukinis pastatas 6*V(62,01) * 2,00+62,01= 156,51 m?;
e (Garazas 6*\/(26,26) *2.00+26,26= 87,75 m?;
e Viraliné 6*V(35,75) * 2,00+35,75= 107,50 m>.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo
Nr. D1-933 2011m gruodzio 2 d. numatomos automobiliy parkavimo vietos (§iuo metu prie gyvenamojo
namo ir fikiniy pagalbiniy pastaty néra jrengty automobiliy parkavimo viety), kurioms reikalingas plotas,
vadovaujantis aukSc¢iau nurodytu teisés aktu nustatoma lengvyjy ir lengvyjy krovininiy automobiliy

stovéjimo viety jrengimas.
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5V - Automobiliai statomi i$ vienos pusés
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Pastaba. Statmenai (ar kampu) statomiems automobiliams iilginés kraStinés puséje, pirmai ir paskutinei vietai
numatyti minimaliag 0,6 metry apsauging zong iSlipimui. Soningje apsaugos zonoje negali bati tvirty (standziy) kliti¢iy

(pastatai, aptvarai, sienos, medziai, kelio Zenklai, §viestuvy atramos.).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 priimtu 2007 m gruodzio
21 d. D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas (norma) procentais nuo

zemes sklypo ploto.

) Zeldyny, jskaitant vejas
Zemés sklypo . .. o ir gélynus, plotas nuo
naudojimo gl'?das Zemes sklypo naudojimo pobudis Vgisoyiemélz sklypo
ploto, %
Gyvenamosios MaZaauk$ciy gyvenamyjy (daugiabuciy) namy 25
teritorijos statybos sklypai
Daugiaauksciy gyvenamyjy namy statybos sklypai 30
Aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos sklypai 35
Visuomeningés Administraciniy pastaty statybos sklypai 15
paskirties teritorijos |Religiniy bendruomeniy pastaty statybos sklypai 20
Mokslo ir mokymo pastaty statybos sklypai:
vaiky lopSeliy-darzeliy, darzeliy 60
bendrojo lavinimo mokykly, specialiyjy mokykly, 50
aukstesniyjy mokykly, kolegijy, aukstyjy mokykly
kity mokslo ir mokymo jstaigy pastaty statybos 30
Kulturos ir sporto pastaty statybos (biblioteky, kulttros 25
centry, muziejy ir kity kultiros jstaigy, sporto
kompleksy)




5 Zeldyny, jskaitant vejas
Zemés sklypo . .. _ . ir gélynus, plotas nuo
naudojimo gﬁlljdas Zemes sklypo naudojimo pobudis Vgisoyieméi sklypo
ploto, %
Sveikatos apsaugos pastaty statybos sklypai:
sanatorijy 55
ligoniniy 45
polikliniky ir kity sveikatos apsaugos pastaty 20
statybos
Pramonés ir Pramonés jmoniy statybos sklypai 20
sandéliavimo Sandéliavimo jmoniy statybos sklypai 10
objekty teritorijos
Komercinés Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai 15
paskirties objekty  |Laidojimo paslaugy statiniy statybos sklypai 15
teritorijos Degaliniy ir autoservisy statiniy statybos sklypai 8
Inzinerinés Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo 12
infrastruktiiros objekty statybos sklypai
teritorijos Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypai normuojami pagal
STR 2.06.01:1999
,Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo
sistemos® (Zin., 1999,
Nr. 27-773)
Rekreacinés Ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty (poilsio namy, 40
teritorijos sveikatingumo kompleksy, moteliy, kempingy, turizmo
baziy ir kt.) statybos sklypai
Trumpalaikio poilsio statiniy (stovyklavieciy, 50
poilsiavieCiy ir kt.) statybos sklypai

Formuojamam Zemés sklypui proj. Nr. 0001-1 eksploatuoti turi biiti numatyti Zeldyny plotai,
1skaitant vejas ir gélynus, kas $io projekto atveju pagal Aplinkos ministro jsakyma turi sudaryti ne maziau
kaip 25 procentus uzimamo Zemés sklypo ploto. Siuo atveju formuojamame Zemés sklype numatyty
zeldyny plotas, jskaitant vejas ir gélynus, vaismedZziy ir vaiskrimiy sodg (asmeninéms reikméms) sudaro
apie 67% nuo viso formuojamo sklypo.

Sklypo plotas biitinas vienbu¢iam gyvenamajam namui bei tikiniams pastatams eksploatuoti
neprieStarauja Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymo Nr. D1-27 , . Dél
kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu
administravimo metodikos patvirtinimo* nuostatoms, kadangi vadovaujantis anks¢iau minéto jsakymo
I skyriaus 12.1 punktu parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojamg zemés sklypa pagal
Lietuvos Respublikos Zzemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3, 4 dalis asmenims prie nuosavybés teise
priklausan¢iy pastaty ir statiniy parduodami teritorijy planavimo dokumentuose, zemes valdos
projektuose ar Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarnyby tvirtinamuose dvary sodyby teritorijy
riby planuose nustatyty ploto ir riby zemés sklypai. Kaimo gyvenamojoje vietoveje ir po 1995 m. birzelio
1 d. miestams priskirtoje teritorijoje parduodami ne didesni kaip 2,0 ha sodybos (namy valdos) Zemés
sklypai, iSskyrus atvejus, kai dvaro sodybos teritorija pagal teritorijy planavimo dokumentus arba dvary
sodyby teritorijy riby planus nustatyta didesné. Kai pagal jstatymus atskiros sodybos (namy valdos)


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.F81C6C9CBD7C

naudojamo zemés sklypo plotas ir ribos nebuvo nustatyti ir néra parengty techninés apskaitos byly,
parduodama atskiros sodybos (namy valdos) zemé, kurig uzima sodybos statiniai, sodas, kiti sodybos
zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat darzui naudojamas zemés plotas. Paprastai parduodamas zemés
sklypas turi biiti sodybos teritorijoje, atitikti sodybos (namy valdos) eksploatacijos reikalavimus ir turi
biiti nustatytas teritorijy planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, veiklos apribojimai
nurodyti Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatyme. Kodai nurodyti pagal specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy ir teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, lyginamaja
lentele.

Parengto projekto vie§inimas vykdomas ZPDRIS interncto svetainéje (www.zpdris.lt).
Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis,
per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims
rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés
sklypy, taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali neZymiai

skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.
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Parengé matininkas Zilvinas KunSinskas =


http://www.zpdris.lt/

