AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Pagiegalos kel.. Pagiegalos k., KarsakiSkio sen.,

Panevézior.

Sklypo kadastrinis numeris — 6626/0011:
Planavimo iniciatorius — Sodininky bendrija “Berzas”

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

>

Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2025-07-10 d. Nr. A-283
,Del zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo *

Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus nustatytais reikalavimais
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-07-31, Nr. TP.132-25-Z;

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-07-31, Nr. 1PLS-1739-(5.84 E.)

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* PanevéZzio regiono iSduotais reikalavimais Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-07-25 Nr.ZSFP-183193

Panevézio rajono savivaldybeés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono
savivaldybés tarybos 2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 ;

Zemés sklypas formuojamas pagal Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 D¢l Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo*;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zjn., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos
Respublikos zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis nustatoma arba kei¢iama pagal Pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei saglygy aprasa, patvirtintg Lietuvo
Respublikos Vyriausybés 2024 m. kovo 13 d. nutarimu Nr. 184 ,,Dél Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimo Nr. 1073 ,,D¢l pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimo*;

Servitutai nustatomi arba panaikinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civilinio kodeksu,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu
Nr. 1289 ,,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*;

Specialiosios zemés naudojimo saglygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy salygy jstatymu;

Lietuvos Respublikos vyriausybés 2004 m. lapkri¢io 15 d. nutarimu Nr. 1443 , D¢l valstybinés
zemes sklypy pardavimo ir nuomos mégejy sodo teritorijoje*

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisé€s aktais.



Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas ir uzdaviniai: Suformuoti laisvos Zemés sklypa kuris randasi Pagiegalos kel..
Pagiegalos k., Karsakiskio sen., Panevézio r. suformuotam sklypui numatyti paskirtj — Zemés ikio ,
budas - sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypai. Siekiant Sio tikslo, parengiamas zemes
sklypo formavimo pertvarkymo projektas, projekty rengimo, vieSinimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo
proceduros, iSskyrus atvejus, kai objektas susijes su jslaptinta informacija, vykdomos automatizuotai per
ZPDRIS.

1. Esamos buklés analizé

Zemés sklypas kuriame yra jrengta asfaltuota zaidimo aikstelé, 3alia jos yra pasodinti
medziy zeldiniai, likusioje sklypo dalyje paséta pieva. Sklypu naudojasi visuomené.

Infrastruktiiros objektai.

Siaurné sklypo riba projektuojama atsitraukiant nuo sklypo kad.Nr. 6626/0011:0183 taip
paliekant valstybinés Zemés dalj pra¢jimui ar pravaziavimui j kitus zemes sklypus. Rytiné sklypo dalis
formuojama atsizvelgiant | sodininky bendrijy esancig ribg, kuri natiiroje apribota tvora. Pietiné ir
vakariné sklypo ribos yra suformuotas pagal vietovéje rastus ribozenklius, bei sklypy naudojima, kurie
palyginti su sodininky bendrijos ,,Berzas‘ generaliniu planu.

Reljefas ir dirvozemis. Zemés sklypo pavirsius salyginai lygus.
Saugomos teritorijos. Zemés sklypas nepatenka ] valstybés saugomas gamtines ar |
nekilnojamyjy kulttiros vertybiy ir jy apsaugos zony teritorijas.

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine
dalimi, planuojama teritorija yra Pagiegalos k. urbanizuotoje, intensyvaus uzstatymo statybos plétros
zonoje. Zemé gali biiti naudojama infrastruktiiros plétrai, ekstensyviai gyvenamyjy namy, komercinei
ir kitai statybai, turizmo ir vieSosioms paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro
naudojimo teritorijoms plétoti.:

Uzstatymo aukstingumas neturi biiti didesnis kaip 3 a., uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi
virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.

Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi biiti >9 arai



Planuojamos teritorijos rySys su galiojanciais aukStesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo
teritorijy planavimo dokumentais

2. Istraukos iS teritorijuy planavimo dokumenty

2.1. Pagal Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, patvirtinta PanevéZzio rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154 ,,Dél Panevézio rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano tvirtinimo*®,

(iStrauka is PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bp _ Sprendiniai brézinio):
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2.2. Pagal Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy specialyji plana, patvirtinta PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. T-105 ,,Dél Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy
specialiojo plano patvirtinimo®,(iStrauka is Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy _sp _ Sprendiniy brézZinio):
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2.3 Pagal Panevézio rajono sodininky bendrijos ,,Berzas“ generalinj plana, patvirtintag 1992-09-11
Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2011 m. geguzés 18 d. potvarkiu Nr. 322v
(iStrauka is PanevéZio rajono sodininky bendrijos ,, Berzas ** generalinio plano):

— 1

Proj ektljlojarnos
skjlyp(? vieta

3. Sprendiniai

Projektavimo metu formuojamas zemés tikio paskirties zemés sklypas visuomeneés reikmémes.
Naujai suformuotam sklypui numatoma paskirtis-zemés tikio naudojimo budas — sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypai. Sklypai suformuotas taip, kad biity galima kuo racionaliau juo
naudotis ir nepabloginty esamos situacijos tretiesiems asmenims.

Naujai suformuotas sklypas Nr.1 plotas — 1306 m?, paskirtis — Zemés wikio, naudojimo bidas
— sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemes sklypai

Naudojimo apribojimai:
Formuojamam sklypui Zemés naudojimo apribojimy néra.

Servitutai:
Naujai projektuojamam sklypui servitutai nenumatomi.

Naudojimo reglamentai:

Ivaziavimas ] projektuojama sklypa numatomas i§ Siaurinés sklypo pusés per valstybing zemés
(projektuojamg pravaziavimg. Galimas apriipinimas inzineriniais tinklais biidas sprendZiamas
techninio darbo projekto metu. Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy
pagrindu nustatytos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos, valdytojai, nustato sglygas, kuriy



laikantis nurodytyjy specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos
darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir kriimus, melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme,
kasti ir lyginti grunta. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus
draudziama. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas.

Planuojamoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimu, statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais

Plétoti Panevézio rajono savivaldybés gamtine aplinkg reikty, ne tik vystant rajono saugomy
teritorijy sistema, bet ir ugdant gamtinj karkasa. Juo labiau, kad bitent bendrojo teritorijy planavimo
dokumentams yra numatytas teritorinis gamtinio karkaso sistemos nustatymas. Jis leisty teisinémis bei
planavimo priemonémis sudaryti iSaiSkintoms geoekologiskai svarbioms teritorijoms geresnes salygas
ju vykdomoms kompensacinéms funkcijoms atlikti, kulttirinio krastovaizdzio struktiirai harmonizuoti.

Gamtinio karkaso paskirtis - uztikrinti rySius tarp gamtiniy saugomy teritorijy bei sukurti
vientisg ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, jungiant] vertingas bei pakankamai natiiralias
gamtinio pobiidZio teritorijas ] bendrg krasStotvarking ekologinio kompensavimo zony sistema.

Gamtinio karkaso teritorijos - labai svarbi daugiafunkciné sistema, uztikrinanti teritorijos
krastovaizdzio stabiluma, gyvybinguma bei jame vykstanciy migraciniy rySiy nepertraukiamuma.
Funkcionuojantis gamtinis karkasas padéty saugoti biologing jvairove, gamtinius rekreacinius iSteklius,
sudaryti salygas augaly ir gyviiny migracijai ir miSky atktirimui, optimizuoti agrarinio kraStovaizdzio
struktiirg geoekologiniu pozitriu, reguliuoti agrarinés veiklos ir kraStovaizdzio plétra.

Gamtinés aplinkos stabilumo uZztikrinimas, palaikant, formuojant ar gausinant gamtinio karkaso
elementy kokybe, garantuoja didesnj teritorijos tikinj potencialg bei geresn¢ zmoniy gyvenamosios
aplinkos kokybe.

Gamtinj karkasg sudarancios dalys yra labai susij¢ ir gyvybiSkai priklauso viena nuo kitos. Dél
to, nagrinéjant ir formuojant rajono gamting aplinka, negalima apsiriboti vien tik svarbiausiomis
gamtinio karkaso strukttiros dalimis. Plétoti Panevézio rajono gamtinj karkasg reikia kompleksiskai,
susiejant visas jo dalis ] vieng visuma.

Probleminiai gamtinio karkaso plotai — tai gamtinio karkaso uzimamos teritorijos dalys, kurios
persidengia su urbanistinio karkaso aSimis ir branduoliais ar yra uzimtos kompaktiskai urbanizuotomis
(ne sodybinio uzstatymo) teritorijomis.

ISmatuotam sklypui jvertinti ir nustatyti zemeés naudojimo apribojimai, servitutai, paskaiciuoti
ju plotai, parengti kadastro duomenys, reikalingi Nekilnojamojo turto registro jraSams patikslinti.

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ir kultliros vertybiy néra.

Zemés sklypo formavimo pertvarkymo projekto sprendiniai ekosistemai, biologinei jvairovei,

krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai ir estetinei kokybei bei neigiamo poveikio aplinkai neturés.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemeés sklypy
plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis nuo aiSkinamojo rasto ir su po projekto parengty kadastriniy
matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Vykdytojas Donatas Rapkevicius,..
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