AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas zemés sklypas: Panevézio raj. Panevézio sen. Dauknilny k. kad.Nr. 6611/0004:0049;

Projekto tikslai: padalyti Zemés sklypg j atskirus Zemeés sklypus, pakeisti pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir nustatyti Zemés naudojimo bidus;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-182118;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZzio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008 m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. liepos 29d. jsakymas Nr.A-304 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevé?io rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus 2025m. liepos 30d. Nr.TP.128-25-7
parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2025m. liepos 29d. Nr.ZSFP-
182118 parengti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva, Resursy 2 komandos 2025m. liepos 30d. Nr.250730 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Via Lietuva“ 2025m. liepos 30d. Nr.(6.33 E)PS-25-418 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra PanevéZzio rajono savivaldybéje, PanevéZio senilnijoje, Dauknitny kaime.
Zemés sklypo kadastrinis Nr.6611/0004:0049, unikalus Nr.6611-0004-0049, plotas 1,0990ha. Sklypui atlikti
kadastriniai matavimai (2025-07-04). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés Ukio paskirties Zemé, Zemés
naudojimo biidas nenustatytas. Zemés @ikio naudmeny nasumo balas 63.0.

Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
102-Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis);
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 10500m?;

163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);



164-Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis).
Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, $estasis skirsnis), plotas - 109m?, teritorijos unikalus numeris
100640462;
102-Keliy apsaugos zonos (1l skyrius, antrasis skirsnis), plotas - 817m?, teritorijos unikalus numeris 100722675.
Netoli pertvarkomo sklypo, Siaurinéje puséje, jrengta 0,4kV oriné elektros linija. Vakarinéje puséje sklypas
ribojasi su rajoniniu keliu Ber¢iinai — Dranonys — Gailitinai (Nr.3013). Uz $io kelio teka upé Lokupé. Salia Taikos gatveés
(kelio Nr.3013) sklypg kerta vidutinio slégio dujotiekio tinklai, elektroniniy rysiy kabelis (vieta nustatyta kabeliy
ieskikliu). Teritorija melioruota. Sklypas nepatenka j kultlros paveldo teritorijas, saugomas teritorijas, Natlra 2000

teritorijas. Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis, Zemés sklypo pagrindiné naudojimo Nuosavybés . .
. . T Matavimo tipas
mybé unikalus Nr. paskirtis ir budas forma
6611/0004:0021 . .. L Kadastriniai
1-2 6611-0004-0021 Zemeés ukio paskirties Zemé Privati matavimai
2-3 Illv kategorijos kelias PAN-28
6611/0004:0068 . e v T
Taikos g. 2 &Y wup 4 J
6611/0004:0048 5 L. e e - Preliminaris
6-7 6611-0004-0048 Zemeés Ukio paskirties Zemé Privati matavimai
6611/0004:0051 . .. L Preliminaras
7-8 6611-0004-0051 Zemeés ukio paskirties Zemé Privati matavimai
8.9 6611/0004:0240 Zemés tkio paskirties Zemé, kiti Zemés Privati Preliminaras
4400-0914-3844 Gkio paskirties Zemeés sklypai matavimai
6611/0004:0047 I . N Kadastriniai
9-12 6611-0004-0047 Zemeés Ukio paskirties Zemé Privati matavimai
6611/7001:0001 Kitos paskirties Zzemé, susisiekimo ir . Kadastriniai
12-1 e . L Valstybiné L.
4400-4041-4728 inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

“

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki
kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato
ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati
didinamas islaikant reikalavimga, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m. auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip
1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inzZineriniy tinkly

atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.
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1pav. IStrauka i$ Panevézio rajono Zemélapio, vietinés reikSmeés keliai ir gatvés

PAN-247=

Objekto vieta

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius didZioji Zemés sklypo dalis patenka j vidutinio

intensyvumo statybos plétros zong. Zemé gali biti naudojama infrastruktiiros plétrai, ekstensyviai gyvenamujy

namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo ir vieSosioms paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro

naudojimo teritorijoms plétoti, gatvéms ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. UZstatymo

aukstingumas neturi bati didesnis kaip 2 aukstai, uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsyti: gyvenamosios

paskirties sklypams — 0,2; negyvenamosios paskirties sklypams — 0,8. Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi bati

ne mazesnis kaip 15 ary.

\

Objekto vieta

UZstatymo plétra: Vidutinio intensyvumo

Plotas

Zoom to

820,293.84

Pavadinimas Vidutinio intensyvumo




é@ﬁa ¥

..

UEY
SPRENDINIAI
'VEIKLOS PRIORITETY TERITORLJOS
Misky dkio paskirties Zemeé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreacinial miskai
Apsauginiai miskai

Okiniai miskai

m Valstybinés reikSmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologines takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sléninés
bel dubaklonines migracijos koridoriai
Statyby plétros zonos

Jaud

Intensyvaus uzstatymo >9 a
Vidutinio uzstatymo >15a

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a

B

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

P T 11 Kapiniy pletrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenes poreikiams
vieSo naudojimo poilsio teritorija
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Pakelés infrastruktdros plétros zona

InZinerinés infrastruktiros koridorius

Kultros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingujy iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary, plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona

Gywvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo Klidtis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

~_| Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plo¢io Zemes juosta aplink aikstelés ribg)

®

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

2pav. istraukos i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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3pav. IStrauka i$ Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty Zzemélapio
(nepatvirtintas projektas)

Melioruotoje zeméje draudziama isilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 15
metry j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inZineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose —
iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarsos Saltinius), o atsizvelgiant j zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius
ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1
metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarsos saltinius): sodinti medzius
ir (ar) krimus; statyti statinius, jrengti jrenginius; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius. Melioruotoje
Zeméje, Statybos jstatyme ar Zemés Ukio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybés administracijos pritarimo
projektui ar numatomai veiklai, draudziama: vykdyti kasybos, statybos ir (ar) poZzeminius darbus didesniame kaip 0,7

metro gylyje; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius; jveisti miska, sodinti medzius ir (ar) krimus.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemeés Gkio paskirties Zemés sklypas padalijamas j tris atskirus zemés sklypus. Zemés sklypui proj.Nr. 49-1
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama j kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas nustatomas: vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Pagal Zemés naudojimo bldy turinio aprasg, vienbudiy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy bldo Zemeés sklypai skirti vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupés pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés prieZiiros paslaugoms su
apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos socialinés

apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti.



Suformuotuose Zemés sklypuose proj.Nr. 49-2 ir proj.Nr.49-3 numatoma toliau vykdyti Zemés tkio veiklg,
todél pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama, nustatomas naudojimo bidas - kiti Zemés Ukio paskirties
Zemes sklypai.

Jvaziavimas j Zemés sklypg proj.Nr. 49-1 numatomi i$ Illv kategorijos kelio PAN-28. | Zemés sklypus proj.Nr.
49-2 ir proj.Nr.49-3 patenkama i$ lllv kategorijos kelio PAN-28 per Zemés sklype proj.Nr.49-1 projektuojamg
servitutinj kelia.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati kei¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 49-1

Sklypo plotas- 3000m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 3000m?;
163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 212m?.

Sidlomi nustatyti servitutai:

203- Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 454m?.
VieSpataujantys servitutai numatomi Zemés sklypams proj.Nr. 49-2 ir proj.Nr.49-3. Servitutas nustatomas notaro
patvirtintu sandoriu. Savininkams sutarus servituto vieta gali bati tikslinama.

Zemeés sklypas proj. Nr. 49-2

Sklypo plotas- 2112m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés tkio paskirties Zeme

Naudojimo bidas - kiti Zemeés tkio paskirties zemés sklypai

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 49m?;

102-Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 817m?;

109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 109m?;

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 2112m?;
152-DirvoZzemio apsauga zemeés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), plotas-
2112m%

163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 1774m?2.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.

Zemeés sklypas proj. Nr. 49-3

Sklypo plotas- 5878m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés Gkio paskirties Zemé

Naudojimo bidas - kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:




121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 5878m?;
152-DirvoZzemio apsauga zemeés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), plotas-
5878m2.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyme.

Informacija apie parengta projekta ir galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje
(www.zpdris.lt). SusipaZinti su projekto sprendiniais skiriamas 10 darbo dieny arba kai visuomenei susipazZinti
projektas teikiamas pakartotinai — 5 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto
sprendiniy teikia radtu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemeés sklypy linijy
ilgiai, koordinatés gali nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais linijy ilgiais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



