AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemés sklypai: Panevézio r. sav., Velzio sen., VycCiy k. kad.Nr.6613/0003:1272 (Savanoriy g.

65), kad.Nr.6613/0003:1273 (Savanoriy g. 65A), kad.Nr. 6613/0003:1279 (Savanoriy g. 65B), kad.Nr.
6613/0003:1278 (Savanoriy g. 65C), kad.Nr. 6613/0003:1274 (Savanoriy g. 65D);

Projekto tikslai: sujungti Zemés sklypus ir padalyti j du Zemés sklypus, pakeisti vieno naujai suformuoto
Zemeés sklypo Zemés naudojimo bldg j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-192429;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevézZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas
2008m. liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- PanevéZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg.
Nr.TO0071350), patvirtintas 2014m. geguzés 8d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-104;

- Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sgrasas, patvirtintas PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos 2025m. geguzés 29d. sprendimu Nr. T-150;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. spalio 23d. jsakymas Nr.A-396 dél
Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2025m. spalio 28d. Nr.TP.173-
25-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2025m. spalio 24d.
Nr.192429/10-24 parengti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro
2025 m. lapkricio 27d. jsakymu Nr. D1-190;

- Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomi Zemés sklypai yra PanevéZio rajono savivaldybéje, VelZio seniiinijoje, Vyciy kaime. Sklypo,
esancio adresu Savanoriy gatvé Nr. 65, kadastrinis Nr.6613/0003:1272, unikalus Nr.4400-6146-2942, plotas
905m?2. Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - vienbuéiy
ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemes sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2023-06-16). Registruotos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 120-PoZeminio vandens vandenvieciy

apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 905m?2, teritorijos unik.Nr.100649415.



Sklypo, esancio adresu Savanoriy gatvé Nr. 65A, kadastrinis Nr.6613/0003:1273, unikalus Nr.4400-6146-
3250, plotas 944m?. Zemés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas
- vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2023-06-16).
Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 120-PoZeminio vandens
vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 944m?, teritorijos unik.Nr.100649415.
Sklypo, esancio adresu Savanoriy gatvé Nr. 65B, kadastrinis Nr.6613/0003:1279, unikalus Nr.4400-6146-
4937, plotas 970m?2. Zemeés sklypo pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemeé, naudojimo bidas
- vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemeés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2023-06-16).
Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 120-PoZzeminio vandens
vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 970m?, teritorijos unik.Nr.100649415.
Sklypo, esancio adresu Savanoriy gatvé Nr. 65C, kadastrinis Nr.6613/0003:1278, unikalus Nr.4400-6146-
5067, plotas 912m?. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo badas
- vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemeés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2023-06-16).
Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 120-PoZeminio vandens
vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 912m?, teritorijos unik.Nr.100649415.
Sklypo, esancio adresu Savanoriy gatvé Nr. 65D, kadastrinis Nr.6613/0003:1274, unikalus Nr.4400-6146-
5278, plotas 1524m? Zemés sklypo pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemeé, naudojimo
bidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2023-
06-16). Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 120-PoZeminio vandens
vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1524m?, teritorijos unik.Nr.100649415.
Zemeés sklypuose registruoty servituty néra. Sklypai suformuoti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektu (ZSFP-87537), padalinus Zemés sklypg kad.Nr.6613/0003:0105. Rytinéje sklypy puséje yra parengtas
Zemés sklypy, kadastro Nr. 6613/0003:519, Nr. 6613/0003:928, Nr. 6613/0003:930 ir Nr. 6613/0003:931,
Panevézio r. sav., Velzio sen., Vyciy k., detalusis planas (TPD registravimo Nr.T00095928). Pertvarkomy sklypy
Siaurinéje puséje jrengta 0,4kV oriné elektros linija. Teritorija melioruota. Sklypai patenka j Panevézio |
vandenvietés apsaugos zonos 3A apsaugos juosty. Sklypas nepatenka j kultliros paveldo teritorijas, saugomas

teritorijas, Natdra 2000 teritorijas. Gretimi Zemés sklypai:

. Sklypo Zemés sklypo pagrindiné . .
Greti- yp. . " ypop g, L Nuosavybés Matavimo
. kadastrinis, naudojimo paskirtis ir . Pastabos
mybé . _ forma tipas
unikalus Nr. bldas

Ds kategorija,
1-4 Aulamo gatvé registruotas kelio statinys
unik.Nr. 4400-6119-5368

Zemeés Tkio paskirties

6613/0003:0928 Kadastriniai | Parengtas detalus planas

47 | 4400-4304-6350 | Z2eMe kitizemés dkio Privati matavimai | reg.Nr. T00095928
paskirties Zemés sklypai
Kitos paskirties Zemé, Suformuotas zemeés skl
6613/0003:1280 vienbucdiy ir dvibuciy R Kadastriniai L YPY
’-8 4400-6146-5612 venamuyjy pastat Privati matavimai formavimo ir pertvarkymo
gyvenamuy pastaty projektu Nr. ZSFP-87537
teritorijos
Kitos paskirties Zemé, Smilgiy gatve,
81 6613/0003:1275 | susisiekimo ir inZineriniy Privati Kadastriniai | Suformuotas Zemés sklypy
4400-6146-7307 tinkly koridoriy matavimai formavimo ir pertvarkymo

teritorijos projektu Nr. ZSFP-87537




REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA
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VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

% Valstybinés reikSsmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

|:| Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos

Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai

Ra?'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai
Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15a

Mazo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Projektuojamas rekreacinis miskas

rrrer Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenes poreikiams
vieso naudojimo poilsio teritorija
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Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas

Objekto vieta

Pakelés infrastruktaros plétros zona

InZinerinés infrastrukttros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingyjy iSkaseny iszvalgyta teritorija

Naudingyjy, iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Sgvartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

77

o T
-~ Elektros oro linijos apsaugos zona

I[[l]]]]]] Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

7

D | Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo
Kapiniy apsaugos zona

KraSto apsaugos sitemos zemés sklypai

1) Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plocio zemés juosta aplink aikstel€s ribg)

Projektuojamas aplinkkelis

@ Viedyjy paslaugy_ plétojimas

1pav. istrauka i PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio



4

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje Zemés sklypai gali biti naudojami naudingy i¥kaseny gavybai, pramonés ir
infrastruktlros plétrai, intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. Uzstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip
3 a., uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios
paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi bati 29 arai.

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m. auksc¢io metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj

sutikima.

‘all

2pav. iStrauka i$ Panevézio rajono Dembavos kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekty
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Gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas Susisiekimo infrastruktira
- Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas mmmm Krasto kelias
- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas ——— Rajoninis kelias

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemes sklypas/Komercinés Kiti keliai ir gatvés
paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas g ,

T o ; ; o —== Gelezinkelis
- Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés skl

- Zemes sklypas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams = = = Perspektyvines gatves

- Atskirujy Zeldyny teritorijos Zemés sklypas == Naujos gatvés

:| Rekreacinés teritorijos Zemés sklypas
[:] Koncervacinés paskirties Zemés sklypas

Naujos pagalbinés gatvés
Gatvés (Paneveézio miesto gyvenamujy teritoriju SP)

: . : - . == Gatves (Panevezio miesto BP)
I:l Vandenvietés grieZto rezimo apsaugos juosta (1-0ji)

r====n
j Vandenvietés mikrobinés tarSos apribojimo juosta (2-oji)
-y
5 Vandenvietés cheminés tar§os apribojimo juosta (3-ioji A)

m Vandenvietés cheminés tarSos apribojimo juosta (3-ioji B)
3 pav. iStrauka i$ Panevézio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano

Melioruotoje Zeméje urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenaZo rinktuvo
esancioje Zemeés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo
asineés linijos (iSskyrus tarSos saltinius), o atsizvelgiant j Zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir suderinus
su savivaldybés administracija, — iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j
abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarsos Saltinius) draudziama: sodinti
medzius ir (ar) kriimus; statyti statinius, jrengti jrenginius; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius.
Melioruotoje Zeméje, Statybos jstatyme ar Zemés 0kio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybés
administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama: vykdyti kasybos, statybos ir (ar) poZzeminius

darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje; jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius; jveisti miska, sodinti

medZius ir (ar) krimus.



Objekto vieta

Shape
Pavadinimas Aulamo g.
Nr. VEL-59
ligis km 0.84

(O] JIV T RIEI I Scniinije  Velzio sen.
Gyvenviete  Vyé€iy k.
Pastabos 4400-6119-5368
Kategorija Ds

Tarybos SP 2025 m. geguzés 29 d.
sprendimu Nr.T-150

URL More info

URL More info
More i
Velzio sen.

5 pav. IStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés Zemélapio, vietinés reikSmés keliai ir gatvés



PROJEKTO SPRENDINIALI

Kitos paskirties Zemés sklypai kad.Nr.6613/0003:1272 (Savanoriy g. 65), kad.Nr.6613/0003:1273
(Savanoriy g. 65A), kad.Nr. 6613/0003:1279 (Savanoriy g. 65B), kad.Nr. 6613/0003:1278 (Savanoriy g. 65C),
kad.Nr. 6613/0003:1274 (Savanoriy g. 65D) sujungiami j vieng (tarpinis sklypas proj.Nr. A). Sujungtas sklypas
dalinamas j du Zemés sklypus. Atsizvelgiant j detaliojo plano T00095928 sprendinius, formuojamas kitos paskirties
Zemeés sklypas proj.Nr.2, kuriam naudojimo biidas kei¢iamas j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas.
Likusioje sujungty sklypy dalyje formuojamas kitos paskirties Zemés sklypas proj.Nr. 1, kuriam naudojimo bidas
lieka vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Tesiant kelio infrastruktiiros formavima sklypui proj.Nr. 2 siGlomi nustatyti servitutai, suteikiantys teise
teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku ir teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas. Zemés sklypo proj.Nr. 1 teritorijoje Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektu
ZSFP-87537 buvo numatyti servitutai, suteikiantis teise vaziuoti transporto priemonémis ir teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas. Sioje vietoje detaliuoju planu néra numatomi keliai, todél
servitutas suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonémis néra sitlomas nustatyti. Sklypui proj.Nr. 1
paliekamas silllomas Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektu ZSFP-87537 nustatyti servitutas,
suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas.

Jvaziavimas j Zemés sklypg proj.Nr. 2 numatomas iS Aulamo gatvés. JvaZiavimai j Zemés sklypg proj.Nr.1
galimi is Aulamo gatvés per Zemés sklype proj.Nr.2 projektuojama kelio servitutg (kodas 215) arba is Smilgy gatvés,
per zemés sklype kad.Nr.6613/0003:1275 numatytg kelio servituta (kodas 203).

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali bti kei¢iama.

Suformuoti Zemeés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 5130m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 475m?

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 338m?

120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 5130m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 5130m?

Sidlomi nustatyti servitutai:

S1 222-Servitutas-teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas-
447m?

Viespataujantys servitutai numatomi organizacijoms aptarnaujanéioms inZinerinius tinklus (Energijos skirstymo
operatoriui ir kt. jmonéms)

Zemeés sklypas proj. Nr. 2

Sklypo plotas- 124m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé
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Zemés naudojimo biidas- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102-Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 124m?
120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 124m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 124m?

Sidlomi nustatyti servitutai:

S2 215-Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas-
124m?

S2 222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas-
124m?

VieSpataujantys servitutai numatomi zemés sklypui proj.Nr. 1 ir organizacijoms aptarnaujanéioms inZinerinius
tinklus (Energijos skirstymo operatoriui ir kt. jmonéms).

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatyme. Tarpinio Zemés sklypo proj.Nr. A ploto, naudmeny, sililomy nustatyti teritorijy,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, pokyciai nurodyti projektiniy pasitlymy bréZinyje. Pagal
registruotas esamy sklypy kampy koordinates pertvarkomos teritorijos plotas yra 5254m?2. Bendras sujungty
7emeés sklypy plotas pamaZéjo 1m?2.

Informacija apie parengtg projekta ir galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje
(www.zpdris.lt). Susipazinti su projekto sprendiniais skiriamas 10 darbo dieny arba kai visuomenei susipazinti
projektas teikiamas pakartotinai — 5 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitalymus dél
projekto sprendiniy teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés sklypy linijy
ilgiai, koordinatés gali neZymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais linijy ilgiais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



