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BENDROJI DALIS

ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR. 6677/0007:45, PANEVEZIO R. SAV., PANEVEZIO (BUV.
VELZ]O) SEN., MOLAINIU K., BERZYNO G. 30, PADALINIMO I DVI ATSKIRAS NAMU VALDAS
DETALIOJO PLANO (T00094733) KOREGAVIMAS vykdomas Zemés sklype, kadastro Nr. 6677/0007:151,
Berzyno g. 32, Molainiy k., PanevéZio sen., Panevézio r. sav. Koregavimas atliekamas taikant
supaprastintg teritorijy planavimo dokumenty viesinimo procediiry tvarka, vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 318.3. papunkciu, koreguojama statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu.

Detaliojo plano organizatorius - Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Vasario 16-osios g. 27, Panevézys, tel. (+370 45) 58 29 48, faksas (+370 45) 58 29 75, el. pastas:
savivaldybe@panrs.It

Planavimo iniciatorius — fiziniai asmenys (informacija nevieSintina).

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,,Zeldima®, Jaunimo g. 29 LT-38176, Dembavos k., VelZio
sen., Panevézio r. sav., projekto vadové Aurelija Cergeliené, tel. +370 676 42727, el. pastas:

aurcerg(@gmail.com

Detaliojo plano koregavimo pagrindas — 2005-10-27 PanevéZio rajono savivaldybés
tarybos sprendimas Nr. T-896 ,,Dél detaliyjy plany patvirtinimo” (T00094733) ir 2025-08-08
Panevézio rajono savivaldybés mero potvarkis Nr. M-498 , D¢l zemés sklypo, kadastro Nr.
6677/0007:45, Panevézio r. sav., Panevézio (Buv.Velzio) sen., Molainiy k., Berzyno g. 30,
padalijimo j dvi atskiras namy valdas detaliojo plano koregavimo projekto patvirtinimo, pagrindinés
zemes naudojimo paskirties ir budo nustatymo* (T00096012) (Toliau — galiojantis detalusis planas).

Planuojama/koreguojama teritorija — Zemes sklypas, kadastro Nr. 6677/0007:151, BerZyno
g. 32, Molainiy k., Panevézio sen., Panevézio r. sav., sklypo plotas 0,1490 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo buidas nekeiciami ir yra: Kitos paskirties
zemé (KT), Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Detaliojo plano koregavimo tikslas — koreguoti statybos zona, statybos ribg ir statybos linija
zemes sklype, 6677/0007:151, gilagalio k. v., Panevézio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k.,
Berzyno g. 32 (galiojancio detaliojo plano bréZinyje Zemés sklypo Nr. 1), Kkiti nustatyti
reglamentai nekei¢iami ir yra galiojantys, vadovaujantis 2025-08-08 Panevézio rajono
savivaldybés mero potvarkiu Nr. M-498 | D¢l Zemés sklypo, kadastro Nr. 6677/0007:45, Panevézio
r. sav., Panevézio (Buv.VelZio) sen., Molainiy k., Berzyno g. 30, padalijimo i dvi atskiras namy
valdas detaliojo plano koregavimo projekto patvirtinimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
biido nustatymo* (T00096012).

Galiojancio detaliojo plano koregavimo ribas zitiréti 1 paveikslelyje.

Rengiant galiojancio detaliojo plano koregavima, vadovaujamasi Lietuvos Respublikos
Jstatymais ir Vyriausybés nutarimais, ministry jsakymais, galiojanciomis taisyklémis, normomis bei
planuojamai teritorijai taikomais aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentais.
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ESAMA BUKLE

Koreguojama teritorija - zemés sklypas Nr. 1, Berzyno g. 32, Molainiy k., Panevézio sen.,
Panevézio r. sav., zemés sklypo kadastro Nr. 6677/0007:151, sklypo plotas 0,1490 ha.

ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR. 6677/0007:45, PANEVEZIO R. SAV. PANEVEZIO (BUV.
VELZ]O) SEN., MOLAINIU K., BERZYNO G. 30, PADALINIMO I DVI ATSKIRAS NAMU VALDAS
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO (T00096012) sprendiniy brézinyje pazymétos koregavimo ribos,
zymimos meélyna punktyrine linija, Zemés sklypas Nr. 1, / pav.
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Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija yra uzstatytoje/urbanizuotoje Molainiy kaimo teritorijoje, intensyvaus
uzstatymo statyby plétros zonoje, 2 pav., teritorijos naudojimo tipas NAUD TIP — Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV).

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 25/174-DP-SPR, 2025 m.



ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR. 6677/0007:45, PANEVEZIO R. SAV., PANEVEZIO (BUV. VELZIO)
SEN., MOLAINIU K., BERZYNO G. 30, PADALINIMO ] DVI ATSKIRAS NAMU VALDAS DETALIOJO
PLANO (T00094733) KOREGAVIMAS, Zemés sklype, kadastro Nr. 6677/0007:151, Berzyno g. 32, Molainiy
k., Panevezio sen., Panevezio r. sav.

SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas.

l I l/ﬂ H L= Statyby, plétros zonos
i // / ¥
ol - - ;,/ A I!!!I Intensyvaus uzstatymo >9 a
"] PLANUOJAMA \ f
"\\l TERITORIJA - Vidutinio uzstatymo >15 a

EZYS
B MaZo intensyvumo uzstatymo >25 a
'S AL

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a

E?

Tt

8\ = il Negyvenamos statybos
I. . Illlll Intensyvi rekreacine statyba
utt (L]

LAl ||Ill|| Specializuota Zemés tikio veikla - medelynas

Rekreaciné statyba

Projektuojamas rekreacinis miskas

Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuajamos visuomenés poreikiams
vieso naudojimo poilsio teritorija

23

b 13121 AN

2 pav. Panevézio rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinio fragmentas su planuojamos teritorijos situacija.

Informacija apie planuojamoje teritorijoje esamus inzinerinius tinklus:

1 lenteleé.
Elektros Silumos Vandentiekio Buitiniy Lietaus Rysiy Dujotiekio
nuoteky nuoteky
+ - + + - + +

+ Yra; - Neéra

Servitutas. Néra.
Gretimybés. Planuojama teritorija ribojasi su zemes sklypais, zitiréti 2 lentele.
2.Lentelé. Planuojamos teritorijos gretimybes (V] Registry centro duomenys).

Planuojamos teritorijos ribose
6677/0007:151. Kitos paskirties Zzemé (Kt)/ BerZyno g. 32, Molainiy
1. |Gyvenamosios teritoprijos, mazaauksciy k., PanevéZio sen.,
gyvenamuyjy namy statybos (G1) PanevéZzio r. sav.
Planuojamos teritorijos gretimybéje
6677/0007:152. Kitos paskirties Zemé (Kt)/ Berzyno g. 34, Molainiy
2. |Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos |k., Panevezio sen.,
(G1) Panevézio r. sav.
6677/0007:342. Kitos paskirties Zzemé (Kt)/ AZzuolyno g. 14, Molainiy
3. |Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos | k., Panevézio sen.,
(G1) Panevézio r. sav.
6677/0007:343. Kitos paskirties Zeme (Kt)/ Berzyno g. 30, Molainiy
4. Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos |k., Panevézio sen.,
(G1) PanevéZio r. sav.
2701/0041:123. Kitos paskirties Zemé (Kt)/ Berzyno g. 55,
3. Gyvenamosios teritoprijos, mazaaukséiy Panevezio m.
gyvenamuyjy namy statybos (G1)
2701/0041:113. Zemes (kio paskirties zeme (Z)/ Kiti Panevézys
6. |zemes akio paskirties Zemés sklypai (Z4)

Rengiant detaliojo plano koregavima, trec¢iyjy asmeny interesai nepazeidZiami.
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Planuojamoje teritorijoje saugotiny objekty ar jy teritorijy, zeldiniy - néra.
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDAS. SPRENDINIAI.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas siekiant koreguoti statybos zona, statybos ribg ir
statybos linijg zemés sklype, kadastro Nr. 6677/0007:151, Berzyno g. 32, Molainiy k., Panevézio
sen., Panevézio r. sav. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo
galiojancios redakcijos 28 straipsnio 9 dalimi, detalusis planas gali biti koreguojamas teritorijy
planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu koregavimas nepazeidzia jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, nesikei¢ia nustatytos pasekmés ir poveikis aplinkai ir jei detaliojo plano
koregavimui raStu pritaré¢ visi zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo
komisija. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja galiojan¢io Panevézio rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (TO0087555 (000661001024).

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai. Rengiant galiojancio detaliojo plano
korektiirg, koreguojama tik statybos zona, statybos riba ir statybos linija (zitiréti korekttiros brézinj),

kiti papildomi bei privalomieji reglamentai nekeiciami.

Galiojancio detaliojo plano sprendiniuose didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas
(Ulmax) 0.4, uzstatymo tankis (UTmax) 25 %, maksimalus uZstatymo auksStis Hmax - 3
aukstas, minimalus Hmin - 1 aukStas, pastaty aukS$tis metrais 10,0 m (Ziiréti galiojancio DP
brézinj, teritorijos naudojimo reglamentu lentele).

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU LENTELE
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SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 2 straipsnis, 39 p.; 40 p.):
UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy

pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.
Uistatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inZineriniy statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu.

Vadovautis LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtintu Viesujy atskiryjuy Zeldyny ploty normuy ir
priklausomujy zZeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2022 m. geguzés 27 d. isakymo Nr. D1-151 redakcija).
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Detaliojo plano korekttiros sprendiniuose numatyta galima maksimali statybos zona. Detaliojo
plano korekttiros brézinyje nurodytos esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos, specialiosio zemes
naudojimo salygos. Inzineriniy tinkly prijungimo salygas nustato inZinerinius tinklus
eksploatuojancios institucijos.

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,DEL NORMATYVINIU STATINIO SAUGOS
DOKUMENTU PATVIRTINIMO”, 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1-66, suvestin¢ redakcija nuo 2024-
01-12, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 74 puntu:
,UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi buti
jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiciuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200
m”. Detaliojo plano korektiiros sprendiniuose gaisry gesinimui vandens paémimas numatytas i$
esamo gaisrinio hidranto, pasiekiamumo spindulys apie 50 m (zitréti sprendiniy brézinj). Rengiant
statinio projekta ir esant poreikiui, gali biiti numatyti papildomi gaisriniai hidrantai. [vaziavimo j
zemes sklypa plotis ne siauresnis kaip 3.5 m.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko

sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus, leidZziama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
Gaisrines saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statinio projekta.
Atstumas iki prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio (Ramygalos g. 14, PanevéZys) dislokacijos
yra apie 6,0 km. Rengiant statinio techninius bei darbo projektus, turi biiti latkomasi saugiy atstumy
tarp pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo
nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 17 d. nutarimu Nr. 966,
taip pat nuo $iy objekty iki planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga. Galiojanc¢io detaliojo plano korektlira rengiama
atsizvelgiant  Siuos teisinius dokumentus: Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
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Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®; kitais
reglamentais.

Planuojamai/koreguojamai_teritorijai, vadovaujantis LR _Specialiyjy Zemés naudojimo
sqlygy jstatymu, taikomi apribojimai. Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Elektros _tinkly apsaugos zonos (II1 _skyrius, ketvirtasis _skirsnis); Melioruotos Zemés _ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Specialiosios zemés naudojimo sglygos nustatomos ir registruojamos Nekilnojamojo turto
registre (NTR) galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
apribojimai  bei  kiti  papildomi  reglamentai  detaliojo  plano  korektiiros metu
nekeiciami/nekoreguojami. Pazymétina, kad statinio projekto rengimo metu reglamentai taikomi
pagal galiojant; teisinj reglamentavima.

Projekty vadové Aurelija Cergeliené,
Kvalifikacijos atestatas Nr. TPV 0055
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