AISKINAMASIS RASTAS

]VADAS

Formuojamas Zemés sklypas: Panevézio raj. Naujamiescio sen. Liberiskio k. Naujamiescio g. 11;

Projekto tikslai: suformuoti Zemés sklypa, reikalingg savininko nuosavybés teisémis valdomiems pastatams
(unikalQs Nr. 6696-4002-8016, Nr. 6696-4002-8020) eksploatuoti;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-174165;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2008m. liepos 3d. PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. balandzZio 8d. jsakymas Nr.A-162 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus 2025m. balandzio 30d. Nr.TP.088-25-
Z parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2025m. balandZio 23d. Nr.1PLS-882-(5.84E) parengti
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2025m. balandzZio 16d.
Nr.174165/04-16 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR zemés
dkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. XIlI-2166.

- Kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bldu, administravimo
metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024m. liepos 19. jsakymu Nr.D1-247.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybéje, Naujamiescio senilnijoje, Liberiskio kaime,
Naujamiescio gatvéje Nr. 11. Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.6696-4002-8016, Zym.
plane 1A2p, pagrindiné naudojimo paskirtis: daugiabuciy), Gkinis pastatas (unik.Nr.6696-4002-8020, Zym. plane 2I1p).
Kiti nagrinéjamoje teritorijoje esantys statiniai yra neregistruoti.

Sklypo ribose registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) ,
teritorijos unikalus Nr.100357624
102-Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.100721447
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.100148411, Nr.100162764,
Nr.100169508



Pastatas elektros energija apripinamas poZeminiu elektros kabeliu. Sklypg kerta 0,4kV oriné elektros linija.
Teritorija nemelioruota. Pietinéje puséje nutiestas rajoninis kelias Nr. 3027 Naujamiestis—Liberiskis—Prievackos miskas.

Gretimi Zemés sklypai:

Greti- Sklypo kadastrinis, Zemes sklypo pagrindiné naudojimo Nuosavybés Matavimo Pastabos
mybé unikalus Nr. paskirtis ir badas forma tipas
1-5,7-1 Valstybiné zemeé
6631/7001:0004 Ki kirties Zemé isieki i Kad iniai Registruotas kelio
5.7 / : itos paskirties Zemé, susisiekimo ir Valstybine adastriniai statinys unik.Nr.

4400-4901-9807 inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai

4400-4680-8059

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ nurodoma, kad gyvenamieji
pastatai ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad
blty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus
apsvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky Zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai.
Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natdralaus
apsvietimo reikalavimy. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy salinimas”: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis
kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui, virsijan¢iam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo Zemeés sklypo ribos didinamas po 0,5 m. Nurodyti

atstumai gali bti mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

“

1 pav. IStrauka i$ Panevézio rajono Zemélapio, vietinés reikSmés keliai ir gatvés
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SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai migkai

m Valstybinés reikSmeés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti
plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo

asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei" dubakloninés migracijos koridoriai
Ra]]'oniniai ir svarbiausi vietiniai sléninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

U

Statyby plétros zonos

Intensyvaus uZzstatymo >9 a
Vidutinio uzstatymo >15 a

Mazo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Projektuojamas rekreacinis miskas

PI 1T Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomeneés poreikiams
vie$o naudojimo poilsio teritorija

gt BEEE U8

Natura2000 teritorijos riba

Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas

Pakeles infrastruktiiros plétros zona

m InZinerinés infrastruktaros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

== Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingyjy, iskaseny prognoziné teritorija

e 1 Teritorija, kurioje i8plite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

m Savartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona
Vandenvietés apsaugos zonos

Griezto naudojimo

Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo
Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos zemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
ploCio zemeés juosta aplink aiksteles riba)

= = = = Projektuojamas aplinkkelis

@ Viesyjy paslaugy plétojimas

Valstybinés reikSmés miskas

2 pav. iStrauka i$ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinys
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Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje Zemés sklypai gali biti naudojami naudingy iskaseny gavybai, pramonés ir infrastruktdros
plétrai, intensyviai gyvenamuyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir vieSosioms
paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. Uzstatymo aukstingumas neturi biti didesnis kaip 3 a., uzstatymo

intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams —

1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi bati 29 arai.
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3 pav. iStrauka i$ Panevézio rajono Liberiskio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdandiai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje, eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti Lietuvos Respublikos elektros
energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy
apsaugos zony ribose.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas Zemés sklypas gyvenamajam namui (pagrindiné naudojimo paskirtis - daugiabuciy), dkiniam
pastatui, esantiems Panevézio rajono savivaldybéje, Naujamiescio senitnijoje, Liberiskio kaime, Naujamiescio gatvéje
Nr. 11, eksploatuoti. Pagal Zemés naudojimo budy turinio aprasg, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorijy bido Zemés sklypai skirti daugiabuciy paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams.



Pagal kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikg, maZiausias valstybinés Zemeés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti apskaiciuojamas pagal formule Smin = Astat + Spriez. Gyvenamojo namo pamatuotas uzstatytas plotas Astat -
126m?2. Statiniui priZiGréti reikalingas plotas Spriez = 6 VAstat - 2,00=134,70m?2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo
dydis, reikalingas gyvenamajam namui eksploatuoti Smin =126+135=261m?. Atitinkamai apskaitiuojamas maziausias
plotas Gkiniam pastatui eksploatuoti: 211p Smin =107+125=232m?2. Visy statiniy maZiausias valstybinés Zemés sklypo
dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti Smin =493m?.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSe maziausias Zeldyny jrengimui sklype
numatytas dydis - 30% nuo sklypo ploto. Suformuoto sklypo Zeldynams reikalingas plotas 740m?.

Daugiabuciy pastaty paskirties grupei pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” 30 lenteléje numatytas automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius - 1 vieta vienam butui.

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos 12p. valstybinés Zemés sklypo dalis, virSijanti maziausig valstybinés Zemés sklypo dydj,
priskiriama prie esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingos valstybinés Zemés (jeigu naudojamas su
statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti) parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojama Zemés
sklypg pagal Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3, 4 dalis. Lietuvos Respublikos Zzemés
reformos jstatymo 9 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad asmenims prie nuosavybés teise priklausanciy pastaty ir statiniy
parduodami teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyty ploto ir riby Zemés sklypai.
Kaimo gyvenamojoje vietovéje ir po 1995 m. birZelio 1 d. miestams priskirtoje teritorijoje parduodami ne didesni kaip
2,0 ha sodybos (namy valdos) Zemés sklypai. Kai pagal jstatymus atskiros sodybos (namy valdos) naudojamo Zemés
sklypo plotas ir ribos nebuvo nustatyti ir néra parengty techninés apskaitos byly, parduodama atskiros sodybos (namy
valdos) Zemé, kurig uZima sodybos statiniai, sodas, kiti sodybos Zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat darzui naudojamas
Zemeés sklypas. Paprastai parduodamas Zemés sklypas turi bati sodybos teritorijoje, atitikti sodybos (namy valdos)
eksploatacijos reikalavimus ir turi bGti nustatytas teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose.

Jstatymo 4 dalyje nurodoma, kad jeigu gyvenamasis namas priklauso keliems savininkams, fiziniams
asmenims parduodamas bendras namy valdos naudojamas Zemeés sklypas, pazymétas namy valdos techninés
apskaitos byloje ir teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose, bet ne didesnis kaip 0,3 ha.
Parduodamo Zemés sklypo plotas Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto vieSojo administravimo
funkcijas vykdanciame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo
sprendimu gali bati padidintas iki naudojamo namy valdos Zemés sklypo viso ploto, bet negali biti didesnis kaip 0,3 ha
kiekvienam gyvenamojo namo dalies savininkui, jeigu Sio Zemés sklypo arba jo dalies pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar Zemés valdos projektus nenumatoma panaudoti miesto Gkio, visuomenés poreikiams ar individualiai
statybai suformavus atskirg atidalijamg Zemés sklypa.

Suformuojamas Zemés sklypas, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, zemés
naudojimo bldas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Sklypas formuojamas atsizvelgiant j
esama naudojima. Taskuose 1-2 paliekamas 5 m. plocio keliui skirtas plotas, riba taSkuose 5-7 sutampa su kadastriniais

matavimais pamatuota sklypo kad.Nr.6631/7001:0004 riba. Taskuose 2-3, 8-1 esantis sklypo plotas savininky teigimu



yra nuolat naudojamas darZo plotas. Suformuoto sklypo plotas atitinka minimaly statiniams, priklausomiesiems
Zeldynams ir parkavimui reikalingg plota. JvaZiavimas j suformuotg Zemés sklypg numatomas i rajoninio kelio Nr.3027.
JvaZiavimui pastato, esancio Naujamiescio g. 9 kiema siGlomas nustatyti 4m. plocio servitutas. VieSpataujantis
servitutas numatomas gyvenamojo namo ir jo priklausiniy, esanciy Panevézio r. sav., Naujamiescio sen., Liberiskio k.,
Naujamiescio g. 9, savininkams/naudotojams.
Suformuotas Zzemés sklypas:

Zemés sklypas proj. Nr.1

Sklypo plotas- 2464m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- daugiabutiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Sitdlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 24m?

102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 529m?

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 5m?2, 71m?2,82m?2,70m?,140m?%,51m?

Sitlomi nustatyti servitutai:

215-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas- 26m?

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyme.

Parengto projekto vieinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys
pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai,
linijy ilgiai, koordinatés gali neZzymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais, linijy ilgiais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



