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IVADAS
Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Bercitny k., Naujamiescio sen., Panevézio raj.
Planavimo iniciatorius — zemeés sklypy, kadastro Nr. 6646/0002:175 savininkas (fizinis asmuo).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-06-13 jsakymu Nr. A-404 ,Dél zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo";

m  PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2023-12-19, Nr.TP-178-23-Z;

m  AB "LTG Infra“ iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2023-12-18 Nr.
SD(INFRA)-4526/2023;

m  AB "Aukstaitijos vandenys" iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2023-12-13 Nr. 1.6-ZP-R186;

m  Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154, registro Nr.000661001024;

m Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiojo plano keitimas, registro
Nr.T00089829, patvirtas 2023-08-29 Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-216.

m Panevézio rajono savivaldybés teritorijos Silumos Ukio specialusis planas, registro Nr.T00001570, patvirtas
2011-05-18 Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-119.

m Panevézio rajono savivaldybés rekreaciniy teritorijy specialusis planas, registro Nr.T00071423, patvirtas
2014-05-08 Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-105.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m Zemeés tkio paskirties Zemeés sklypo (kad. Nr. 6646/0002:175) padalijimas j atskirus Zemés tkio paskirties
zemés sklypus, Esant batinumui iSskirti sklypg susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms.
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1. ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima zemés sklypa, esantj Panevézio rajone, Naujamiescio senidnijoje, Ber&itiny kaime.

Zemeés sklypo kadastro Nr. 6646/0002:175 savininkas — fiziniai asmenys (sklypo savininkai).

Zemeés sklypy, kadastro Nr. 6646/0002:175 paskirtis ir bidas: Zemés tkio; kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypas.
Zemés sklypo, kadastro Nr. 6646/0002:175,  plotas 1,1000 ha. 1§ jy Zemés Tkio naudmeny plotas — 1,1000 ha (i$ jy
ariama -0.7000 ha, pievy ir natdraliy ganykly 0.4000 ha. ).

Sklypas pamatuotas preliminariai, todel rengiant projektg buvo patikslintos sklypo ribos atliekant tikslius kadastrinius
matavimus. Juridinis sklypo plotas 1,1000 ha. Faktinis 1.1404 ha. Leistina maksimali paklaida +-0.04195 ha. Siuo atveju
paklaida leistina.

lgyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo Zzemes sklypo zemés naudmeny sudétis turi biti nustatyta sklypo
kadastriniy (geodeziniy) matavimy metu.

Sklypui, kadastro Nr. 6646/0002:0175, taikomos esamos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos: melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) ir gelezinkelio keliy ir jy jrenginiu, gelezinkelio Zeldiniy
apsaugos zonos (lll skyrius, treciasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros paveldo
objekty. ] sklypus patenkama esamu keliu esan€iu  pertvarkomy sklypy rytinéje puséje

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 3 V| ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektai (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

EIL . Kadastro Nr. | Pagrindiné .
Ny, |Adresas Objektas | \jnikaius Nr) ~ |tiksliné paskirtis | S2Vininkas
Panevezio r. sav. |y, . iﬁimeiselrjrﬂz; dkio
1 NaujamiesCio sen., 6646/0002:328 = « . _|FIZINIS ASMUO;
o sklypas paskirties Zemés
Ber¢itny k. .
sklypai
PanevéZio r. sav.|yo . ﬁ(iatiméisel;kéz; akio
2 |panevezio  seM:|gkypas (00400002435 packirties zemes |FIZINIS ASMUO;
erciany k. -
sklypai
Kita;
Panevézio r. sav., Jemes Susisiekimo ir
3 Panevézio r. sav. 6611/8001:3 inzineriniy  tinkly |Lietuvos Respublika
L sklypas o
teritorija koridoriy
teritorijos

m  Rytinéje puséje pertvarkomas zemeés sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanéiu zemés tkio paskirties
zemeés sklypu kadastro Nr. 6646/0002:435

[ Pietrytinéje puséje pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su VZF (Sanzilés gatve).

u Pietinéje puséje pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanciu zemés tkio paskirties
zemeés sklypu kadastro Nr. 6646/0002:328.

m IS Siaurés pusés pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su pertvarkomas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui
priklausan€iu Zemés sklypu, kadastro Nr.6611/8001:3.

m  Vakarinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine zeme.

1.3. Parengty projekty apzZvalga
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra Ber¢itiny kaimo urbanizuojamoje, intensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi Sie
Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:
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m  Gyvenamoji statyba gali bati plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktdros arba diegiant naujg bendra (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inzinering infrastruktara.;

m  UzZstatymo auksStingumas neturi bdti didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.

m  Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati 29 arai.
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Istrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
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IStrauka i$ PanevéZio rajono Naujamieséio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
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2. PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Pertvarkomas zemés ukio paskirties Zemeés sklypas (kad. Nr. 6646/0002:175) padalijamas j atskirus zemés sklypus.
Zemeés sklypy ribos ir dydis formuojamas pagal savininky pageidavima ir siekiant kuo racionaliau i$naudoti esama Zemés
sklypa vykdant Zemés Ukio veikla. Naujai formuojamas sklypas Nr.7 numatytas kaip privaziavimas prie naujai formuojamy
7emés Gkio paskirties Zemés sklypy. Sis sklypas formuojamas privaziavimui prie sklypy Nr.1,2,3,4,56, pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, Sanzilés gatvé ir privaziavimas prie sklypy yra pagalbinés gatvés
(indeksas D), kuriy paskirtis: srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty (4
lentelé. Pagrindiné susisiekimo linijy klasifikacija). Formuojami sklypai bei gatvés yra urbanizuotoje, kompaktiSkai
vienbugiais ir dvibu€iais gyvenamaisiais pastatais uzstatomoje teritorijoje. Sanzilés gatvei ir privaziavimui prie sklypy
taikoma D kategorija, kur minimalus atstumas tarp raudonujy linijy ne maziau kaip 12,0 m.

10 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai

Eil. Gatvés Minimalus Projektinis Bendras eismo Eismo iost Maksimalus Minimali
Nr. kategorija atstumas tarp greitis, juosty skaiCius lotii m Y i8ilginis horizontali

gatvés RLY km/h Min Max PIOHS, nuolydis, % kreivé, m
4. D 12 30 2 2 2,75 10 30

Sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés kio, naudojimo badas- kiti zemés Ukio paskirties zemés sklypai (plotas-
1816 m2).

Sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- zemés tkio, naudojimo budas- kiti zemés Ukio paskirties zemeés sklypai (plotas-
1687 m?3).

Sklypo Nr. 3 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés kio, naudojimo badas- kiti zemés Ukio paskirties zemés sklypai (plotas-
1511 m2).

Sklypo Nr. 4 pagrindiné tiksliné paskirtis- zemés tkio, naudojimo budas- kiti zemés Ukio paskirties zemeés sklypai (plotas-
1526 m2).

Sklypo Nr. 5 pagrindiné tiksliné paskirtis- zemés tkio, naudojimo budas- kiti zemés Ukio paskirties zemeés sklypai (plotas-
1528 m?).

Sklypo Nr. 6 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés kio, naudojimo badas- kiti zemés Ukio paskirties zemés sklypai (plotas-
1891 m2).

Sklypo Nr. 7 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bidas-susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (plotas-
1445 m?).

Kei¢iant naujai formuojamy Zemés sklypy pagrinding zemés paskirtj iS Zemés kio | kitos paskirties zeme, naudojimo
bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, privalo buti jvertintas gelezinkelio keliamas triukSmo lygis ir
numatytos apsaugos nuo triukS§mo priemonés statytojo I€Somis, vadovaujantis Visuomenés sveikatos priezidros jstatymo
23 str.”

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés Zzemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
rajono bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 1816 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 11-12-15-16-17-18-19-11.

Sklypo Nr. 2 plotas - 1687 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 10-11-19-20-21-10.

Sklypo Nr. 3 plotas - 1511 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 9-10-21-22-9.

Sklypo Nr. 4 plotas - 1526 m2, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 8-9-22-23-8.

Sklypo Nr. 5 plotas - 1528 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skai¢iais 6-7-8-20-23-24-6.

Sklypo Nr. 6 plotas - 1891 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 2-3-4-5-6-24-2.
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Sklypo Nr. 7 plotas - 1445 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-24-23-22-21-20-1.
Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Projektuojame sklype Nr.7 numatomas kelio servitutas:

S-2- kelio servitutas- 203: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas)- plotas 1445 m?;
VieSpataujantis kelio servitutas numatomas naujai formuojamiems zemés sklypams Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6.
Projektuojame sklype Nr.7 numatomas servitutas:

S-1- servitutas-222: servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)- plotas 1445 m?;

VieSpataujantis servitutas numatomas kitoms inzinerines komunikacijas eksploatuojan¢ioms organizacijoms (Energijos

skirstymo operatorius ir AB Aukstaitijos vandenys).

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), paZymétas 1-121.1, plotas
1816 m?;

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), paZymétas ir 1-149.1, plotas 330 m? ;

Kodas 103- Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio zeldiniy apsaugos zonos (IIT skyrius, treCiasis skirsnis), paZymétas
1-103.1, plotas 330 m?;

Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), paZzymétas
2-121.1, plotas 1687 m?,
Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), paZymétas 2-149.1, plotas 20 m?;

Kodas 103- Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, tre€iasis skirsnis), paZymétas
2-103.1, plotas 294 m?,
Sklypo projektinis Nr. 3:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), paZymétas
3-121.1, plotas 1216 m?;
Kodas 103- Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, treCiasis skirsnis), pazymétas
3-103.1, plotas 347 m?;
Sklypo projektinis Nr. 4:

Kodas 103- GelezZinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, treCiasis skirsnis), paZymétas
3-103.1, plotas 417 m?;

Kodas 121- Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), paZymétas

4-121.1, plotas 109 m?;

Sklypo projektinis Nr. 5:

Kodas 103- Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, treCiasis skirsnis), pazymétas
5-103.1, plotas 488 m?;
Sklypo projektinis Nr. 6:

Kodas 103- Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, treCiasis skirsnis), paZymétas
6-103.1, plotas 594 m?,
Sklypo projektinis Nr. 7:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), paZzymétas
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7-121.1, plotas 857 m?;

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), paZymétas 7-149.1, plotas 56 m> ;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zemés naudojimo sglygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisé€s tipo klasifikatoriy.

Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, tre€iasis skirsnis), nustatytos

vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo 21 straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatytu
reglamentavimu, vieSosios geleZinkeliy infrastruktlros keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos pervaZose kaimo
gyvenamosiose vietovése — Zemés juosta po 70 metry j abi puses nuo kraStiniy geleZinkelio keliy aSiy. Si apsaugos zona tolygiai

siauréja iki 45 metry (400 metry atstumu j abi puses nuo pervazos).

2.5. Naudmenos

Sklype projektinis Nr. 1:

Zemés naudmenas sudaro 0.1816 ha ariama.

Sklype projektinis Nr. 2:

Zemés naudmenas sudaro 0.1687 ha ariama Zeme.

Sklype projektinis Nr. 3:

Zemés naudmenas sudaro ariama -0.1511 ha.

Sklype projektinis Nr. 4:

Zemés naudmenas sudaro ariama -0.1526 ha.

Sklype projektinis Nr. 5:

Zemés naudmenas sudaro 0.1528 ha ariama Zemé.

Sklype projektinis Nr. 6:

Zemés naudmenas sudaro ariama -0.1891 ha.

Sklype projektinis Nr. 7:

Zemés naudmenas sudaro ariama -0.1445 ha.

2.6. Naudojimo reglamentai

Jvaziavimas j sklypus ir iSvaziavimai i$ sklypy Nr.2 ir Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6 numatomi per naujai formuojama sklypg Nr.7
pietinéje pertvarkomy sklypy puséje. Sklypui Nr.7 yra numatytas kelio servitutas. Prie sklypo Nr.1 ir Nr. 7 privaziuojama
esama Sanzilés gatve rytinéje sklypo puséje. Galimas aprdpinimas inzineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio
darbo projekto stadijoje, jvertinant esama situacijg ir ekonominj naudinguma.

InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zzemés ir miSko
naudojimo salygos, valdytojai, nustato saglygas, kuriy laikantis nurodytyjy specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti ir
sausinti zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
Planuocjama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg
Nr.X111-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas".

Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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