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FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO (ZSFP-75763)
AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius — Panevézio rajono savivaldybe

Planavimo iniciatorius — Fizinis asmuo R.E.

Planavimo teritorijos vieta ir plotas — Panevézio apskr., Paneveézio rajono sav., Ramygalos
sen., Ramygala, Panevézio g. 4, plotas — 0,1215 ha.

Pertvarkymo projekto rengéjas — Projekto autorius Zydriinas Kaminskis (kvalifikacijos
pazymejimas Nr. 2R-FP-1213, iSduotas Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos direktoriaus 2024 m. rugpjucio 6 d. jsakymu ,,dél kvalifikacijos pazyméjimo
rengti Zzemétvarkos planavimo dokumentus iSdavimo* Nr. 1P-230-(1.1 E.), tel. +370 679

29678, el. p. geotvarka@gmail.com

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

Projekto tikslai ir uzdaviniai:

suformuoti naujg valstybinés zemés sklypa, esamiems statiniams — gyvenamam namui
(unikalus daikto Nr. 6695-0001-3015), tkiniui pastatui (unikalus daikto Nr. 6695-0001-
3026), pagal Nekilnojamojo turto kadastra (registro Nr. 35/88112) jrasyta jy tiesioging
paskirt], nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, esant reikalui, nustatyti zemeés
servitutus.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens
teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniai:

bendryjy plany:

1. Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00087555);
2. Ramygalos miesto teritorijos bendrasis planas (T00065541).
Detaliyjy plany: néra.
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty:
1. Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiojo plano
keitimas (T00089829);
2. Panevézio rajono savivaldybés teritorijos Silumos ikio specialusis planas

(T00001570);




1 GED

TVAR KA'

Aiskinamasis rastas - 75763

3. Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy specialusis planas (T00071423).

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo rengimo pagrindai:
1. Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktorius jsakymas “Dél valstybinés

zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo” 2020-06-19 Nr. A-348;

. Panevézio rajono savivaldybés administracijos architektiiros skyriaus Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai 2025-05-19 Nr. TP. 105-20-
Z

1. ESAMOS BUKLES ANALIZE
2.1. Bendra informacija apie planuojama teritorija

Formuojamas zemés sklypas yra Panevézio apskr., PanevéZzio r. sav., Ramygalos

sen., Ramygala, Panevézio g. 4 (1 pav.)

Projektinio sklypo riba

1 pav. Planuojama teritorija

Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis apskai¢iuojamas pagal kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,,D¢l Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy
ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo* (toliau —

Metodika). Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
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eksploatuoti, iSskyrus kultiiros paveldo objektus, jrasytus j Kultiiros vertybiy registra,

nustatomas pagal formule (1).

Smin = Astat + Spriez

¢ia:

Smin — maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar
jrenginio uzimamas plotas ir statiniui ar jrenginiui priziuréti (prie jo privaziuoti, prieiti)
reikalingas plotas;

Astat — statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio
konstrukcijy (ir iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.)
projekcija 1 zemés pavirsiy;

Spriez — statiniui ar jrenginiui prizituréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais)
(1 lentele).

1 lentelé. Spric; formulés pagal statinio uZimama plota

Statinio uZimamas plotas Spriez formulé

2
<250 m spr'iai =6 AS‘I‘HE’ ) 2"00

>250 m? ir <2 000 m? S

ories = 64 Aeqe 3,00

stat

>2 000 m> S

ories = 64 Aoeqr - 10,00

stat

Zemes sklypas, proj. Nr. 1, formuojamas esamiems statiniams — gyvenamam
namui (unikalus daikto Nr. 6695-0001-3015), tkiniui pastatui (unikalus daikto Nr. 6695-
0001-3026) ekspoatuoti, pagal NTR jraSyta jy tiesiogine paskirt;.

Gyvenamasis namas, unikalus Nr. 6695-0001-3015, NTR uzstatytas plotas 70

kv.m. (2 pav.), eksploatuoti reikalingas plotas:
Kai statinio uzimamas plotas < 250 m?, Spriez = 6 VAstt - 2,00 = 6 V70,00 * 2,00 = 100,40 m>

Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis Simin = Astat + Spriez = 70,00 + 100,40 = 170,40 m?
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Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Pastatas - Gyvenamas namas
6695-0001-3015
Vienbuciy ir dvibugéiy
Dvibuciy

1A1m

1950

1950

100 %

Vietiné sildymo sistema
Suskystintos

Rastai

Asbestcementis

Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 58.10 kv. m
Naudingas plotas: 58.10 kv. m
Gyvenamasis plotas: 36.76 kv. m
Taris: 195 kub. m
Uzstatytas plotas: 70.00 kv. m
Gyvenamosios paskirties patalpy skaiéius: 2
Kambariy skaicius: 3
Koordinaté X: 6153029.46
Koordinaté Y: 519187.63
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 2167 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 24 %
Atkuriamaji verté: 1647 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1984-08-03
Kadastro duomeny nustatymo data: 1984-08-03

2 pav. Gyvenamojo namo NTR israso iSkarpa

Ukinio pastato, unikalus Nr. 6695-0001-3026, NTR uZstatytas plotas 23 kv.m.
(3 pav.), eksploatuoti reikalingas plotas:

Kai statinio uzimamas plotas < 250 m?, Spricz = 6 VAstat - 2,00=6 \/23,00 *2.00=157,55m?
Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis Somin = Astat + Spriez = 23,00 + 57,55 = 80,55 m?

Pastatas - Ukinis pastatas
6695-0001-3026
Pagalbiniy

Pagalbinio akio

31p

1950

1950

Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plytos
Auksty skaidius: 1
Taris: 50 kub. m
UZstatytas plotas: 23.00 kv. m
Vidutiné rinkos verté: 250 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bldas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2021-06-10

L Kadasiro duomeny nusiatymo data: 1984.08.03

3 pav. Ukinio pastato NTR isra3o iSkarpa
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Bendras plotas, reikalingas esamiems ir planuojamiems statiniams eksploatuoti:

Smin= Slmin + SZmin = 170,40 + 80,55 = 250,95 1’1’12

Taigi, pagal Metodika, maziausias statiniams, gyvenamam namui (unikalus daikto Nr.
6695-0001-3015), tkiniui pastatui (unikalus daikto Nr. 6695-0001-3026) ekspoatuoti
raikalingas plotas — 0,0251 ha, suprojektuotas zemés sklypo, proj. Nr.1 plotas - 0,1215 ha.

Tuo atveju, jei nustatoma, kad statiniui eksploatuoti priskirtas valstybinés zemés plotas
yra didesnis nei apskaiCiuotas Siam statiniui tenkantis maziausias valstybinés zemés sklypo
dydis, turi buti vertinama, ar $j dydj virSijantis plotas yra bitinas ir naudojamas su statinio

eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti (pagal metodikoje numatytas iSimtis).

[J Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius. Vienbuciy ir dvibuciy pastaty
paskirties grupei minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius — 1 vieta. Minimalus ilgis ir

plotis 2,5 m x 5 m. Viso 13 kv.m.

[J Priklausomyjy zeldyny PLOTUY norma. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemes sklypo ploto turi atitikti 25 proc. T.y. jei Zemés
sklypa formuojame 0,1215 ha, zeldyny norma lygi 0,0304 ha.

[] Taip pat, formuojant zemés sklypa, proj. Nr. 1, atsizvelgta | Ramygalos miesto
bendrojo plano sprendinius, formuojamas zemés pagal faktinj zemés naudojima, kad nelikty

laisvos valstybinés Zemés uz registruoto tkinio pastato, suformuoto zemés sklypo riba
prigretinta prie registruoto Zemeés sklypo, kurio kadastro Nr. 6667/0002:0070.

PaZzymime, kad ties posiikio taskais 1-4 kertami statiniai — MN ir metalinis garazas yra
NTR neregistruoti statiniai, manytina, kad tai yra savavali$ka statyba valstybinéje Zeméje.

Saugomos bei kultiiros paveldo objektu teritorijos

Planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybiy teritorijas (4

pav.), kodas 17101.
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Ramygala (kodas 17101)
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4 pav. Kulttiros paveldo teritorijos (Saltinis A: regia.lt, B: www.kpd.It)

Planuojama teritorija su saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais

objektais nesiriboja. Saugomoms teritorijoms neigiamas poveikis nebus daromas.

Gretimybés
Projektuojamas zemés sklypas (proj. Nr. 1) Siaurinéje ir pietinéje dalyje

ribojasi su laisva nesuformuota valstybine zeme (2 lentel¢). Rytinéje puséje ribojasi su
zemés sklypu, kadastro Nr. 6667/0002:0070, kuriam atlikti kadastriniai matavimai.

2.3.

Vakaringje dalyje ribojasi su Panevézio g., kurios unikalus Nr. 4400-1471-3505.

SkL Nr. 1
LVIF

Zemes sklypo kadastro Nr.
Atlikti kadastriniai matavimai
LVIF

Panevézio g (Un Nr.4400-1471-3505)

2 lentelé. Projektuojamo zemés sklypo gretimybés.
Pastabos

Gretimybé
1-2 -
2-3 6667/0002: 0070
3-4 -
4- _

1

FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO SPRENDINIAI

I1I.
2.1. Projekto atitikimas toje teritorijoje galiojantiems atitinkamo lygmens

teritoriju planavimo dokumenty:
Formuojant Zzemés sklypa buvo atsizvelgta j Panevézio rajono savivaldybés

teritorijos bendrajj plang, patvirtinta Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2008 m.
liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154 (5 pav.). Bendrajame plane nurodyta, kad planuojama
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teritorija patenka ] uZstatytas teritorijos intensyvaus uZstatymo zong.

I

T

) = Projektinio sklypo riba
™ s | ome o B |y |
5 pav. I8karpa i§ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR Nr.
T00087555)

UZstatyta teritorija

Koplytstulpis

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15 a

Analizuojant Ramygalos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius (6 pav.)
patvirtintg PanevéZzio rajono savivaldybés tarybos Nr. T-254 sprendimu “Dél Ramygalos miesto,
Krekenavos, Naujamiescio ir Raguvos miesteliy teritorijy bendryjy plany tvirtinimo”, nustatyta,
kad planuojama teritorija patenka j kitos paskieties Zemés teritorija bei vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty statybos zona.

KITOS PASKIRTIES ZEME

21 Gyvenamosios teritorijos

Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy

G2 Dauglabu&quwmmmmwm
bendrabugiy statybos

mmmmm——  Projektinio sklypo riba

6 pav. Iskarpa i§ Ramygalos miesto bendrojo plano (TPDR Nr. T00065541)
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Atliekant teritorijos analize, buvo atsizvelgta ir j specialiuosius planus, vienas jy -
Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiojo plano keitimas (7
pav.), patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu 2023-08-29 Nr. T-216.

™ il

= Projecktinio sklypo riba
| accan -]
7 pav. I8karpa i§ Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
specialiojo plano keitimo (TPDR Nr. T00089829 )

2.2. Duomenys apie naujai suformuota Zemés sklypa.
Formuojamas 1 Zemés sklypas, kurio duomenys pateikiami 3 lenteléje.

3 lentelé. Duomenys apie projektuojamg Zemes sklypa.
Projektinis Nr. 1

Zemés sklypo plotas | 0,1215 ha

Pagrindiné Zemés Kitos paskirties zemeé (KT)

naudojimo paskirtis

Naudojimo btidas Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Specialiosios zemés | 1. 101 - Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis): 6 m?;

2. 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis):
148 m?;

3. 119 - Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis): 1204 m?;

4. 149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis): 206 m?;
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Zemés naudmenos Uzstatyta teritorija: 0,1215 ha
Servitutai -

Taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos dél sklype ir Salia jo esanciy
inzineriniy statiniy ir jrenginiy naudojimo nustatytos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemeés naudojimo salygy istatymas 2019 m. birzelio 6 d. Nr.
XII1-2166.

2.3. Susisiekimo sistema (transporto eismo organizavimas)

Ivaziavimas/iSvaziavimas projektuojamas nuo Panevézio g. ( 8 pav.)

S19178.19

8 pav. Ivaziavimas j projektuojama zemés sklypa (A — sprendiniy brézinys; B-
google.maps)

2.4. Sprendiniy jgyvendinimo programa

Naujai suformuoty sklypy savininkai jsipareigoja naujai suformuotam sklypams
parengti kadastriniy matavimy bylas, sklypus jregistruoti Nekilnojamojo turto registre,
saugoti vietovéje pazenklintus ribozenklius.

2.5. Planuojamos teritorijos linijy ilgiai.
Planuojamos teritorijos Zemeés sklypo linijy ilgiai pateikti sprendiniy brézinyje (9

pav.) ir zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos ZPDRIS
erdviniuose duomenyse (paslaugos Nr. ZSFP-75763).
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Sutartiniai Zenklai

sutartinio Zenklo apraiymas

Formuojama sklypo riba
Gretimy sklypy riba
[vaziavimas/i§vaziavimas
Pastatai
InZinerinis statinys
Dujotiekis
Vandentiekis
Zemos jtampos elektros oro linija
Nuoteky linija
Rysiy linija

9 pav. Iskarpa i$ sprendiniy brézinio

IV. APIBENDRINIMAS
Zemés sklypo formavimo projektas parengtas vadovaujantis:

1. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

2. Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél zemés sklypy
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formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy patvirtinimo*;

. Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073
,»Del pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

. Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004-10-14 nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty
nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*;

Civiliniu kodeksu;

. Statybos techniniy reikalavimy reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai;

. Atsizvelgiant ] iniciatoriaus, planavimo organizatoriaus ir gretimy zemés sklypy
pageidavimus ir pastabas.

Projektavimui panaudoti 1995-2023 m. ortofotografiniai M 1:10 000 Zemélapiai
ORTIOLT topografinis pagrindas, vietovéje atlikty topografiniy matavimy bei surinkty
kadastriniy matavimy duomenys.

Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese atliktas vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 149-5420).

Projekto autorius:

Zydriinas Kaminskis
(kval. Nr. 2R-FP-1213,
2024 m. rugpjicio 6 d.)




