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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis V. Kudirkos g. 16, Naujamiescio mst., Naujamies¢io sen., Panevézio raj.

Planavimo iniciatorius — fizinis asmuo.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2022-06-07 d. Nr.A-382 , Dél formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo “

Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2022-06-16, Nr. TP.116-22-Z;

NZT Panevézio skyriaus nustatytais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti,
2022-06-10, Nr. SFP-4932-(14.23.36);

AB ,Skirstymo operatoriaus® inzineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-09-04 Nr. ZSFP-108061;

Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 (Dokumento Nr.000661001024);

Naujamiescio miestelio bendrasis planas reg. Nr. 000661022066, patvirtintas 2011m. gruodzio 13 d.
Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T- 254.

Panevézio rajono NaujamiescCio kadastro vietovés Zzemés reformos zemétvarkos projektu, patvirtintu 2000 m.
balandzio 5 d. Panevézio apskrities virsininko jsakymu Nr. 578z ir jo papildymais;

Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy specialusis planas (reg.Nr.T00071423, 2014-05-08, patvirtintas
Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-105).

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zzemés
istatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés kio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzeés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojandiais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Rengti kitos paskirties zemés sklypo, kadastro Nr. 6646/0004:97, esancio Panevézio r. sav., Naujamiescio
sen.. Naujamiescio mst., V.Kudirkos g. 16 formavimo ir pertvarkymo projekta, kurio tikslas - suformuoti
isiterpusj Zemés sklypa ir sujungti su besiribojanciu Zemés sklypu kadastro Nr. 6646/0004:97.
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1. ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypa, esantj V.Kudirkos g. 16, Naujamiescio mst., Naujamiescio sen., Panevézio

rajonas.
Zemeés sklypo, kadastro Nr. 6646/0004:0097 savininkas — fiziniai asmenys (J.A. ir S.A.)
Sklypui kadastro Nr. 6646/0004:0097 yra taikomi specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai;

. Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

desSimtasis skirsnis). Teritorijos unikalus Nr.

100651980. NTR bazés iSraSe nurodyti apribojimai elektros tinkly,

apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis),pavirSiniy vandens

telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI

skyrius, septintasis skirsnis) néra registruoti Nekilnojamojo turto registre.
Zemés sklype, kadastro Nr. 6646/0004:0097 (plotas 0,1200ha), uZstatyta teritorija sudaro - 0.0709 ha. Ariama 0.0491

ha.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros

paveldo objekty. | sklypa patenkama i eamos V. Kudirkos gatvés rytinéje sklypo puséje.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 5 V| ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil Kadastro Nr. Pagrindiné tiksliné
Nr. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) paskirtis ir naudojimo Savininkas
) ’ bidas
Kita;
Panevézio r. sav., ; . o
1 | Naujamiestis, V. Kudirkos g. | Zemeés sklypas | 6646/0004:0078 | vienbuciyirdvibuiy | fiziNIS ASMUO
14B gyvenamujy pastaty
teritorijos
Kita;
Panevézio r. sav., } . L
2 | Naujamiestis, M.Valangiaus | Zemés sklypas | 6646/0004:0098 | VienbuciyirdvibuCiy | FjzINIS ASMUO
g. 11 gyvenamujy pastaty
teritorijos
Panevézior. sav., S vienbugia r dvibuti
3 Naujamiestis, M.Valanciaus | Zemés sklypas | 6646/0004:0228 i L | FizINIs ASMUO
13 gyvenamujy pastaty
9 teritorijos
PanevéZior. sav., > vienbuc":iKIti?;dvibuc":i
4 | Naujamiestis, V. Kudirkos g. | Zemés sklypas | 6646/0004:0120 i L | FIizINIS ASMUO
18 gyvenamujy pastaty
] teritorijos
Panevézior. sav., 5 . . _Zer_ngs UK'O;. .
5 Naujamiestis Zemés sklypas | 6646/0004:0080 Zemés uvklo paskirties | FIZINIS ASMUO
zeme

IS Siaurés puses formuojamas zemés sklypas ribojasi fiziniams asmenims priklausanciais zemés sklypais, kuriy
kadastriniai Nr. 6646/0004:78, ir 6646/0004:80. IS ryty formuojamas sklypas su valstybiniu Zeme (V.Kudirkos gatve).

Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu, kurio kadastrinis Nr.

6646/004:120. Vakarinéje puséje formuojamas sklypas sufiziniams asmenims priklausanciais zemeés sklypais, kuriy
kadastrinis Nr. 6646/0004:228 ir 6646/0004:98.
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1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Panevézio savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija yra
Naujamiescio miestelio urbanizuotoje, urbanizuotoje, intensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai

taikomi Sie Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:

B Gyvenamoji statyba gali bati plétojama prie kompaktiskai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy,
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktiros arba diegiant naujg bendrg (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inZinerine infrastruktdra.;

B Uzstatymo aukStingumas neturi bati didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.

m  Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati =29 arai.

2025 m.



ZEMES SKLYPO, ESANCIO V.KUDIRKOS G. 16, NAUJAMIESCIO MST., NAUJAMIESCIO SEN., 6
PANEVEZIO RAJ . KADASTRO NR. 6646/0004:97 FORMAVIMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR.
ZSFP- 108061)

Istrauka is Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenng brézinio
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Vadovaujantis Naujamiescio miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija yra
Naujamiescio miesto rytinéje dalyje ir jai taikomi Sie bendrojo plano reglamentai:

®  Teritorijos pavadinimas (funkciné zona): visuomeninés paskirties teritorijos;

®  7yméjimas (kodas ir spalva): V1;

®  Vyraujantys teritorijos poZzymiai ir Zemés naudojimo badas ar pobuadis: administraciniy pastaty statybos;

®  Galimi kiti zemés naudojimo badai ir pobidziai: susisiekimo ir inZinierinés infrastruktiros tiesiniy bei objekty;

urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy; atskiryjy zZeldyny;
®  Teritorijy tvarkymas ir naudojimas (specialieji nurodymai): rezervuota visuomenés poreikiams.

IStrauka i§ Naujamieséio miestelio savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
bréZinio

ARTINIA

Kitos paskirties Zemd

Ribos G1 Mienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos

| 62 Dauglabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy stetybos
B w1 Administraciniy pastany statybos

[77] vz Religiniy bencruomeniy pastaty statybos

' -Planuojama teritorija
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Susisiekimo sistema [0 V2 Woksio irmokymo, kultiires Ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei stainiy st
Keliai P Pramonesir sandéliavime objekty teritorijos
Vietinis kelias 00 K1 Prekyhos, paslaugy ir pramogy objeky statybos
s Rajoninis kelias ] 1 susisi IF inzineriniy ikacijy aptarnavirno objekty statybos
Gatvés L2 Susisiskimo ir iringineriniy tinkiy koriderius
S B B2 Kapiniy

[0 B3 Urbanizuoty teritorijy viesujy erdviy
s Aptarpaujancios gatves ir keliai (C1 kategorija) miestelio teritorijc B K1 ligoiehio(stackcnarsus) polelo pastaiy statybos

e Aptarnajandios gatves ir kelial (C2 Kategorija) miestelio teritoric — ry Trumpaiaivio poilsio statiiy statybos P i
= Pagalbinés gatves (D1 kategorija) T E1 Rekreacines paskiries Zeldyny
== Pagalbines gatves (D2 kategorija) . E3 Apsauginésir skm?gines pusk\rllas!adyn& ——
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IStrauka i§ PanevéZzio rajono Naujamiescio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Projektavimo metu yra suformuotas vienas kitos paskirties jsiterpes valstybinés Zzemeés sklypas Nr.1 (plotas 166 m?)
esantis PanevéZio rajono savivaldybéje, Naujamiescio senidnijoje, Naujamies€io mst, V.Kudirkos gatvéje tarp Zemés
sklypo (kadastro Nr. 6646/0004:0097 ) ir V.Kudirkos gatvés. Suformuotas jsiterpes zemés sklypas Nr.1 sujungiamas
besiribojanc¢iu Zzemés sklypu (kadastro Nr. 6646/0004:0097), esanciu V.Kudirkos g.16, Naujamies¢io mst, Naujamiescio
sen., Panevézio rajonas. Prijungiamy Zzemés sklypy riba formuojama pagal esamg Ds kategorijos gatve (V. Kudirkos
gatve), atsizvelgiant | gatvés raudongsias linijjas. V. Kudirkos gatvés kategorija bei raudonosios linijos nustatytos
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Pagal STR 2.06.04:2014
,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ V. Kudirkos gatvés kategorija yra pagalbiné gatvé (indeksas
Ds), kurios paskirtis: srauty paskirstymas | smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty (4 lentelé.
Pagrindiné susisiekimo linijy klasifikacija). Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji
reikalavimai“ Ds kategorija taikoma esamose urbanizuotose, kompaktiSkai vienbudiais ir dvibuciais gyvenamaisiais
pastatais uzstatytose teritorijose ir senamiesciuose. Formuojamas sklypas bei V.Kudirkos gatvé yra urbanizuotoje,
kompaktiSkai vienbudciais ir dvibu€iais gyvenamaisiais pastatais uzstatytoje teritorijoje. V. Kudirkos gatvei taikoma Ds

kategorija, kur minimalus atstumas tarp raudonujy linijy ne maziau kaip 5,0 m (nustatomas atstumas tarp raudonujy linijy

8,5 m):
10 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai
Eil. Gatvés Minimalus Projektinis | Bendras eismo | . . | Maksimalus Minimali
Nr. kategorija atstumas tarp greitis, juosty skaicius Iotié m Y iSilginis horizontali
gatvés RL" km/h Min Max plotis, nuolydis, % kreivé, m
5. Ds 5 20 1 2 2,509 12 10

Sklypo Nr.1 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(plotas- 166 m?).

Sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(plotas- 1366 m?).

2.2.Ribos

Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio rajono bendrajj plana.
Sklypo Nr. 1 plotas - 166 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymeétos skaiciais 1-2-3-4-1.

Sklypo Nr.2 plotas - 1366 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai
Projektuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai

Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 1-106.1 plotas 19 m?;

Kodas 101- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis,
pazymétas1-101.1, plotas 20 m*
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Sklypo projektinis Nr. 2:
kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,

deSimtasis skirsnis), pazymétas 2-149.1, plotas 270m2 ir pazymétas 2-149.2, plotas 25m2; Teritorijos Nr. 100651980.
Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 2-106.1 plotas 34 m?

Kodas 101- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis,
pazymétas 2-101.1, plotas 48 m*

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo saglygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

V. Kudirkos gatvés kelio apsaugos zona nepatenka | pertvarkomo sklypo ribas. Rengiant Zzemés sklypy formavimo
pertvarkymo projektg suformavus sklypg, keliy apsaugos zonos specialioji Zemés naudojimo salyga netaikoma

formuojamam sklypui.

2.5 Naudmenos

Sklype projektinis Nr. 1:
Zemés naudmenas sudaro uZstatyta Zemé- 0.0166 ha.

Sklype projektinis Nr. 2:
Zemés naudmenas sudaro ariama(darzas)- 0.0491 ha, uZstatyta Zemé- 0.0875 ha.

2.6 Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties zemés sklype formuojant uzstatymg statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Pertvarkomoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu, statybos techniniais reglamentais ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais.
Santykiai su treciaisiais asmenimis grindziami Statybos jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR
2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Pastaty iki 8,5m aukscio atstumas nuo sklypo ribos turi bati ne mazZesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk$gio metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty nustatomi pagal Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju pertvarkomoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas |
atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio
darbo projekto stadijoje turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

|vaziavimas j sklypy ir iSvaziavimas i$ sklypy planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypus proj. Nr. 1, Nr.2, jvaziavimas ir
iSvaziavimas planuojamas i§ esamos V. Kudirkos gatvés. Suformuotas sklypas Nr. 1 bus prijungtas prie sklypo Nr.2
suformuojant vieng sklypa. Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio darbo projekto
stadijoje, jvertinant esamg situacijq ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny,
ploty normy ir priklausomuyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® priklausomuyjy Zeldiniy,
norma sklypui nustatoma ne maziau 10 % nuo viso Zemés sklypo ploto. InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei
kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, valdytojai, nustato salygas, kuriy,
laikantis nurodytyjy specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti
pastatus ir jrenginius, sodinti medZius ir krimus, melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty
salygu, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.

Planuojama teritorija nepatenka | komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LR
jstatyma Nr.Xl11-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas". Jeigu teritorijoje baty vykdoma veikla, kuriai

reikalinga nustatyti sanitarinés apsaugos zonas (SAZ), vadovaujantis STR 1.04.04: 2017 "Statinio projektavimas,
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Projekto ekspertizé" p 5.3.10 statybos projekte teiktina informacija apie apsaugos ir sanitarines zonas, kurias batina
iteisinti vadovaujantis LR Zemés jstatymo 22 str. nustatyta tvarka.
Buitiniy atlieky Salinimas numatomas atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu riSiuoti. Pagal sutartj su

komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai

skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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