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ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO AISKINAMASIS
RASTAS

Projekto rengimo organizatorius:

Panevézio rajono savivaldybé

Projekto rengimo iniciatorius:

Juridinis asmuo

Rengéjas:
UAB ,,Geodeziniy matavimy projektai®, J. Galvydzio g. 5-107, Vilnius, el. paStas:
darius.cirklys@geoprojektai.lt 8 607 40719, projekto rengéjas Darius Cirklys.

Planuojama teritorija:
Zemes sklypas kadastro numeris 6601/0005:475, esantis PanevéZio r. sav., Ramygalos
sen., Gabuly k.
PASTABA: Atlikus sklypo kadastrinius matavimus, Zemeés sklypas (buves kadastrinis Nr.
6601/0005:81) buvo padalintas j du Zemés sklypus, kadangi Zemeés plotq skiria llv kategorijos vietinés
reiksmeés kelias Nr. A8-Vaidilai (RAM-87). Sklypams suteikti nauji kadastriniai numeriai.
Pertvarkomas vienas Zemés sklypas (kadastrinis Nr. 6601/0005:475), esantis PanevéZio r. sav.,

Ramygalos sen., Gabuly k. (plotas — 18,1804 ha).

Projekto rengimo pagrindas:
Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. kovo 8 d.

jsakymas Nr. A-146 ,,Dé¢l zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo*.

Projektas parengtas vadovaujantis iSduotais rengimo reikalavimais:
e 2022-03-29 Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus iSduotais

zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP. 54-22-Z;
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e 2022-03-24 AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus* inzineriniai tinklai, Panevézio regiono
iSduotais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr.

104715/03-24.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:
e Pertvarkyti Zemés sklypus
o Padalinti j du ar daugiau Zemés sklypy
o Atidalinti bendrosios dalinés nuosavybés teise turimy Zzemeés sklypy dalis ir suformuoti

atskirus zemés sklypus

Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:

e Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,,D¢l Lietuvos Respublikos zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo Nr. 3D-
452/D1-513 , Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo* pakeitimo*;

e Lictuvos Respublikos Zemés jstatymo 1994-04-26, Nr. 1-446;

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamo turto kadastro jstatymo;

e Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymo Nr. XIII-
2166;

e Lietuvos respublikos Zemés reformos jstatymo 1991-07-25, Nr. 1-1607;

o Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklés patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260;

e Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasu patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr.
540 (Lietuvos Respublikos aplinko ministro 2022 m. rugs¢jo 2 d. jsakymo Nr. D1-293
redakcija);
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e Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro 2020-01-24 jsakymo Nr. 3D-40 ,,Dél Kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos patvirtinimo*;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. DI1-533,
nuostatomis.

e Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14
1sakymu Nr. D1-96, reikalavimy.

Formuojamam ar pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
e Bendryjy plany:
o Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. 000661001024;
2008-07-03 patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-154);
e detaliyjy plany:
O nera.
e specialiojo teritorijy planavimo dokumenty:

O néra

Formuojamam ar pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy

atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai: néra

ZPDRIS suteiktas registracijos numeris: ZSFP - 104715.
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ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudoti: ORTIOLT -
ortofotografinis zemélapis, parengtas pagal 2021-2023 m. ortofoto medziaga, VI ,,Registry centras‘
2025-06-06 NT kadastro zemélapio duomenys, NT registro centrinio duomeny banko iSrasai,
duomenys apie specialigsias Zzemés naudojimo salygas registruotas NT registre, georeferencinio
pagrindo kadastro duomenys, topografinis planas, LR upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro (UETK)

duomenys, Misky kadastro duomenys, teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojama teritorija:
Zemes sklypas Kad. Nr. 6601/0005:475 esantis PanevéZio r. sav., Ramygalos sen.,

Gabuly k. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Pagrindiné femés naudojimo paskirtis: Zemés itkio

Zemés sklypo naudojimo biidas: Kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai

Zemés sklypo plotas: 18,1804 ha.

Planuojamoje teritorijoje NT registre registruoti statiniai: néra
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IStrauka is Nekilnojamojo turto kadastro zemélapio
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Planuojamos teritorijos gretimybés

Eil. | Gretimybé | Adresas Sklypo Sklypo pagrindiné Pastabos
Nr. kadastrinis naudojimo paskirtis —
numeris naudojimo budas

1 1-3 Panevézior. sav., | 6601/0005:60 | Zemés tkio - Kiti Zemés | Savininkas — juridinis asmuo
Ramygalos sen., akio paskirties Zemés
Gabuly k. sklypai

2 3-4 Panevézior. sav., | 6601/0005:46 | Zemés tkio - Kiti Zemés | Savininkas — fizinis asmuo
Ramygalos sen., akio paskirties Zemes
Gabuly k. sklypai

3 4-5 VZF

4 5-7 Panevézio r. sav., | 6601/0005:1 Zemés iikio — - Savininkas — fizinis asmuo
Ramygalos sen.,
Gabuly k.

5 7-12 Panevézior. sav., | 6601/0005:75 | Zemés akio — - Savininkas — fizinis asmuo
Ramygalos sen.,
Gabuly k.
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6 12-15 Panevézior. sav., | 6601/0005:428 | Zemés ukio - Kiti Zemés | Savininkas — fizinis asmuo
Ramygalos sen., iikio paskirties Zemés
Gabuly k. sklypai

7 15-16 Panevézior. sav., | 6601/0005:70 | Zemés ukio — - Savininkas — fizinis asmuo

Ramygalos sen.,

Gabuly k.

8 16-18 Panevézior. sav., | 6601/0005:120 | Zemés akio — - Savininkas — fizinis asmuo

Ramygalos sen.,

Gabuly k.
9 18-19 IIv kat. kelias Nr. A8-
Vaidilai (RAM-87)
10 19-21 Privaziuojamasis kelias
11 21-26 Panevézio r. sav., | 6601/0005:484 | Kita (zemés) — Savininkas — fizinis asmuo
Ramygalos sen., Vienbuciy ir dvibuciy
Gabuly k. 1 gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
12 | 26-28 Privaziuojamasis kelias
13 28-1 IIv kat. kelias Nr. A8-

Vaidilai (RAM-87)

Planuojamoje teritorijoje esamos teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos, nejregistruotos NT registre:

e 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,1819 ha

e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0802 ha

e 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

— 17,4849 ha.

Planuojamoje teritorijoje esamos teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos, jregistruotos NT registre:

e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 810 m?.
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Planuojamoje teritorijoje NT registre jregistruotos Zemés naudmenos:
e Zemés iikio naudmeny plotas viso — 17,8531 ha
o 1§ jo: ariamos Zemés plotas — 17,8531 ha
e Vandens telkiniy plotas — 0,2948 ha
e Kitos zemés plotas — 0,0325 ha
o 1§ jo: medziy ir krimy zeldiniy plotas - 0,0325 ha

e Nusausintos zemés plotas — 17,1901 ha

Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 37,1
Planuojamoje teritorijoje NT registre registruoty servituty: néra

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ir kultiiros paveldo objekty: néra.



GEOprojektal

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty bréziniu planuojama teritorija patenka j ekstensyvaus uzstatymo statyby plétros
zong. Teritorijos pozymiai — zemés tikio konversija j kitg paskirtj.

Reglamentai:

Vadovaujantis parengtais ir patvirtintais statybos plétros zony detaliaisiais planais Zemes
sklypai gali biiti naudojami naudingy iSkaseny gavybai, pramonés infrastruktiiros plétrai, intensyviai
gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir vieSosioms
paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti.

Gyvenamoji statyba gali buti plétojama prie kompaktiskai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar
padriko tipo) kaimy jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerin€s infrastruktiiros arba
diegiant naujg bendra (kaimo ir naujai statomo urbanistinio darinio) inZinering infrastruktiirg.

Uzstatymo auks$tingumas neturi biiti didesnis kaip 2a.,

Uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:

e Gyvenamosios paskirties sklypams —0,2;

e Negyvenamosios paskirties sklypams —0,8.

Gyvenamosios statybos plotas turi buti >40 arai.

Planuojama teritorija patenka j Gamtinio karkaso rajoniniy ir svarbiausiy vietiniy vidinio
stabilizavimo mazgy ir juosty zong. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkyma bei veiklos jose apribojimus
apibréZia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14

1sakymu Nr. D1-96.
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IStrauka is Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty brézinio
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IStrauka is InZinerinés infrastruktiros ir susisiekimo brézinio

Susisiekimo sistema
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Pagal Panevézio rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano InZinerinés infrastruktiiros ir
susisiekimo brézinj planuojama teritorija patenka i numatyta pakelés infrastruktiiros plétros zong. |

inzinerings infrastruktiiros koridorius planuojama teritorija nepatenka.
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IStrauka is Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinio
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SPRENDINIAI S Velklos apribojimai
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SPRENDINIAI

Zemés tikio pagrindinés naudojimo paskirties, kity zemés tikio paskirties Zemés sklypy
naudojimo biido zemeés sklypas Kad. Nr. 6601/0005:475, pertvarkomas atidalijant bendrosios dalinés
nuosavybés turimy zemes sklypy dalis ir suformuojant tris atskirus zemés sklypus. Pagrindiné Zemés

naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas nekeiciami.

Ivaziavimai/iSvaziavimai j zemés sklypus po pertvarkymo numatomi nuo besiribojancio
IIv kategorijos vietinés reikSmeés kelio Nr. A8-Vaidilai (RAM-87) per esamg privaziuojamajj kelig. |
zemés sklypa Proj. Nr. 3 jvaziuojama tiesiai i$ IIv kategorijos vietinés reikSmés kelio Nr. A8-Vaidilai
(RAM-87).

PASTABA: Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar

valstybinés reik§mes keliy jrengiami, atstatomi, prizitirimi Zzemeés sklypy savininky léSomis.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos nustatytos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymy Nr.
XII1-2166.

Planuojama teritorija ryty puséje ribojasi IIv kategorijos vietinés reikSmes keliu Nr. A8-
Vaidilai (RAM-87). ApskaicCiuota keliy apsaugos zona ir jose taikomos specialiosios zemes
naudojimo salygos — 10 m nuo kelio briaunos. Besiribojantis privaziuojamasis kelias ] Panevézio
rajono savivaldybés tarybos 2022-01-27 sprendimu Nr. T-23 patvirtintg Panevézio rajono
savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sarasg nepatenka, todél kelio keliy apsaugos zonos nuo
Sio kelio nenustatomos.

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos nustatytos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy
duomeny rinkiniu Mel DRIOLT (Saltinis: www.geoportal.lt).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy 2019-06-06
jstatymu Nr. XIII-2166, Zemés iikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais
ariamajai Zemeli, kurios dirvozemio naSumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zemé, kurioje yra
eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazeéty jos plotas, iSskyrus
ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés. Zemei

kurig uzima Zemés iikio naudmenos ir kuri patenka j nustatytas melioruotos zemés ir melioracijos
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statiniy apsaugos zonas, taikoma specialioji zemés naudojimo salyga - Dirvozemio apsauga zemés

ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis).

Formuojami Zemés sklypai:

2 | Pagrindiné Zemés Zemeés Gkio
naudojimo paskirtis
3 | Zemés naudojimo bidas Kiti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai
4 | Zemés sklypo plotas 764 m?
5 | Zemés naudmeny sudétis e Zemeés Gkio naudmeny plotas viso — 764 m?

o i$jo: pievy ir natdraliy ganykly plotas — 764 m?
e Nusausintos Zemés plotas — 568 m?

UZstatymas -
7 | Susisiekimo sistemos | JvaZziavimas/iSvaZiavimas j Zemés sklypg po pertvarkymo numatomas nuo
organizavimas besiribojancio llv kategorijos vietinés reikSmés kelio Nr. A8-Vaidilai

(RAM-87) per esamg privaziuojamajj kelig.
8 | Sklypui nustatomi -

servitutai

9 | Sklypui nustatomos e 102 Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) — 44 m?
specialiosios Zemés e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
naudojimo saglygos — 449 m?

e 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) - 568 m?

e 152 Dirvozemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI
skyrius, keturioliktasis skirsnis) — 568 m?

2 | Pagrindiné Zemés Zemeés Gkio
naudojimo paskirtis
3 | Zemés naudojimo biidas Kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai
4 | Zemés sklypo plotas 8311 m?
5 | Zemés naudmeny sudétis e 7Zemeés Gkio naudmeny plotas viso — 8311 m?

o i$jo: ariamos Zemés plotas — 7713 m?
o i$jo: pievy ir nataraliy ganykly plotas — 598 m?
e Nusausintos Zemés plotas — 6468 m?

UZstatymas -
7 | Susisiekimo sistemos | Jvaziavimas/iSvaziavimas j Zzemeés sklypg po pertvarkymo numatomas nuo
organizavimas besiribojancio llv kategorijos vietinés reikSmés kelio Nr. A8-Vaidilai

(RAM-87) per esama privaZziuojamajj kelia.
8 | Sklypui nustatomi -
servitutai
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Sklypui nustatomos
specialiosios zemeés
naudojimo saglygos

e 102 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) — 44 m?

e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
—449 m?

e 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) - 568 m?

e 152 DirvoZemio apsauga zemés Ukio paskirties Zemés sklypuose (VI
skyrius, keturioliktasis skirsnis) — 568 m?

2 | Pagrindiné Zemés Zemeés Gkio
naudojimo paskirtis
3 | Zemés naudojimo bidas Kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai
4 | Zemés sklypo plotas 172729 m?
5 | Zemés naudmeny sudétis e Zemeés Gkio naudmeny plotas viso — 169223 m?
o i§jo: ariamos Zemés plotas — 130757 m?
o i$jo: pievy ir natlraliy ganykly plotas — 38466 m?
e Uijstatyta teritorija — 3506 m?
e Nusausintos Zemés plotas — 172712 m?
UZstatymas -
Susisiekimo sistemos | JvaZiavimas/iSvaziavimas j zemés sklypg po pertvarkymo numatomas i$
organizavimas besiribojancio llv kategorijos vietinés reikSmés kelio Nr. A8-Vaidilai
(RAM-87).
8 | Sklypui nustatomi -
servitutai
9 | Sklypui nustatomos e 102 Keliy apsaugos zonos (lII skyrius, antrasis skirsnis) — 709 m?
specialiosios Zemes e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
naudojimo saglygos —357 m?2
e 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) - 172712 m?
e 152 DirvoZemio apsauga Zemés kio paskirties Zzemés sklypuose (VI
skyrius, keturioliktasis skirsnis) — 169206 m?

Tikslios formuojamo zemes sklypo tasky koordinatés, sklypo plotas nustatomi atliekant

kadastrinius matavimus.

Zemés naudmenos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.



GEOprojektal

ISVADA

Sprendiniai nepriestarauja PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui,
teritorijoje galiojantiems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams, isduotiems planavimo

reikalavimams, bei kitiems Lietuvos Respublikos teisés aktams.
PROJEKTO VIESINIMAS

Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas yra vietovés lygmens specialusis planas,
todel svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo procediira. Visuomenés informavimas ir
supazindinimas vyksta vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
igyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,Dél Lietuvos
Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 ,,D¢l Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo*. Informacija apie parengta projekta bei galimybes
su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS paslaugos bylos Nr. ZSFP - 104715 interneto svetaingje
(www.zpdris.It). SusipaZinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu
arba ZPDRIS priemonémis. Pateiktus pasitlymus ir pritarimus projekto organizatorius jkelia j

ZPDRIS interneto svetaing.

-

Projekto rengéjas (kvIf. paz. Nr. 2R-FP-1174) * Darius Cirklys




