AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemés sklypai: PanevéZio raj. VelZio sen. Dembavos k. Veterany g. 47

kad.Nr.6613/0002:0061, Veterany g. 49 kad.Nr.6613/0002:0083;
Projekto tikslai: sujungti ir padalyti Zemés sklypus j atskirus Zemés sklypus: pakeisti vieno naujai
suformuoto zemés sklypo Zemés naudojimo biidg j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-183239;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg.Nr. T0O0087555), patvirtintas 2008m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- PanevéZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg.
Nr.TO0071350), patvirtintas 2014m. geguzés 8d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-104;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. rugséjo 10d. jsakymas Nr.A-353
dél Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus 2025m. rugséjo 24d. Nr.TP.157-
25-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2025m. rugséjo 11d.
Nr.183239/09-11 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6
d. jstatymu Nr. XIlI-2166.

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomi Zemeés sklypai yra Panevézio rajono savivaldybéje, VelZio seniiinijoje, Dembavos kaime.
Zemeés sklypo, esancio Veterany gatvéje Nr. 47, kadastrinis Nr.6613/0002:0061, unikalus Nr.6613-0002-0061,
plotas 0,4746ha. Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
- kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklype
registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.4400-3789-9668), Ukinis pastatas (unik.Nr.4400-3789-9690),
Sulinys (unik.Nr.4400-3789-9724), Sulinys (unik.Nr.4400-3789-9068).

Zemés sklype registruotos Zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo
salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);



163-Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 4746m?.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 208m?, teritorijos unikalus numeris
100168840;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 102m?, teritorijos unikalus numeris
100171247,
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 82m?2, teritorijos unikalus numeris
100171338;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 32m?, teritorijos unikalus numeris
100169622.

Zemeés sklypo, esancio Veterany gatvéje Nr. 49, kadastrinis Nr.6613/0002:0083, unikalus Nr.6613-
0002-0083, plotas 0,2382ha. Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé, Zzemés naudojimo bidas - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos.

Zemés sklype registruotos Zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo
salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
164-Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis).

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 226m?, teritorijos unikalus numeris
100171247,
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 221m?, teritorijos unikalus numeris
100171338.

Zemeés sklypo Siaurinéje puséje jrengtas pésciyjy takas, uz jo, patvenkus NevéZio upe, jrengtas Ekrano
gamyklos tvenkinys. Gyvenamasis namas elektros energija apridpinamas nuo 0,4kV orinés elektros linijos.
Sklypuose nutiesti poZzeminiai elektros kabeliai. Dalis teritorijos rytinéje puséje yra melioruota. Pietinéje puséje
esancio jvaziavimo teritorijoje nutiesti vidutinio slégio dujotiekio tinklai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky
surinkimo ir Salinimo tinklai. Pertvarkoma teritorija Siaurinéje ir rytinéje pusése ribojasi su PanevéZio miesto
administracine riba. Sklypai nepatenka j kultiiros paveldo teritorijas ar kitas saugomas teritorijas.

Gretimi Zemés sklypai:

Gretll- Sklypq kadastrinis, Zemeés sklypo .pa.gr!ndl_ne naudojimo Nuosavybés forma Matavimo tipas
mybé unikalus Nr. paskirtis ir badas
1-11 Valstybiné Zemé
2701/0019:0171 Kitos paskirties Zemé, o Kadastriniai
11-15 Privati L
4400-5924-1202 rekreacinés teritorijos matavimai
15-17 JvaZiavimas
17-19 Veterany gatve
19-1 6613/0002:0076 Zemeés Tkio paskirties Zeme, kiti Zemés Privati Kadastriniai
6613-0002-0076 Gkio paskirties Zemés sklypai matavimai




REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudeétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi blti ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo Zemeés sklypo
ribos Zemeés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m. auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali bilti mazinami gavus besiribojanc¢io Zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis

kaip 1 metras, jei nepazeidZiami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy

inZineriniy tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.
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1pav. iStrauka i$ Panevézio rajono Dembavos kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprase numatytas maziausias
priklausomuyjy Zeldyny ploty norma procentais nuo zemés sklypo ploto. Zeldiniy jrengimui Zemés sklypuose,
kuriy naudojimo bidas vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, numatytas dydis - 25%.

Sklypy uZstatymo tankis nustatomas pagal Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005
,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” pateiktg maksimaliy sklypo uzstatymo tankiy dydziy lentele (9
priedas).

Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje Zemés sklypai gali bdti naudojami naudingy iskaseny gavybai, pramonés ir
infrastruktlros plétrai, intensyviai gyvenamuyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. UZstatymo aukstingumas neturi biti didesnis
kaip 3 a., uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4;

negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi bati 29 arai.
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SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETUY TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai N Inzinerinés infrastruktaros koridorius
- Rekreaciniai miskai

Apsauginiai miskai

Pakelés infrastruktaros plétros zona

Kulttros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny isZzvalgyta teritorija

Okiniai migkai

m Valstybinés reikmés migkas

Projektuojami plotai miskui jveisti

Naudingyjy iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

plotas < 5 ha Vandens telkiniy apsaugos zona

plotas >= 5 ha

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Gamtinis karkasas m
Savartyno apsaugos zona

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo

asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos keridoriai
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai slénines %
be{dubakloninés migracijos koridoriai %

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona

Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Hud

Aerodromo kliatis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona
Statyby plétros zonos
Intensyvaus uzstatymo >9 a I[[l]]]]]] Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona
Vidutinio uzstatymo >15 a Vandenvietés apsaugos zonos

o
MaZo intensyvumo uzstatymo >25 a // /) Griezto naudojimo

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a Sugnetintoinaudojimg

Negyvenamos statybos Apriboto naudojimo

Intensyvi rekreaciné statyba Kapirily apsaugos'zona

Rekreaciné statyba

Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai
Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas

Hidrometeorologijos stotis (a&?augos zona - 200 m
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Projektuojamas rekreacinis miskas plocio Zemes juosta aplink aikstel€s riba)
rrrer Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija = = = = Projektuojamas aplinkkelis

Rezervuojamos visuomenés poreikiams o o o

vieso naudojimo poilsio teritorija @  viesuju paslaugy pletojimas

2pav. istrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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Zeménauda (planuojama)

Gyvenamosios teritorijos zemés sklypas
- Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas ==== Krasto kelias

Susisiekimo infrastruktira

[ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés skiypas —— Rajoninis kelias

- Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas/Komercinés ——— Kiti keliai ir gatves
paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas

- Atskiryjy Zeldyny teritorijos Zemés sklypas GeleZinkelis

|| Koncervacines paskirties zemes sklypas s Panpedninsaigaves

- Zemés sklypas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams Naujos gatvés

Zeménauda (esama)

Zemés akio paskirties zemés sklypas

Naujos pagalbinés gatves
=== (Gatvés (Paneveézio miesto gyvenamujy teritorijy SP)

== Gatves (Panevézio miesto BP)
| Misky Ukio paskirties Zemés sklypas

: Vandens (kio paskirties Zzemés sklypas

" o E Vandenvietés griezto rezimo apsaugos juosta (1-oji)
Kitos paskirties Zemés sklypas p—

— )
-;I

1 Vandenvietés mikrobinés tarSos apribojimo juosta (2-0ji)
-ig
ﬁ Vandenvietés chemineés tarSos apribojimo juosta (3-ioji A)

Gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas

~ | Visuomeninés paskirties teritorijos Zemés skiyfjas S
:] Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas

- Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemeés sklypas

[j Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zzemés sklypas
- Zemés sklypas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams

3 pav. iStrauka i$ Panevézio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta isilgai drenaZo rinktuvo, kurios

ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg



ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5

metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo.
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4 pav. iStrauka i$ PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty Zemélapio
(nepatvirtintas projektas) ‘
f A — i == — POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI

Sniego tirpsmo ir liGiy potvyniai

Didelés tikimybés (10%) potvynis
Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

Ekstremaliy situacijy (0,1%)
potvynis

Objekto vieta

Uzliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis
Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

Ekstremaliy situacijy (0,1%)
potvynis

. 1,48
5 pav. iStrauka i$ potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio

PROJEKTO SPRENDINIAI

Kitos paskirties Zemés sklypai kad.Nr.6613/0002:0061 ir kad.Nr.6613/0002:0083 sujungiami j viena.

Suformuojamas tarpinis Zemeés sklypas proj.Nr.61/83. Sis sklypas dalinamas j keturis Zemés sklypus.



Suformuojami Zemés sklypai proj.Nr.1, proj.Nr.2, proj.Nr.3, kuriems pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis lieka
kitos paskirties Zeme, naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypui
proj.Nr.4 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis lieka kitos paskirties Zemé, naudojimo bldas keiciamas j
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas.

Projektu siGlomi nustatyti servitutai:

Zemés sklypui proj.Nr.4:
215-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas- 49m?;
222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas-
49m?,

VieSpataujantys servitutai numatomi Zemés sklypams proj.Nr.1, proj.Nr.2, proj.Nr.3 ir inZinerinius
tinklus eksploatuojancioms organizacijoms.

JvaZiavimai j suprojektuotus Zemés sklypus numatomi is pietinéje puséje esancio jvaziavimo.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati kei¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 4316m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 208m?; 5m?; 66m?; 51m?; 35m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 39m?.

Zemeés sklypas proj. Nr. 2

Sklypo plotas- 1518m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé

Zemés naudojimo bidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 137m? 138m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1487m?2.

Zemeés sklypas proj. Nr. 3

Sklypo plotas- 1245m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo bidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 85m?; 79m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1245m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,

desimtasis skirsnis), plotas- 10m?.
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Zemeés sklypas proj. Nr. 4

Sklypo plotas- 49m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé

Zemés naudojimo biidas- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 27m?; 40m?; 35m?;

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 18m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 8m?2.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatyme. Tarpiniy zemés sklypy ploty, naudmeny, siilomy nustatyti teritorijy, kuriose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, pokyciai nurodyti projektiniy pasitlymy brézinyje.

Parengto projekto vie$inimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS
priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zzemeés sklypuy,
taikomy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



