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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Nevézio g.1B, Bernilny k., Panevézio sen., Panevézio rajonas.

Planavimo iniciatorius — Sklypo, kadastro Nr. 6644/0003:0502, savininkas (juridinis asmuo).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2024-03-06 d. Nr. A-85 ,Dél formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo “

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus nustatytais reikalavimais Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-04-15, Nr. TP.63-24-Z;

m  AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” inZineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2024-04-12 Nr. 131933/04-12;

m  Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 ;

m  Panevézio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg. Nr.00071350; 2014-
05-08 patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-104;

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykléemis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Zemés Tkio paskirties Zemeés sklypa (kad. Nr. 6644/0003:502) padalinti j atskirus Zemés sklypus, pakeisti 2emés
naudojimo paskirtj ir Zemés naudojimo bada.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Nagrinéjama teritorija apima zemés sklypa, esantj Panevézio rajone, Panevézio senitnijoje, Bernitiny kaime, Nevézio

g.1B.

Zemes sklypo, kadastro Nr. 6644/0003:0502, savininkai — fizinis asmuo ir juridinis asmuo.

Sklypui kadastro Nr. 6644/0003:0502 taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: kodas 106- Elektros tinkly
apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnls), kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis),

Zemés sklype kadastro Nr. 6644/0003:502 (plotas 0,8232ha) yra $ios Zemés naudmenos: ha., uZstatyta teritorija —
0.7880 ha, keliy plotas 0.0352ha.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. | sklypa patenkama i§ esamo privaziamo vakarinéje pertvarkomo
sklypo puséje. Sklype kadastro Nr. 6644/0003:509 yra registruotas kelio servitutas (tarnaujantis daiktas).

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 3 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoty kaimyniniy

nekilnojamojo turto objektai (zidreti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné
EIL . Kadastro Nr.| .= . AP L.
Nr. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) tll_(slme paskirtis ir| Savininkas
biadas
Panevézior. sav., Kita;
Panevézio sen., Zemés Pramonés ir
1 6644/0003:509 FIZINIAI ASMENYS
Bernitny k., Nevézio |sklypas sandéliavimo
g.1 objekty teritorijos
Panevézior. sav., Zemés ikio;
Panevézio sen., Zemés Kiti zemés akio
2 ) ) 6644/0003:458 o JURIDINIS ASMUO
Bernidny k., NevéZio [sklypas paskirties Zemés
g.1D sklypai;
Zemés ikio;
Panevézior. sav., .
) Zemés Kiti zemés tkio
3 PanevéZio sen., 6644/0003:478 o FIZINIAI ASMENYS
L sklypas paskirties zemés
Pavie$eciy k. )
sklypai;

Siauringje ir vakarinéje pusése pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanéiu zemes sklypu,

kadastro Nr. 6644/0003:509. Rytinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanéiu zemés

sklypu, kadastro Nr. 6644/0003:478. Pietinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu

zemeés sklypu, kadastro Nr. 6644//0003:458.

1.3. Parengty projekty apzvalga

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra Berniliny kaimo urbanizuotoje, intensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi Sie

Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:
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Gyvenamoji statyba gali bati plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktros arba diegiant naujg bendrg (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inZinerine infrastruktdra.

UZstatymo aukstingumas neturi biti didesnis kaip 3 a., uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.
Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati 29 arai.
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IStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréZinio
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IStrauka i$ PanevéZio rajono Molainiy kadastro vietovés Zemeés reformos Zemétvarkos projekto
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PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo bidas

Projektavimo metu pertvarkomas Zemés Tkio paskirties Zemés sklypas (kadastro Nr. 6644/0003:502), padalijant zemés
sklypg j tris zemeés sklypus. Naujai suformuotam vienam Zzemés sklypui pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis kei¢iama j
kitos paskirties zeme (naudojimo bidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos) ir du sklypai paliekami zemés kio
paskirties (naudojimo budas- kiti Zemés kio paskirties Zemés sklypai).

Zemes sklypy paskirtis ir naudojimo bidas po pertvarkymo:

sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- zemés tkio, naudojimo badas- kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai
(plotas- 770 m?).

sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo badas- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (plotas-
4462 m2).

sklypo Nr. 3 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés kio, naudojimo bidas- kiti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai (plotas-
3000 m?).

Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio ,Savarankiskos savivaldybés funkcijos” 19 punkta
teritorijy planavimas yra savarankiska ir jstatymu nustatyta (priskirta) savivaldybés funkcija. PilieCio teises | privacia
nuosavybe gina Lietuvos Respublikos Konstitucija (23 straipsnis). Panevézio rajono bendrojo plano reglamenty lentelés
skiltyje Leistina kita naudojimo paskirtis, bldai ir pobldZziai nurodyta, kad galimas zemés Ukio paskirties keitimas j kitg
paskirtj Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka. LR teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio (Detalieji planai, ju
objektai ir uzdaviniai) 1 dalies 1 punkte nurodyta, kad detalieji planai rengiami, kai: ,,1) numatomas teritorijos vystymas, o
numatomiems sprendiniams nepakanka esamos ir (ar) suprojektuotos inzinerinés ir (ar) socialinés savivaldybés
infrastruktaros ir jg reikia planuoti“. Siuo atveju inZinerinés ir socialinés savivaldybés infrastruktiros numatomiems
sprendiniams vystyti pakanka ir papildomai jos planuoti nereikia. Todél bendrajame plane néra tikslinga planuoti
konkreciy pramonés Saky plétra, jos masta ir pan., taciau turi bdti suformuluotos bendros pramonés ir Gkio plétros
kryptys planuojamoje teritorijoje. nes esama teritorija, kurioje jau yra pramonés ir sandéliavimo objektai, sudaro
kompaktiSka teritorijg, nutolusig nuo gyvenamosios zonos, kas nesudarys neigiamos jtakos gyvenimo kokybei.
Sprendiniai yra suderinti su Panevézio rajono savivaldybés architektiros skyriaus vedéju. Projekto sprendiniai
nepriestarauja Panevézio rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniams bei LR teritorijy planavimo jstatymo
nuostatoms.

Projektuojamame sklype Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bidas- pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Jame numatytas jau yra nugriautas senas pastatas, buvusi karvidé ir bus statomas sandélis. Jau yra pradétas
rengti techninis projektas. Pridedamas parengtas topografinis planas su esama situacija. Planuojamam statiniui
projektuoti ir statyti pagal galiojancius teisés aktus turi bati pakeista Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo badas.

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
rajono bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 770 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-1.

Sklypo Nr. 2 plotas - 4462 m?2, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymétos skaiciais 1-5-6-7-8-11-12-13-14-1.

Sklypo Nr. 3 plotas - 3000 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 8-9-10-11-8.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai
Sklype projektinis Nr. 1 _numatomi Sis servitutas:

2024 m.



ZEMES SKLYPO, ESANCIO, NEVEZIO G. 1B, BERNIUNY K., PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO RAJ., 9
KADASTRO NR. 6644/0003:0502 FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 131933)

Projektuojamame sklype Nr. 1 siGlomas nustatyti kelio servitutus- 203 kelio servitutas —S-4- teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, (vie$pataujantis daiktas), plotas 194 m?.

Tarnaujantis kelio servitutas nustatomas naujai projektuojamame sklype Nr.2.

Projektuojamame sklype Nr. 1 sidlomas nustatyti kelio servitutus- 203 kelio servitutas —S-2- teisé vaziuoti transporto
priemonémis, (vie$pataujantis daiktas), plotas 274 m2.

Tarnaujantis kelio servitutas nustatytas sklypui kadastro Nr.6644/0003:509.

Projektuojamame sklype Nr. 2 siGlomas nustatyti kelio servitutus- 203 kelio servitutas —S-4- teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, (tarnaujantis daiktas), plotas 194 m2.

VieSpataujantis kelio servitutas nustatomas naujai projektuojamame sklype Nr.1.

Projektuojamame sklype Nr. 2 siGlomas nustatyti kelio servitutus- 203 kelio servitutas —S-3- teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, (tarnaujantis daiktas), plotas 102 m2.

Vie$pataujantis kelio servitutas nustatomas naujai projektuojamame sklype Nr.3.

Projektuojamame sklype Nr. 2 sidlomas paliekamas esamas servitutus- 222 servitutas —S-1- Servitutas — teisé tiesti,
aptarnauti naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas 102 m2.

VieSpataujantis servitutas nustatomas jmonei valdanciai inZinerinius tinklus (ESO).

Projektuojamame sklype Nr. 3 siGlomas nustatyti kelio servitutus- 203 kelio servitutas —S-3- teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, (vie$pataujantis daiktas), plotas 102 m2.

Tarnaujantis kelio servitutas nustatomas naujai projektuojamame sklype Nr.2.

Projektuojamame sklype Nr. 2 sidlomas nustatyti kelio servitutus- 203 kelio servitutas —S-2- teisé vaZiuoti transporto

priemonémis, (vie$pataujantis daiktas), plotas 274 m2.
Tarnaujantis kelio servitutas nustatytas sklypui kadastro Nr.6644/0003:509.

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Projektuojamame sklype naudojimo apribojimy néra.
Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 174 m?;
Sklypo projektinis Nr. 3:

Projektuojamame sklype naudojimo apribojimy néra.
Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5. Naudmenos

Sklype projektinis Nr. 1:

Zemés naudmenas sudaro 0,0770 ha uZstatyta zeme.
Sklype projektinis Nr. 2:

Zemés naudmenas sudaro uZstatyta -0. 4462 ha.
Sklype projektinis Nr. 3:

Zemés naudmenas sudaro uZstatyta -0. 3000 ha.

2.6. Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai"). Planuojamoje
teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu (ziar.
aiSkinamojo rasto prieda ,Projektinis sidlymas*), statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibuciai
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gyvenamieji pastatai” ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais. Santykiai su treciaisiais asmenimis grindziami Statybos
jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR 2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby. Priestaty iki 8,5m aukscio atstumas
nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auksto metrui. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu (STR 2.02.09:2005 8 priedas). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio projekto
stadijoje turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Jvaziavimas j sklypus Nr.1, Nr. 2ir Nr. 3, ir iSvaziavimas i$ sklypy Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 planuojami i$ servitutinio kelio
(plotas 1524 kv.m) vakarinéje pertvarkomo sklypo puséje, 1§ NevéZio gatvés privaZiuojama esamu privaZiavimu. Sis
privaZiavimas yra privatus ir yra gauti savininky sutikimai naudotis esamu privaziavimu. Prie sklypo Nr. 1 privaziuojama
per projektuojama sklypg Nr. 2 (siGlomas kelio servitutas S-4). Prie sklypo Nr. 3 privaziuojama per projektuojamg sklypa
Nr. 2(sidlomas kelio servitutas S-3(plotas-) ir esama tarnaujantj kelio servitutg sklype kadastro Nr. 6644/0003:509)
(plotas 274 kv.m.)-teisé vaZziuoti transporto priemonémis.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos, valdytojai, nustato sglygas, kuriy laikantis nurodytujy specialiyjy Zzemés ir misko naudojimo salygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti
ir sausinti Zeme, kasti ir lyginti grunta. Be minéty salygu, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas.

Planuojamoije teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.XllI-2166 ,.Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemeés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

2024 m.



