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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Mazeniy k., Velzio sen., Panevézio rajonas.

Planavimo iniciatorius — Sklypo, kadastro Nr. 6638/0001:0018, savininkas (fiziniai asmenys).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2025-04-08 d. Nr. A-164 ,Dél formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo “

m Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-04-09, Nr. TP 0.38-25-Z;

m  AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” inzineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-04-09 Nr. 174109/04-09;

m  Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 ;

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zzemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés kio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemeés dkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Zemés akio paskirties zemés sklypa (kad. Nr. 6638/0001:0018) atidalyti tarp bendraturéiy j atskirus zemeés sklypus ir
vieng atidalytg sklypo dalj padalinti j atskirus sklypus.
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1.ESAMA BUKLE

1.1.

Nagrinéjama teritorija apima zemés sklypus esancius Panevézio rajone, Velzio seniinijoje, Mazeniy kaime.

Zemeés naudojimas

Zemeés sklypy, kadastro Nr. 6638/0001:0018, savininkas — fiziniai asmenys.

Sklypui kadastro Nr. 6638/0001:0018 taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos: kodas 164- PavirSiniy vandens

telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), kodas 121- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy

apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), kodas 163- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis), kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnls),

Zemeés sklype kadastro Nr. 6638/0001:18 (plotas 17,9900ha) yra $ios Zzemés Gkio naudmenos: ariama zemé — 17.8900

ha., pievos

ir natdralios ganyklos- 0.1000 ha.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. ] sklypg patenkama i§ esamo privaziavimo rytinéje pertvarkomo sklypo

puseje.

1.2.

Gretimybeés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 9 V] ,Registry centras” Nekilnojamojo turto registre registruoty kaimyniniy

nekilnojamojo turto objektai (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné
EIL . Kadastro Nr.| . 2. . T L
Nr. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) chsila”s,e paskirtis ir| Savininkas
Zemés akio;
Panevézior. sav., .
.. . . |Zemés Kiti Zemés tkio
1 VelZio sen., MaZeniy 6638/0001:293 . FIZINIS ASMUO
K sklypas paskirties zemés
' sklypai;
Zemés akio;
Panevézio r. sav., . . )
. . . |Zemés Kiti zemes dkio JURIDINIS ASMUO
2 VelZio sen., MaZeniy 6638/0001:345 L .
K sklypas paskirties zemés (VALSTYBE)
' sklypai;
Zemes kio;
Panevézio r. sav., .
i . |Zemes Kiti Zemés dkio
3 VelZio sen., Mazeniy . FIZINIS ASMUO
K sklypas 6638/0001:292 paskirties zemés
' sklypai;
Zemés akio;
Panevézior. sav., .
Zemés Kiti Zzemeés dkio
4 Velzio sen., Mazeniy 6638/0001:231 . FIZINIS ASMUO
sklypas paskirties zemés

k.

sklypai;
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. Zemeés dkio;
Panevézior. sav., .
Zemés Kiti zemeés dkio
5 VelZio sen., MaZeniy 6638/0001:187 . FIZINIAI ASMENYS
K sklypas paskirties zemés
' sklypai;
Zemés akio;
Panevézio r. sav., .
Zemeés Kiti Zzemeés dkio
6 VelZio sen., MaZeniy 6638/0001:285 . FIZINIAI ASMENYS
K sklypas paskirties zemés
' sklypai;
Zemés akio;
Panevézio r. sav., .
) . |Zemeés Kiti Zzemés akio
7 Velzio sen., Mazeniy 6638/0001:230 . FIZINIAI ASMENYS
K sklypas paskirties Zemés
' sklypai;
Zemes kio;
Panevézio r. sav., .
) . |Zemeés Kiti Zzemeés akio
8 Velzio sen., Mazeniy 6638/0001:0010 . FIZINIAI ASMENYS
K sklypas paskirties Zemés
' sklypai;
. Zemes kio;
Panevézior. sav., .
. . |Zemeés Kiti Zemés akio
9 Velzio sen., Mazeniy 6638/0001:328 . FIZINIAI ASMENYS
K sklypas paskirties Zemés
' sklypai;

Siaurinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanéiais zemeés sklypais, kadastro Nr.
6638/0001:10, Nr.6638/0001:230, Nr. 6638/0001:285, Nr. 6638/0001:187, Nr. 6638/0001:231, Nr. 6638/0001:292, Nr.
6638/0001:293 ir juridiniam asmeniui Nr. 6638/0001:345. Rytinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniams
asmenims priklausanéiu Zzemeés sklypu, kadastro Nr. 6638/0001:328 ir VZF(privaziavimu). Pietinéje puséje
pertvarkomas sklypas ribojasi su VZF (privaziavimu). Vakarinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su VZF (Alantos

upe)

1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra Mazeniy kaimo neurbanizuotoje, ekstensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Ekstensyvios statybos plétros zonoje
zemé gali bati naudojama infrastruktdros plétrai, ekstensyviai gyvenamujy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo ir

vieSosioms paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro naudojimo teritorijoms plétoti:

m  Uzstatymo auksStingumas neturi bdti didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.

m  Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi biti 240 arai.
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IStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréZinio
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PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Projektavimo metu pertvarkomas Zemés dkio paskirties Zemés sklypas (kadastro Nr. 6638/0001:18), atidalijant zemés
sklypa tarp bendrasavininky. Ir vieng atidalintg sklypg padalijant j du sklypus. Naujai suformuoti keturi zemés sklypai.
Naujai suformuotiems zemeés sklypams pagrindiné zemés naudojimo paskirtis néra keiiama ir sklypai paliekami zemés
dkio paskirties (naudojimo bldas- Kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai).

Zemeés sklypy paskirtis ir naudojimo btdas po pertvarkymo:

sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- zemés tkio, naudojimo badas- Kiti Zemés tkio paskirties Zzemés sklypai (plotas-
61094 m2).

sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés Gkio, naudojimo bidas- Kiti Zzemés Ukio paskirties zemeés sklypai (plotas-
61093 m2).

sklypo Nr. 3 pagrindiné tiksliné paskirtis- zemés tkio, naudojimo bldas- Kiti Zemés tkio paskirties Zzemés sklypai (plotas-
30547 m2).

sklypo Nr. 4 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés Gkio, naudojimo bidas- Kiti Zzemés Ukio paskirties zemeés sklypai (plotas-
30547 m2).

Pertvarkomo sklypo plotas padidéjo, nes sklypas suformuotas pagal preliminary plang ir pagal gretimy sklypy ribas.
Juridinis plotas 17,9900 ha, faktinis 18,3281 ha. Leistina maksimali ploto paklaida +-0.03393, esama +0,3381. Atliekant
kadastrinius matavimus po pertvarkymo bylos bus parengtos laikantis galiojanciy teisés akty. Rytinéje ir pietinéje pusése
pertvarkomo sklypo numatytas 4,0 m plocio kelias, privaziuoti prie privaciy sklypy ir esamos Alantos upés.

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
rajono bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 61094 m2, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymeétos skaiciais 15-16-17-18-19-20-21-22-23-15
Sklypo Nr. 2 plotas - 61093 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais
1-24-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-23-22-21-1.

Sklypo Nr. 3 plotas - 30547 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-24-1.

Sklypo Nr. 4 plotas - 30547 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 3-4-5-6-24-3.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklypuose projektinis Nr. 1,2,3,4 servitutai nenumatomi.

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 1-121.1
plotas 61094 m?;

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymeétas 1-106.1 plotas 910 m2; Zemés
specialioji sglyga nustatyta vadovaujantis specialiuoju planu, teritorijos unikalus Nr. 100174848.

Kodas 152- Dirvozemio apsauga zemes 0kio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), pazymétas
1-152.1, plotas 61094 m?;

Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 2-121.1
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plotas 61093 m?;

Kodas 152- Dirvozemio apsauga Zzemés Ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), pazymétas
2-152.1, plotas 61093 m?;

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1  plotas 910 m?; Zemés
specialioji sglyga nustatyta vadovaujantis specialiuoju planu, teritorijos unikalus Nr. 100174848.

Kodas 163-PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), pazymétas 1-163.1 plotas
12244 m?;

Kodas 164- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), pazymétas 1-164.1
plotas 1160 m?;

Sklypo projektinis Nr. 3:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 3-121.1
plotas 30547 m?;

Kodas 152- Dirvozemio apsauga zemes 0kio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), pazymétas
3-152.1, plotas 30547 m?;

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 3-106.1 plotas 365 m2; Zemés
specialioji sglyga nustatyta vadovaujantis specialiuoju planu, teritorijos unikalus Nr. 100174848.

Sklypo projektinis Nr. 4:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 4-121.1
plotas 30547 m?;

Kodas 152- Dirvozemio apsauga Zzemés Ukio paskirties Zzemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), pazymétas
4-152.1, plotas 30547 m?;

Kodas 163-PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), pazymétas 4-163.1 plotas
9376 m?;

Kodas 164- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), pazymétas 4-164.1
plotas 937 m?;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo sglygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5. Naudmenos
Sklype projektinis Nr. 1:

Zemés naudmenas sudaro 5,9464 ha ariama zemé, nenaudojama Zzemé-0.1630 ha.
Sklype projektinis Nr. 2:

Zemés naudmenas sudaro ariama — 5,9281 ha, nenaudojama zemé-0.1813 ha.
Sklype projektinis Nr. 3:

Zemeés naudmenas sudaro ariama zemé— 3,0547 ha.

Sklype projektinis Nr. 2:

Zemés naudmenas sudaro ariama zemeé— 3,0547 ha.

2.6. Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebadty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai"). Planuojamoje
teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu (zidr.
aiskinamojo rasto priedg ,Projektinis siilymas®), statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibugiai
gyvenamieji pastatai” ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais. Santykiai su tre€iaisiais asmenimis grindziami Statybos
jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR 2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby. Priestaty iki 8,5m aukscio atstumas
nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam

2025 m.



ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 6638/0001:0018), ESANCIO MAZENIY K., VELZIO SEN., PANEVEZIO 10
RAJONO SAV., FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 1741009)

papildomam pastato auk&to metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu
(STR 2.02.09:2005 8 priedas). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio projekto stadijoje
turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

|vaziavimas j sklypus Nr.1,2,3,4 iSvaziavimas i$ sklypo Nr.1,2,3,4 planuojami iS esamo vietinio kelio pietinéje ir rytinéje
pertvarkomo sklypo puséje.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamag
situacijg ir ekonominj naudinguma.

InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zzemeés ir misko
naudojimo salygos, valdytojai, nustato salygas, kuriy laikantis nurodytujy specialiyjy zemés ir mis§ko naudojimo saglygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti ir
sausinti zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bdty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.Xl1-2166 ,Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu raSiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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