AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

Objektas: 0,3149 ha zemés tkio paskirties zemés sklypas kadastro Nr. 6613/0001:649, unikalus Nr.
4400-2055-9886, esantis Panevézio rajono savivaldybéje, Velzio seniiinijoje, Dembavos kaime,
Akacijy g. 15A (toliau — pertvarkoma teritorija), Dembavos kadastro vietovéje.

Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso L. K. pagal 1996-11-21 dovanojimo sutartj Nr. 10474,
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zemés tkio, naudojimo budas - kiti zemés tkio paskirties
zemes sklypai.

Projekto rengimo organizatorius: Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Projekto rengimo iniciatorius: privacios zemés savininkas L. K.

Projekto tikslas: Nekilnojamojo turto registre jregistruoto Zemés tkio paskirties zemés sklypo
kadastro Nr. 6613/0001:649, esancio Panevézio rajono savivaldybéje, VelZio senitinijoje, Dembavos
kaime, Akacijy g. 15A pertvarkymas, padalijant i du atskirus zemés sklypus, vienam naujai
suformuotam zemés sklypui pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirt] j kitos paskirties zeme,
nustatyti naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Suprojektuoti
servitutus elektros tinkly apsaugos zony ribose.

Projekto rengéjas: P. K. Uzkurélio 1], buveinés adresas: Melioratoriy g. 5-11, Dembavos k.,
Panevézio r. sav., tel. +370 45 594714, +370 616 58907, projekto autorius Povilas Kestutis Uzkurélis,
kvalifikacijos pazyméjimas Nr. FP-250, i§duotas 2006-11-17.

Projekto rengimo pagrindas:

1. Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. sausio 24 d. jsakymas

,»Dél Zzemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo* Nr. A-34;
2. AB ,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Panevézio regionas 2025-01-29
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai Nr. 161525/01-29;

3. UAB ,,Aukstaitijos vandenys* 2025-01-29 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto

rengimo reikalavimai Nr. 1.6-ZP-R244;

4. Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architekttros skyriaus 2025 m. vasario 10 d.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai Nr. TP.043-25-Z;

5. Rasytiné Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo ir jgyvendinimo darby

sutartis Nr. FP-25-1, su projekto rengéju sudaryta 2025 m. kovo 13 d.

2. Teisés aktai

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (toliau — projektas) Zemétvarkos planavimo
dokumentas, priskiriamas Zzemeés valdos projektams, parengtas vadovaujantis Siais pagrindiniais teisés
aktais, reglamentuojanciais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
procesa:

1. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620);

. Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymu (Zin., 1991, Nr. 24-635);

. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995, Nr. 107-2391);

. Lietuvos Respublikos keliy jstatymu (Zin., 1995, Nr. 44-1076);

. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymu (Zin., 1996, Nr. 100-2261);

. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu (Zin., 2000, Nr. 58-1704);

. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy 2019 m. birzelio 6 d. jstatymu Nr.

XXI11-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

8. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,, D¢l Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 149-
5420);

9. Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 (Zin., 1999, Nr.
83-2471; 2011, Nr. 8-333);

10. Lietuvos Respublikos nekilnojamo turto kadastro nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,Dél Lietuvos Respublikos
nekilnojamo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2002, Nr. 41-1539);

11. Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
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Respublikos aplinkos ministro 2024 m. spalio 22 d. jsakymu Nr. D1-349 ,, D¢l nekilnojamyjy
daikty kadastro duomeny nustatymo taisykliy patvirtinimo* (TAR, 2024-10-22, Nr. 18283);

12. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,,Dél zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 153-5579);

13. Civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

14. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m. geguzés 15 d. nutarimu Nr. 353 ,,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimo Nr. 1079 ,,Dé¢l visuomeneés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty patvirtinimo* pakeitimo* (TAR, 2024-05-20, Nr. 9061);

15. Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés
zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr.
1P-(1.3.)-489 (Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos direktoriaus 2022 m.
lapkri¢io 14 d. jsakymo Nr. 1P-321-(1.3 E.) redakcija) ,,Dél Zemétvarkos planavimo
dokumenty erdviniy objekty specifikacijos patvirtinimo* (TAR, 2014-12-30, Nr. 20835).

3. Esama padétis

3.1. Bendra informacija:

Pertvarkomas pagal 1996-11-21 dovanojimo sutartj Nr. 10474 nuosavybés teise valdomas 0,3149
ha Zemés sklypas kadastro Nr. 6613/0001:649, esantis Panevézio rajono savivaldybéje, Velzio
senitinijoje, Dembavos kaime, Akacijy g. 15A, Dembavos kadastro vietovéje priklauso privaciam
asmeniui.

Zemes sklypo istoriné kilmé - gautas padalijus daikta, unikalus numeris 6613-0001-0298.

Zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Pertvarkomo zemés sklypo paskirtis — zemés tikio, naudojimo buidas — kiti zemés tkio paskirties
zemes sklypai.

Zemés ikio naudmeny eksplikacija iki Zemés sklypo pertvarkymo buvo patikslinta vietovéje,

pateikta 1-oje lenteléje:
1 lentelé

Zemés naudmeny eksplikacija iki Zemés sklypo pertvarkymo (ha)

Zemés sklypo | Bendras Zemés Gikio naudmenos UzZstatyta Kita zemé Nusausinta

kadastro Nr. plotas | I3 viso | Ariama | Sodai | Pievos Miskas | Keliai teritorija Vandenys Zeldiniai | Pelkés | Pazeista | Nenaudojama Zemeé

6613/0001:649 | 0,3149 | 0,1845 - 0,1845 - - - 0,1179 - 0,0125

Iki Zemés sklypo kadastro Nr. 6613/0001:694 pertvarkymo, remiantis 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 ir 2019-12-19 Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro jsakymu Nr. 3D-711 D¢l specialiyjy Zemés ir misSko naudojimo
salygy iraSy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre apraSo patvirtinimo*
nurodytos $ios teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (toliau — SZNS),
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre ir galiojan¢ios nuo 2023-01-01:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

(111 skyrius, desimtasis skirsnis) 0,0429 ha (teritorijos kodas 149);

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis)
0,3067 ha (teritorijos kodas 121);

3. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 0,3149 ha
(teritorijos kodas 120);

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0058 ha (teritorijos kodas 106).

Iregistruotos Sios teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.
100144458 — 1 kv. m; (Lietuvos Respublikos energetikos ministerijos 2021-12-07 jsakymas dél
Panevézio elektros tinkly teritorijos plano patvirtinimo Nr. 1-337);

2. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100649415 — 3149 kv. m; (PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos 2010-09-28
sprendimas dél Panevézio I vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos riby nustatymo specialiojo
plano patvirtinimo Nr. 1-60-41);

Zemes sklypui nustatyty servituty néra.

Pertvarkomame Zemés sklype kadastro Nr. 6613/0001:649 yra Nekilnojamojo turto registre Nr.

35/10413 jregistruoti Sie nuosavybes teise priklausantys L. K pastatai, kurie atitinka esancius vietovéje:



Statinio pavadinimas Unikalus Nr. Pazyméjimas plane

Pastatas — Kletis 6693-2002-6027 211m

Pastatas — Ukinis pastatas 6693-2002-6038 311z B.p. 3l1m
Pastatas — Ukinis pastatas 6693-2002-6049 411p

Pastatas — Ukinis pastatas 6693-2002-6058 511z B.p.511m

I pertvarkomg zemés sklypa yra esamos nuovazos: viena 5 m. plo¢io skaldos danga, kita privaziuoti
prie pastato 4I1p nuo esamy dury pagal jo perimetra, tesiasi pagal pastatg 5117 ir uz jo dar 10 m zvyro
danga.

Planuojamoje teritorijoje yra vandentiekio ir nuoteky tinkly linijos, kertan¢ios pertvarkomg Zemés
sklypa, bei individualios elektros kabeliy pozeminés linijos. ESO priklausantys pozeminiai elektros
kabeliai yra: vienas 0,3 - 0,8 m atstumu nuo zemés sklypo ribos gretimame zemés sklype kadastro Nr.
6613/0001:708 ir antras 0,70 m atstumu nuo zemés sklypo ribos, Akacijy gatvés teritorijoje.

Sklypas naudojamas zemés tikio veiklai ir nuosavybés teise, esanéiy pastaty eksploatacijai.

3.2. Pertvarkomo Zemeés sklypo gretimybeés:

Pertvarkomas zemés sklypas kadastro Nr. 6613/0001:649 Siauringje ir rytinéje pusése ribojasi su
Akacijy gatve (vietinés reik§més kelias VEL-18), pietinéje puséje su Nacionalinés zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos valstybinés zemés patikéjimo teise valdomu zemés sklypu kadastro Nr.
6613/0001:659, kuris iSnuomotas zemés tikio bendrovei ,,Karuziskiai* (2017-12-19 Valstybinés zemés
sklypo nuomos sutartis Nr. 23SZN-315-(14.23.55.), vakarinéje puséje su valstybine zeme ir V. S. ir K.
S. priklausanciu zemés sklypu kadastro Nr. 6613/0001:708.

Gretimy zemés sklypy informacija pateikia 2-oje lenteléje:

2 lentelé
. Zemés .
Gretimybé Zemés sklypo naudojimo Nuosavybés Pastabos
kadastro Nr. o forma
paskirtis
45 6613/0001:659 | Zemés iikio Valstybing | Naudojimo budas: kiti zemés kio
paskirties Zemés sklypai
7.8 6613/0001:708 Kita Privati | \audojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos

I:l Valstybinés zemés sklypai

Zemés sklypais nesuformuota valstybiné Zemé

I:I Patikétinis savivaldybé
[ | Patiketinis NZT

1 pav. Planuojamos teritorijos gretimybiy schemos

3.3. Taikomi galiojanc¢iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:



1) Bendryjy plany: Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154 (reg. Nr. T0O0087555
(000661001024); http://mww.panrs.It/).

Pagal Teritorijos funkcinio naudojimo prioritetus pertvarkomas zemés sklypas Panevézio rajono
savivaldybés teritorijos bendrajame plane patenka ] intensyvaus uzstatymo statyby plétros zong.
Panevézio rajono savivaldybéje sitiloma plétoti daugiabuciy, dvibuciy ir vienbuciy mazaauksciy
gyvenamyjy namy statyba. Nauja gyvenamoji statyba gali biiti plétojama prie kompaktiSkai apstatyty
(gatvinio ar kupstinio tipo) kaimy ir miesteliy, jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos
inzinerinés infrastruktiiros arba diegiant naujg bendra (kaimo ir naujai statomo urbanistinio darinio)
inzinering infrastruktiirg. Naujos namy valdos sklypas kaimo vietovéje turi biiti ne mazesnis kaip 9 arai.

Zemes tkio paskirties zeméje leidziami naudojimo bidai ir jy keitimas LR jstatymy ir kity teisés
akty nustatyta tvarka. Zemés ukio tikslinés paskirties keitimas galimas techninés ir socialinés
infrastruktiros tikslais. Teritorijose, kuriose numatoma galimybé keisti pagrinding tiksling Zemes
naudojimo  paskirtj, Zemé gali biti naudojama pagal Zzemés nuosavybés dokumentuose jrasyta
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biidg ir pobuidj arba gali buti keiiama j kitg
paskirt] rengiant teritorijy planavimo dokumentus. Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano reglamenty nuostatos (V.5.4.1.1 lentelé) jrasomos, iSduodant salygas teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Mazaauks¢io uzstatymo aukstingumas neturi buti didesnis kaip 3 a., uZstatymo
intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,4; negyvenamosios
paskirties sklypams — 1,2.

2) Detaliyjy plany: néra.

3) Specialiyjy plany: PanevéZzio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis
planas (reg. Nr. T00071350), patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 8 d.
sprendimu Nr. T-104.

Bendrojo plano sprendiniai
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2 pav. IStrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
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|:| Kitos reiksmés
|:| Miskai ir miskingos teritorijos
|:| Neuzstatoma Zemés kio teritorija
|:| Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai
|:| Gyvenamoji teritorija
- Misri gyvenamoji teritorija
- Misri centro teritorija
- Socialinés infrastruktdros teritorija
- Specializuoty kompleksy teritorija
- Paslaugy teritorija
- Pramoneés ir sandéliavimo teritorija
- InZineriné infrastruktiros teritorija
|:| InZinerinés infrastruktdros koridorius

- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija

|:| Vandenys
- Aikste
- Vandenvieté

3 pav. Istrauka i$ PanevéZio priemiestiniy gyvenamyjy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano



3.4. Formuojamam ar pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy Zemés
valdos projekty sprendiniai:
Dembavos kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projektui prilyginamas planas,
patvirtintas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos PanevézZio skyriaus vedéjo 2022
m. lapkri¢io 17 d. jsakymu Nr. 23V]-1243-(14.23.2 E.).

4. Projekto sprendiniai

4.1. Projekto rengimui naudoti duomenys:

4.1.1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys;

4.1.2. Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinys GRPK;

4.1.3. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis
ORT10LT, 2024 m.;

4.1.4. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 zemiy melioracinés biiklés ir uzmirkimo
erdviniy duomeny rinkinys Mel DRI10OLT;

4.1.5. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo sglygy erdviniy
duomeny rinkinys SZNS DR10LT;

4.1.6. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 dirvozemio erdviniy duomeny rinkinys
Dirv_DR10LT;

4.1.7. Istrauka i§ Dembavos kadastro vietovés Zemés reformos zemétvarkos projekto, kuriame
buvo suprojektuotas pertvarkomas zemés sklypas plano ir paskiausiai 2022-11-17 Nacionalinés zemés
tarnybos prie Zemés iikio ministerijos PanevéZio skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 23V]-1243-(14.23.2 E.)
patvirtinto Zemés reformos Zemétvarkos projektui prilyginamo plano;

4.1.8. Projekto teritorijoje esamy zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto
kadastro duomenys;

4.1.9. Savivaldybés administracijos pateikta informacija apie vietinés reikSmés keliy tinklo,
inzineriniy tinkly ir jrenginiy i8déstyma bei Kitus geoinformacinius duomenis.

4.2. Sklypu formavimas:

Zemés sklypo kadastro Nr. 6613/0001:649 formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas
atsizvelgiant j zemés sklypo savininko L. K. 2025-01-14 Panevézio rajono savivaldybés administracijos
direktoriui pateiktag praSyma organizuoti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimg ir
papildomai pridéta pageidaujama zemés sklypo kadastro Nr. 6613/0001:649 padalijimo schemg M
1:1000, AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Panevézio regionas 2025-01-29
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimus Nr. 161525-29, UAB
,Aukstaitijos vandenys* 2025-01-29 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimus Nr. 1.6-ZP-R244, Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus
2025 m. vasario 10 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimus Nr.
TP.043-25-Z ir rasyting Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo ir jgyvendinimo
darby sutartj su projekto rengéju Nr. FP-25-1, sudarytag 2025 m. kovo 13 d.

Zemes sklypui yra atlikti kadastriniai matavimai. Jo ribos pazymétos kadastro zemélapyje. Zemés
sklypo kadastro Nr. 6613/0001:649 plotas jregistruotas nekilnojamojo turto registre - 0,3149 ha.

Atliekant zemés sklypo pertvarkyma L. K. nuosavybés teise priklausantis zemés tkio paskirties
zemés sklypas kadastro Nr. 6613/0001:649 padalijamas, suformuojant 0,1528 ha kitos paskirties —
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo bido zemés sklypa, sprendiniy
brézinyje pazyméta Nr. 1-1, ir 0,1621 ha nekeiCiant zemés Tkio paskirties bei — kiti Zemés tkio
paskirties Zemés sklypai naudojimo biido Zemés sklypa, sprendiniy bréZinyje pazyméta Nr. 1-2.

Pertvarkomame Zemés sklype esanciy pagalbiniy pastaty — kléties ir tikiniy pastaty pagrindinis
pastatas — gyvenamas namas yra zemés sklype kadastro Nr. 6613/0001:132, archyvinés bylos Nr.
66/1286, esantis Akacijy g. 24.

Prie§ rengiant Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta vietovéje buvo patikslintos
pozemings elektros kabeliy linijos, koordinuoti esami nuoteky ir vandentiekio Suliniai, todél
vadovaujantis Specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatymu, Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios
7emés naudojimo salygos 2023 m. sausio 4 d. jsigaliojusia Zemétvarkos planavimo dokumenty
erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
direktoriaus 2022 m. lapkri¢io 14 d. jsakymu Nr. 1P-321-(1.3 E.)* D¢l Nacionalinés zemés tarnybos
prie Zemés ikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d. jsakymo Nr. 1P-(1.3.)-489 ,Dél



Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® sitiloma
pakeisti arba naikinti $ias teritorijas, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotas Nekilnojamojo turto
registre, kaip neatitinkanciy faktinés padéties ir nustatomy apsaugos zony riby:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) — pakeisti teritorijos ribas ir plota i§ 0,0429 haj 0,0256 ha;

2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ((VI skyrius, antrasis skirsnis) —
panaikinti teritorijg 0,3067 ha (Taikyti §j specialiyjy Zemés naudojimo sglygy apribojimg néra
pagrindo, nes pagal Zemiy melioracinés buklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinj (MEL DRI10LT)
sklypas nepatenka j nusausinty zemiy plota);

3. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — pakeisti teritorijos ribas ir
plota i§ 0,0058 ha j 0,0024 ha.

Esamos jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.
100144458 — 1 kv. m;

2. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100649415 — 3149 kv. m.

Atsizvelgiant | AB ,,Energijos skirstymo operatorius inzineriniai tinklai, Panevézio regionas 2025-
01-29 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimus Nr. 161525/01-29 j
planuojamg teritorija patenkanciy elektros kabeliy pozeminiy linijy apsaugos zonose naudojimui
uztikrinti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20) suprojektuoti servitutai - teisé
aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 207.

Zemés sklypy ribos, naikinamos, projektuojamos ir esamos teritorijos, Kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos bei sitilomi servitutai sutartiniais Zenklais nubraizyti sprendiniy
brézinyje.

Ivaziavimui ] suprojektuotus zemés sklypus bus naudojamos esamos nuovazos nuo vietinés
reik§meés kelio VEL-18, vadinamo Akacijy gatve. Jy vieta nurodyta privaziavimo schemoje (4 pav.).

4 pav. PrivaZiavimo schema

Dél programos apvalinimo paklaidos skai¢iuojami Z. @i. naudmeny ir SZNS teritorijy plotai ZPDRIS

sistemoje gali nesutapti ~1 m?,

4.3. Suformuoty Zemés sklypy duomenys:

Skl. Nr. 1-1 plotas 0,1528 ha

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita, naudojimo budas — viembudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos;



Suformuoto zemés sklypo naudmeny eksplikacija pateikta 3-oje lenteléje:

3 lentelé
Projekte nustatyty Zemés naudmeny eksplikacija (ha)
Zemés | Zemés Zemés iikio naudmenos Keliai Kita Zemé
sklypo | sklypo Pievos ir s Servitu- | Uzstatyta Medziy . . Nusausinta
proj. | bendras | IS viso | Ariama | Sodai | natiiralios Miskai Keliai | tiniai | teritorija Vandenys ir krimy | Pelkés P;zfl'lséta Nenaigiilféjama zemeé
Nr. plotas ganyklos keliai zeldiniai
1-1 | 0,1528 | 0,0899 - 0,0899 - 0,0553 - 0,0076

Zemés sklype yra jregistruoti $ie statiniai:
klétis, plane pazyméta 211m, unikalus Nr. 6693-2002-6027;
tkinis pastatas, plane pazymétas 311z, B.p. 311m, unikalus Nr. 6693-2002-6038;

Sidlomos pakeisti arba panaikinti teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, deSimtasis skirsnis) — pakeisti teritorijos ribas ir plotg i 0,0404 ha j 0,0252 ha;

2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ((VI skyrius, antrasis skirsnis) —
panaikinti teritorijg 0,1446 ha (Taikyti §j specialiyjy Zemés naudojimo salygy apribojima néra
pagrindo, nes pagal Zemiy melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinj (MEL DR10LT)
sklypas nepatenka j nusausinty zemiy plotg);

3. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — pakeisti teritorijos ribas ir
plota 1§ 0,0055 ha j 0,0014 ha.

Esamos jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.
100144458 — 1 kv. m;

2. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100649415 — 1528 kv. m.

Sitlomi nustatyti servitutai:

Kodas 207. Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 15 m® Projektuojamas atsizvelgiant j AB ,,Energijos skirstymo operatorius inZineriniai
tinklai, Panevézio regionas 2025-01-29 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimus Nr. 161525-29; Servituty pazyméjimas sprendiniy brézinyje S1— 1 m? S2 — 14 m?;

Privaziavimas: nuo vietinés reikSmés kelio Nr. VEL-18 (Akacijy g-vés) esamos 5 m. plocio
nuovazos skaldos danga (zitr. Privaziavimo schemg 4 pav.).

Skl. Nr. 1-2 plotas — 0,1621 ha

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo biidas — kiti Zemés ukio paskirties
Zemeés sklypai;

Suformuoto Zemés sklypo naudmeny eksplikacija pateikta 4-oje lenteléje:

4 lentelé
Projekte nustatyty Zemés naudmeny eksplikacija (ha)
Zemés | Zemés Zemés iikio naudmenos Keliai Kita emé
sklypo | sklypo Pievos ir s Servitu- | Uzstatyta Medziy . . Nusausinta
proj. | bendras | I3 viso | Ariama | Sodai | natiiralios Miskai Keliai | tiniai | teritorija Vandenys ir kriimy | Pelkés P;ﬁ;ita Nenaig(rilcgama Zemé
Nr. plotas ganyklos keliai zeldiniai
1-2 0,1621 | 0,0946 - 0,0946 - 0,0626 - 0,0049

Zemés sklype yra jregistruoti $ie statiniai:
tikinis pastatas, plane pazymétas 411p, unikalus Nr. 6693-2002-6049;
tkinis pastatas, plane pazymétas 511z, B.p. 511m, unikalus Nr. 6693-2002-6058;

Sitilomos pakeisti arba panaikinti teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (l11
skyrius, deSimtasis skirsnis) — pakeisti teritorijos ribas ir plotg i§ 0,0025 ha j 0,0004 ha;

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ((VI skyrius, antrasis skirsnis) —
panaikinti teritorijg 0,1621 ha (Taikyti §j specialiyjy Zemés naudojimo salygy apribojimg néra
pagrindo, nes pagal Zemiy melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinj (MEL_DRI10LT)
sklypas nepatenka j nusausinty zemiy plota);



3. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — pakeisti teritorijos ribas ir
plota 1§ 0,0003 ha j 0,0010 ha.

Esama jregistruota teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos

unikalus Nr. 100649415 — 1621 kv. m.

Sitilomas nustatyti servitutas:

Kodas 207. Servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 10 m®. Numatomas atsizvelgiant j AB ,,Energijos skirstymo operatorius* inZineriniai tinklai,
Panevézio regionas 2025-01-29 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimus Nr. 161525-29; Servituto pazyméjimas sprendiniy brézinyje S3;

Privaziavimas: nuo vietinés reik§més kelio Nr. VEL-18 (Akacijy g-vés) €samos nuovazos zvyro
danga (zitr. Privaziavimo schema 4 pav.).

Pastabos:

1. Sklypo savininkas informuotas, kad pagal CK 4.124 straipsnio 2 dalies nuostatas i§ servituto
kylancios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servituta, tod¢l sitilomi servitutai turi
biiti patvirtinti notarine sutartimi;

2. Gyvenamoji statyba gali buti plétojama prie kompaktiSkai apstatyty kaimy, jungiant
naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktiiros arba diegiant naujg bendrg (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inzinering¢ infrastruktira. Uzstatymo aukStingumas neturi biiti
didesnis kaip 3 a.; uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams —
0,4, negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2; gyvenamosios statybos sklypo plotas turi biiti ne
mazesnis kaip 9 arai.

Patvirtinus Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta bus atlickami Zemés sklypy
kadastriniai matavimai, pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatus,
patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2002,
Nr. 41-1539); (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 23 d. nutarimo Nr. 695 redakcija,
(Zin., 2005, Nr. 80-2899)) ir parengtos jy el. kadastro duomeny bylos.

5. Sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniai gamtinei aplinkai neigiamos jtakos
neturés, krastovaizdZio biisena nesikeis, nes formuojami Zemés sklypai bus naudojami pagal jiems
nustatyta paskirtj ir naudojimo buda.

Suformavus naujus sklypus bus galima racionaliau naudoti Zzeme, ekologinés rekreacinés teritorijos
salygos ir galimybé vystyti tking veiklg bei veiklos salygos gretimy Zemés sklypy naudotojams
nepablogés. Sprendiniy jgyvendinimas nepareikalaus valstybés ir savivaldybés biudzeto islaidy.

Projekto sprendiniai pagerins savininkui Zzemés naudojimg ir administravimg. Suformavus Zemés
sklypa naujy pastaty statybai, padidés investicijy galimybé ne tik pastaty rekonstrukcijai ir
renovavimuli, bet ir aplinkos tvarkymui, kultiirinei ir edukacinei veiklai plésti.

Padidés nekilnojamojo turto verté. Planavimo iniciatorius galés pagerinti sklypy funkcionalaus
panaudojimo salygas, planuoti patogesn;j aplinkos sutvarkyma bei jos priezitirg.

Buitinés atliekos bus riisiuojamos ir iSvezamos atlieky tvarkytojy j tam skirtas vietas. Sklype bus
1Ssaugomi esami Zeldiniai.

Sprendiniai atitinka Dembavos kadastro vietovés Zzemés reformos zemétvarkos projekta,
neprieStarauja Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui, patvirtintam PanevéZio
rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154, iSduotiems reikalavimams, bei
kitiems Lietuvos Respublikos teisés aktams.

6. Visuomenés informavimas ir supaZindinimas su Zemés sklypuy formavimo ir
pertvarkymo projektu



Informacija apie parengta zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta bei galimybes su juo
susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto tinklalapyje ( ), paslaugos uzsakymo numeris
ZPDRIS - Nr. ZSFP-161525. Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis
kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus dél projekto sprendiniy
teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Projekto rengéjas (kval. paz. FP-250) Povilas Kestutis Uzkurélis


http://www.zpdris.lt/

