AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi_Zemés sklypai: PanevéZio raj. VelZio sen. Dembavos k. kad.Nr.6613/0002:0020,
kad.Nr.6613/0002:0282;

Projekto tikslai: sujungti ir padalyti Zemés tkio paskirties Zemés sklypus j atskirus Zemés sklypus, pakeisti
pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo budg (-us);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-176956;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéiZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Panevézio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg.
Nr.TO0071350), patvirtintas 2014m. geguzés 8d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-104;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. geguzés 15d. jsakymas Nr.A-208 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architekttros skyriaus 2025m. geguzés 21d. Nr.TP.097-
25-7 parengti zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ inZineriniai tinklai, PanevézZio regiono 2025m. geguzés 20d.
Nr.176956/05-20 parengti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2025m. geguzés 20d. Nr.1.6-ZP-R265 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XI111-2166;

- Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2020 m. birZelio 3 d. jsakymas Nr. D1-328 ,Dél Lietuvos
hidrometeorologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pritarimo (derinimo) projektui dél statiniy statybos ar
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo bendrojoje meteorologiniy stebéjimy aikStelés apsaugos zonoje ir pritarimo
projektui ar numatomai veiklai vandens matavimo stociy apsaugos zonose iSdavimo tvarkos apraso patvirtinimo*;

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE
Pertvarkomi zemés sklypai yra PanevéZzio rajono savivaldybéje, VelZio senilnijoje, Dembavos kaime. Pirmo
pertvarkomo sklypo kadastrinis Nr.6613/0002:0020, unikalus Nr.6613-0002-0020, plotas 1600m?. Zemés sklypo
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés Ukio paskirties Zemé, naudojimo budas - kiti Zemés Gkio paskirties

7emés sklypai. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2009-10-27).



Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1600m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1600m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 130m?2.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1601m?, teritorijos
unik.Nr.100649415.

Antro pertvarkomo sklypo kadastrinis Nr.6613/0002:0282, unikalus Nr.4400-0482-6442, plotas 1607m?2.
Zemeés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zZemés Gkio paskirties Zeme, naudojimo budas - kiti Zemés
tikio paskirties zemes sklypai. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2010-07-19).

Zemés sklype registruotos zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 55m?;
118- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (VII skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1607m?;
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1607m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1607m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 139m?2.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1606m?, teritorijos
unik.Nr.100649415.

Sklypuose registruoty servituty néra.

Netoli sklypy, vakarinéje puséje, nutiesti magistraliniai buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai.
Rytinéje sklypy puséje nutiesti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai. Teritorija melioruota.
Visa sklypo teritorija patenka j PanevéZio | vandenvietés apsaugos zonos 3A juostg ir j bendraja Panevézio
hidrometeorologijos stoties apsaugos zonga. Sklypas nepatenka j kulttros paveldo teritorijas, saugomas teritorijas,

Natlra 2000 teritorijas. Gretimi zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis, s . . . L Nuosavybés Matavimo
mybe unikalus Nr. Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis ir bidas forma tipas
13 6613/0002:0209 Zemes Tkio paskirties Zeme, kiti Zemés Gkio paskirties Privati Kadastriniai
6613-0002-0209 Zemeés sklypai matavimai
3-7 Nevézio gatvé (registruotas kelio statinys unik.Nr.4400-2031-2174)
711 6613/0002:0023 Zemeés Tkio paskirties Zemé, kiti zemés Gkio paskirties Privati Kadastriniai
6613-0002-0023 Zemés sklypai matavimai
11-14 Valstybiné Zemé
14-1 Jaunimo gatvé (registruotas kelio statinys unik.Nr.4400-6377-8563)
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REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bdti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirsSiaus altitudés, negali blti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m. aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio zemés sklypo ribos turi biti ne mazesnis
kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy

tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

3pav. iStrauka i$ Panevézio rajono Dembavos kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto

Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje Zemés sklypai gali biti naudojami naudingy iSkaseny gavybai, pramoneés ir
infrastruktlros plétrai, intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. UZstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip
3 a., uistatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios
paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi blti 29 arai. Pagal bendrgjj plang 4 lygmens b
kategorija (monofunkciniai) priskiriama naujiems aptarnavimo centrams, kaimo plétros centrams (gyvenvietéms),

tokiems kaip Dembavos kaimas.
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SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai migkali
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

% Valstybinés reikSmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti
plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas
|:| Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
| Rajoninio tarsisteminjo stabilizavimo
asys (geoekologines takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos

Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai

Eg?%rlnligiaaglgn?r\{g;b%arsi vietiniai sléninés
) g racijos koridoriai
Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15 a

MazZo intensyvumo uZstatymo >25 a
Ekstensyvaus uZzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemeés (ikio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

rrrer Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenes poreikiams
vieso naudojimo poilsio teritorija
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Pakeles infrastruktiiros plétros zona

InZinerinés infrastruktiros koridorius

Kultros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingujy, iskaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary, plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo klittis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

®

Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos zemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
ploCio zemeés juosta aplink aiksteles riba)

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

1pav. iStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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{ Misky akio paskirties Zemeés sklypas

Kiti keliai ir gatves

C] Vandens akio paskirties Zemes sklypas

Daugiaauksgiy ir aukstybiniy gyvenamuyjy namy statybai Zemes sklypas GeleZinkelis

|| Gyvenamosios teritorijos zemes sklypas = = = Perspektyvinés gatvés

Naujos gatves

|:| Vandenvietés griezto rezimo apsaugos juosta (1-oji) i )
== Naujos pagalbinés gatvés

=== (atves (Panevézio miesto gyvenamujy teritorijy SP)

I
i“.mmﬁ Vandenvietés cheminés tar§os apribojimo juosta (3-ioji A) = (Gatvés (PanevéZio miesto BP)

m Vandenvietés cheminés tarsos apribojimo juosta (3-ioji B)

i: ----- .E Hidrometeorologijos stoties apsaugos zona (200 m)

2 pav. iStrauka iS PanevéZio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano
Pagal PanevézZio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialyjj plang sklypai patenka j
esama Zemeés Ukio paskirties Zeme. Specialiajame plane numatyta, kad pakeitus Zemés naudojimo budus ir
pobidzius, islieka ir esami Zemés naudojimo bidai ir pobidziai, nustatyti PanevéZio rajono bendrajame plane iki
tol, kol Panevézio rajono bendrasis planas bus pakeistas. Numatytos funkcinés zonos 30 % gali bati keiciamos j kitos
paskirties funkcine zong. Naujy intensyvios plétros zony formavimas aplink esancius a, b kategorijy centrus
numatomas atsizvelgiant j PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius: uZstatymo
aukstingumas neturi bati didesnis kaip 3 aukstai, uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios
paskirties sklypams — 0,9.
Bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai drenaZo rinktuvo, kurios ribos
yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo vietg ir
suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus

j abi puses nuo drenazo rinktuvo.



Reikalavimai naujy statiniy statybai, jrenginiy jrengimui, statiniy, jrenginiy rekonstravimui bendrojoje
meteorologiniy stebéjimy aikStelés apsaugos zonoje: turi bati uztikrinama, kad horizontalus atstumas (L, m.) nuo
meteorologiniy stebéjimy aikstelés iki bet kurios statinio (jo dalies) ar jrenginio (jo dalies) vietos, kurioje
matuojamas statinio (jo dalies) ar jrenginio (jo dalies) aukstis (hs;, m.), yra didesnis uz atstumg (Lmin, m.), nustatoma
pagal formule: Lmin = 10 X (hst = hma), (kai hst = hma< 3 m, tai Lmin = 30 m.) Cia: hs — bet kuris statinio (jo dalies) ar
jrenginio (jo dalies) aukstis virs jaros lygio (m.), hma — meteorologiniy stebéjimy aikstelés vidutinis aukstis virs jlros

lygio (m.). Panevézio MSA vidutinis aukstis virs jaros lygio pagal Baltijos auksciy sistemg yra 56,90 m.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés Gkio paskirties sklypai kad.Nr.6613/0002:0020 ir kad.Nr.6613/0002:0282 sujungiami j viena.
Suformuojamas tarpinis Zemés sklypas proj.Nr. A, kuriam pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis kei¢iama j kitos
paskirties Zeme. Sklypas padalijamas j keturis sklypus. Sklypams proj.Nr.1, proj.Nr.2, proj.Nr.3 Zemés naudojimo
bldas keic¢iamas j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijas. Tesiant NevéZio gatvés infrastruktlros
formavima (ZSFP-89084), suformuojamas sklypas proj.Nr.4, kuriam naudojimo bidas kei¢iamas j susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas.

JvaZiavimas j Zemés sklypg proj.Nr. 1 numatomas i$ Jaunimo gatvés. | sklypus proj.Nr.2, proj.Nr.3, proj.Nr.4
patenkama i$ NevéZio gatves.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati kei¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 1000m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

118-Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (VII skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 978m?;
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1000m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1000m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 15m?2.

Zemeés sklypas proj. Nr. 2

Sklypo plotas- 1227m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

118-Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (VII skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1227m?;
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1227m?;

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1227m?;



149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 27m?.

Zemeés sklypas proj. Nr. 3

Sklypo plotas- 950m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemeé

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

118-Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (VII skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 950m?;
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 950m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 950m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 137m?2.

Zemeés sklypas proj. Nr. 4

Sklypo plotas- 30m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo biidas- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

102-Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 21m?;

118-Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (VII skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 30m?;
120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 30m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 30m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 30m?2.

Sidlomi nustatyti servitutai:

215-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas- 30m?;
222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 30m?2.
VieSpataujantys servitutai numatomi Zemeés sklypui proj.Nr. 3 ir inZinerinius tinklus eksploatuojancioms
organizacijoms.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Tarpinio Zemés sklypo proj.Nr. A riby, siGlomy nustatyti teritorijy,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, pokyciai nurodyti projektiniy pasidlymy brézinyje ir
Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos erdviniuose duomenyse.

Parengto projekto vieinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



