AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas 7emés sklypas: Panevézio raj. Vadokliy sen. Vadokliy mstl. Zalioji g. 28;

Projekto tikslai: suformuoti valstybinés Zemés sklypa, reikalingg savininko nuosavybés teisémis
valdomiems pastatams (unikalGs Nr. 4400-0506-2999, Nr. 4400-0506-3096) eksploatuoti;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-151741;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008 m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Vadokliy miestelio bendrasis planas (reg. Nr. T00065842 (000661082070)), patvirtintas 2013m. kovo
28d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-65;

- Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sagrasas, patvirtintas PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos 2024m. lapkricio 7d. sprendimu Nr. T-261;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024m. spalio 25d. jsakymas Nr.A-416 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektros skyriaus 2024m. lapkri¢io 21d. Nr.TP.189-
24-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, patvirtintas LR zemés ikio ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr.3D-37/D1-40;

- Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, patvirtinta LR aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247;

- Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybéje, Vadokliy senilnijoje, Vadokliy
miestelyje, Zaliosios gatvéje Nr. 28. Zemés sklype registruoti statiniai: gaisrinés tarnybos pastatas (unik. Nr. 4400-
0506-2999, zym. plane 101p, paskirties grupé: visuomeniniy, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: specialiyjy) ir
malkiné (unik.Nr. 4400-0506-3096, zym. plane 311z, paskirties grupé: pagalbiniy, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: pagalbinio Tkio). Statiniy iSdéstymo plane pazymeétas pastatas 211p yra neregistruotas. Sklypas patenka j
registruota teritorijg, kurioje taikoma specialioji Zemés naudojimo sglyga: elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,

ketvirtasis skirsnis) (unik. Nr. 100164028). Sklypo teritorijoje jrengta 0,4kV orinés elektros linija, pastatytas elektros



stulpas. ] pastatg nutiesti elektroniniy rysiy tinklai, vandens tiekimo tinklai, lietaus, buitiniy nuoteky surinkimo ir
Salinimo tinklai. Teritorija melioruota. Sklypas nepatenka j kultiros paveldo teritorijas, saugomas teritorijas.

Gretimi Zemés sklypai:

Gret|.— Sklypq kadastrinis, Zemés sklypo Pagqndn_ne naudojimo Nuosavybés forma Matavimo tipas
mybeé unikalus Nr. paskirtis ir bddas
1-2, T
56 Valstybiné Zemeé
6687/0002:0103 5 L ey S
Zalioji g. 28A P P
6-1 Zalioji gatvé (Ds kategorija, registruotas kelio statinys unik.Nr. 4400-2847-2680)

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ nustatomi
matziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5m. aukscio — ne
mazesnis kaip 3,0m. atstumas. Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5m. kiekvienam papildomam
statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu. Ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu. Statant naujus
visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus apsvietimo reikalavimai.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — Zemeés juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos
yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo vietg ir
suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus
j abi puses nuo drenazo rinktuvo.

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorijg. Intensyvios statybos plétros teritorijoje Zemé gali biiti naudojama naudingy iSkaseny gavybai, pramonés
ir infrastruktdros plétrai, intensyviai gyvenamuyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugy, verslo ir
vieSyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto, kt.) statiniams statyti arba patalpoms jrengti, bendro naudojimo
teritorijoms ir Zeldynams (ne maziau 10 % teritorijos ploto), gatvéms ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti
ir eksploatuoti. Uzstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip 3 aukstai, uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi
viryti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos

sklypo plotas turi bati ne mazesnis kaip 9 arai.
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SPRENDINIAI
'VEIKLOS PRIORITETUY TERITORIJOS
Misky Gkio paskirties Zeme

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreacinial miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

Valstybinés reikS§més miskas
Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

l:l Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos

Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninées
bei dubakloninés migracijos koridoriai
SR ettt oo
Statyby plétros zonos
Intensyvaus uzstatymo >9 a
Vidutinio uzstatymo >15a
MaZo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos
Intensyvi rekreaciné statyba
Rekreaciné statyba
Specializuota Zemeés tkio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

rree Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenés poreikiams
viego naudojimo poilsio teritorija

gt BEEE U8

Uzstatyta teritorija

VEIKLOS APRIBOJIMAIL

i,

Pakelés infrastruktaros plétros zona

InZinerinés infrastrukttros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingyjy iSkaseny iszvalgyta teritorija

Naudingyjy iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Sgvartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

®

Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plocio Zemés juosta aplink aikstelés riba)

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

1 pav. iStrauka i$ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio



Objekto vieta . I )
' Teritoriju naudojimo tipai
Il Urbanizuoty teritorijy viesujy erdviy teritorijos
I visuomenines paskirties objekty teritorijos
FF. Misrios visuomenings ir gyvenamosios teritorijos
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
Neprioritetines gyvenamosios teritorijos (rezervinés)
¢ [ Didelio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
I Prekybos, pasiaugy ir pramogy objekty teritorijos
1 B versio teritorijos
VA o I Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo

_ . B susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridorius
3 pav. iStrauka i$ Vadokliy miestelio bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

Pagal Vadokliy miestelio bendrojo plano sprendinius sklypas patenka j visuomeninés paskirties objekty teritorijas,
kuriose vyrauja visuomeninés ir socialinés svarbos objektai (Svietimo, medicinos, vieSo administravimo). Galimos pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo bidai: kitos paskirties Zemé, visuomeninés paskirties teritorijos, inZinerinés
infrastruktlros teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos.

UZstatymo intensyvumas iki 1,0, aukstingumas iki 15m.
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Nr. | Pavadinimas Tgis (km) Gyvenvieté Kategorija Pastabos
VAD-46 | Zalioji g. 0,630 Vadokliy mstl. Ds 4400-2847-2680
4 pav. Istrauka i$ PanevéZio rajono Zemélapio, vietinés reikSmeés keliai ir gatvés

PROJEKTO SPRENDINIAI

Pagal Zemés naudojimo bldy turinio aprasg, visuomeninés paskirties teritorijy bido Zemeés sklypai skirti
visuomeninés paskirties grupés pastatams; valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is valstybés ar savivaldybiy
biudzZety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; religiniy bendruomeniy ir bendrijy
veiklai; sporto paskirties inZineriniams statiniams, specialiosios paskirties pastatams, kity i$ valstybés ar
savivaldybiy biudZety islaikomy jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams (pusiaukelés namams, motinos ir vaiko
namams, bendruomeniniams Seimos namams ir pan.)

Pagal statybos techninio reglamentg STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, visuomeniniy pastaty
paskirties grupés, specialiyjy pastaty paskirties pastatams priskiriamas bet kuris krasto apsaugos tikslams skirtas
pastatas, kareivinés, suémimo vykdymo, uzdaro ir pusiau atviro tipo bausmeés atlikimo vietos pastatas, tardymo
izoliatorius, policijos, prieSgaisrinés ir gelbéjimo tarnybos pastatas, sléptuvé, priedanga, pasienio kontrolés

punktas ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasyma (pastatas skirtas specialiesiems tikslams).



Pagal kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bddu,
administravimo metodika, maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti apskaiCiuojamas pagal formule Smin = Astat + Spries. Gaisrinés tarnybos pastato uzstatytas plotas At -
307m2. Statiniui priZiGréti reikalingas plotas Spre: = 6 VAstat - 3,00=315m2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo
dydis, reikalingas gaisrinés tarnybos pastatui eksploatuoti Smin =307+315=622m?. Apskaitiuojamas maZiausias
plotas malkinei eksploatuoti: Smin = Astat + Spriez. Malkinés pastato uZstatytas plotas Asw.e - 17m?2. Statiniui priZiréti
reikalingas plotas Spries = 6 VAstar - 2,00=49m2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas malkinés
pastatui eksploatuoti Smin =17+49=66m2. Visy statiniy maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti Smin =688m>.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase maziausias Zeldyny jrengimui sklype
numatytas dydis - 15% nuo sklypo ploto. Suformuoto sklypo Zeldynams reikalingas plotas 144m?2. DidZiausia
leidziama kompensuoti priklausomuyjy Zeldyny ploty normy dalis - %.

Visuomeniniy pastaty paskirties grupei STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lenteléje numatytas automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius - specialiosios paskirties
pastatams 1 vieta 3 darbuotojams.

AtsiZvelgiant j esamg statiniy paskirtj, gretimo sklypo ir kelio statinio ribas formuojamas 961m? ploto
Zemeés sklypas proj.Nr.1, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemés, naudojimo bidas -
visuomenineés paskirties teritorijos. Sklypo ribos taskuose 2-5 sutampa su kadastriniais matavimais pamatuoto
sklypo ribomis. Riba taskuose 6-1 formuojama iki kelio statinio ribos.

JvaZiavimas j suprojektuotg Zemeés sklypg numatomas i$ Zaliosios gatvés. Projektiniy pasitlymy bréZinyje
sutartiniu Zenklu pazyméta ,|vaZiavimo-iSvaziavimo j sklypa vieta” nurodo kurioje sklypo puséje numatomas
jvaziavimas. JvaZiavimai galimi visoje sklypo ribos taskuose 6-1 ilgyje, uztikrinant jvaZziavimus j gaisrinés tarnybos
pastate jrengtus keturis garazus, taip pat jei bty jrengtos naujos automobiliy stovéjimo vietos.

Suformuotas Zemés sklypas:

Zemés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 961m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas - visuomeninés paskirties teritorijos

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 11m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 49m?;

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 961m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 240m?2.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.




Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Elektros tinkly apsaugos zonos vieta nurodyta pagal vietovéje
pamatuota stulpo vieta.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



