AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas Zemés sklypas: PanevéZio raj. Krekenavos sen. Slabadélés k. 2;

Projekto tikslai: suformuoti Zemés sklypg, reikalingg savininko nuosavybés teisémis valdomiems
pastatams (unikalls Nr. 6690-1000-5010, Nr. 6690-1000-5021, Nr. 6690-1000-5032) eksploatuoti;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-133992;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2008m. liepos 3d. Panevézio
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Krekenavos regioninio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009m.
gruodzio 9d. nutarimu Nr. 1617 (reg.Nr. T00052678);

- Krekenavos regiono parko tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010m.
kovo 30d. jsakymu Nr. D1-251 (reg.Nr. TO0053012);

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024m. balandZio 11d. jsakymas Nr.A-147
dél Zzemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus 2024m. geguzés 7d. Nr.TP.69-24-
Z parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus 2024m. balandZio 24d. Nr.SFP-1945-(15.6.34E) parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2024m. balandzio 17d.
Nr.133992/04-17 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcijos 2024m. balandzio 22d. Nr.ZSFP-133992 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemeés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybéje, Krekenavos senilnijoje, Slabadélés
kaime Nr. 2. Zemés sklype esantys statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.6690-1000-5010, zym. plane 1A1m),
dkinis pastatas (unik.Nr.6690-1000-5021, zym. plane 1411m), kiemo statiniai (Sulinys) (unik.Nr.6690-1000-5032).
Kiti statiniy iSdéstymo plane pazyméti statiniai yra neregistruoti.

Sklypas patenka j Krekenavos regioninis parko, Nevézio vidurupio krastovaizdzio draustinio (Konservaciné

funkcinio prioriteto zona) teritorijas.



Sklypo ribose registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100721387
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.100635141
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.100631991
KrastovaizdZio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.100634565
Netoli formuojamo sklypo, pietinéje puséje, teka upé Linkava. Pastatas elektros energija apripinamas nuo

0,4kV orinés elektros linijos. Teritorija nemelioruota. Gretimi Zemés sklypai:

Gmrjgg Sklyupnoikl;e:j:s'\::i.nis, Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis ir bidas Nu?;fr:;bés Matavimo tipas
1-3 4m. plocio kelias
3-4 6648/0003:0096 Zemeés Ukio paskirties Zeme, kiti Zemeés tkio Privati Kadastriniai
6-1 6648-0003-0096 paskirties Zemeés sklypai matavimai
4-6 Valstybiné Zemeé

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ nurodoma, kad
gyvenamieji pastatai ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi bati iSdéstomi
sklype taip, kad baty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos
bei natdralaus apsvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky Zaidimo aiksteliy
insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy
insoliacijos bei natdralaus apsvietimo reikalavimy. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos
nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas
ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas“: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés,
negali bti didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam
papildomam statinio auks¢io metrui, virSijanciam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo Zemeés sklypo ribos didinamas
po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikima.

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j uZstatytg teritorijg.
Gyvenamuyjy namy teritorijos Zemé gali bati naudojama gyvenamiems namams statyti, smulkaus ir vidutinio verslo
ir viesyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto) patalpoms jrengti arba statiniams statyti, bendro naudojimo
Zeldynams ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. MazZaauks¢io uzstatymo aukstingumas
neturi bati didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams -
0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2. Naujos namy valdos sklypas kaimo vietovéje turi bti ne mazesnis

kaip 9 arai.
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VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai m InZinerinés infrastruktiros koridorius
- Rekreaciniai miskai

Apsauginiai miskai

Pakelés infrastruktaros plétros zona

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Ukiniai miskai

m Valstybinés reikSsmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

Naudingyjy, iSkaseny prognoziné teritorija

| Teritorija, kurioje iSplitg karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

plotas < 5 ha Vandens telkiniy apsaugos zona

plotas >= 5 ha Kelio sanitarinés apsaugos zona

Gamtinis karkasas KR
| Savartyno apsaugos zon
Regioninio tarsisteminio stabilizavimo !‘?‘?‘ ayarty psaug 4

asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo

asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona

Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

HUE

Aerodromo kliatis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona
Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona
Vidutinio u¥statymo >15 a Vandenvietés apsaugos zonos

MaZo intensyvumo uzstatymo >25 a GrieAto naudajimo

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a Sugrietinto naudojimo

Negyvenamos statybos . Apriboto naudojimo

B

Intensyvi rekreaciné statyba

Kapiniy apsaugos zona
Rekreaciné statyba

III Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai
Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas

. Hidrometeorologijos stotis (aggaugos zona - 200 m

g BEEE U0E

Projektuojamas rekreacinis miskas ploio Zemes juosta aplink aikstel€s riba)
rrrr Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija = = = = Projektuojamas aplinkkelis

Rezervuojamos visuomenes poreikiams ieduyi Stoil

vieSo naudojimo poilsio teritorija @ VieSujy paslaugy pletojimas

Natura2000 teritorijos riba Valstybinés reikSmes miskas

1pav. iStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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2pav. iStrauka i$ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, teritorijos naudojimo funkciniai prioritetai

} Objekto vieta

3pav. iStrauka i$ Panevézio rajono Naujarodziy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekty
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6 pav. IStrauka i$ Krekenavos regioninio parko tvarkymo plano

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas Zemés sklypas gyvenamajam namui (pagrindiné naudojimo paskirtis - daugiabuciy),
dkiniams pastatams, kiemo statiniams, esantiems PanevéZio rajono savivaldybéje, Krekenavos senilnijoje,
Slabadélés kaime Nr. 2, eksploatuoti. Pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasa, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijy blido Zemés sklypai skirti daugiabuciy paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy
paskirties pastatams.

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono buidu,
administravimo metodikg, mazZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti apskaitiuojamas pagal formule Smin = Astat + Spriez. Gyvenamojo namo uZzstatytas plotas Ast - 220m?.
Statiniui priZiaréti reikalingas plotas Spriez = 6 VAstar * 2,00=178m2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis,
reikalingas gyvenamajam namui eksploatuoti Smin=220+178=398m?. Atitinkamai apskaitiuojamas maziausias plotas
Gkiniams pastatams eksploatuoti: 211m Smin =8+34=42m?; 311m Smin=33+69=102m?; 411m Spin=34+70=104m?; 5l1m
Smin =13+43=56m? 6llm Spin =11+40=51m? 711m Smin =11+40=51m? 8I1m Smin =11+40=51m?% 9I1m Smin
=14+45=59m?% 1211m Smin =23+58=81m?; 1311m Smin =26+61=87m? 14l1m Smin =29+65=94m? Visy statiniy

maZiausias valstybinés Zemes sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti Smin =1176m?.



Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase mazZiausias Zeldyny jrengimui sklype
numatytas dydis - 30% nuo sklypo ploto. Suformuoto sklypo Zeldynams reikalingas plotas 885m?,

Daugiabuciy pastaty paskirties grupei pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” 30 lenteléje numatytas automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius - 1 vieta vienam butui.

Suformuojamas Zzemés sklypas, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, Zemés
naudojimo bidas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos. Suformuoto sklypo ribos taskuose
1-3 sutampa 4 m. plocio keliu, ribos taskuose 3-4, 6-1 sutampa su kadastriniais matavimais pamatuota sklypo
kad.Nr.6648/0003:0096 riba. TaSkuose 4-6 lieka valstybinés Zemés plotas, kuriame pagal misky kadastro duomenis
registruotas miskas. Suformuoto sklypo plotas atitinka minimaly statiniams, priklausomiesiems Zeldynams ir
parkavimui reikalingg plota. JvaZiavimas j suformuotg Zemés sklypg numatomas is Siaurinéje puséje esancio 4m.
plocio kelio.

Privaziavimui prie valstybinéje Zeméje esancio misko ploto siGlomas nustatyti 3,5m. plocio servitutas,
suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonémis. VieSpataujantis servitutas numatomas misko Zemés tarp sklypo
proj.Nr.1 ir kad.Nr.6648/0003:0096 savininkui/naudotojui.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali bati kei¢iama. Teisés akty numatyta tvarka
gali bti keic¢iama ir servituto vieta bei plotas.

Suformuotas Zemés sklypas:

Zemés sklypas proj. Nr.1

Sklypo plotas- 2870m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102-Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 369m?

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 28m?

132-Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, a$tuntasis skirsnis), plotas- 2750m?
134-Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt trediasis skirsnis), plotas- 2870m?
135-KradtovaizdZio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis), plotas- 2750m?
163-Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 2625m?

SiGlomi nustatyti servitutai:

203-Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 191m?

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatyme.

Parengto projekto vieginimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



