ZEMES SKLYPUY, ESANCIU VYSNIU 13 IR VYSNIY G.15 , PLUKIY K. PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO 1
RAJ., KADASTRO NR. 6604/0030:0124 IR KADASTRO NR. 6604/0030:0123, FORMAVIMO IR
PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 177409)

UAB E.matavimai
|.k. 305201437 / Velzio kel.14, LT-36110 Panevézys / dobrovolskiene.loreta@gmail.com / tel. 8-682-17955

METAI: 2025 OBJEKTO NR.: 25/ZSFP/KF-20

PASLAUGOS BYLOS NR.: ZSFP- 177409

ZEMES SKLYPUY, ESANCIO VYSNIU G. 13 IR VYSNIY G. 15,
PLUKIY K., PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO RAJ.,
KADASTRO NR. 6604/0030:0124 IR 604/0030:0123,
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

PROJEKTO INICIATORIAI — ZEMES SKLYPY KADASTRO NR.
6604/0030:0124, NR 6604/0030:123, SAVININKAI (FIZINIS
ASMUO)

2025 m.



ZEMES SKLYPY, ESANCIY VYSNIY 13 IR VYSNIY G.15 , PLUKIY K. PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO 9

RAJ., KADASTRO NR. 6604/0030:0124 IR KADASTRO NR. 6604/0030:0123, FORMAVIMO IR

PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 177409)

TURINYS
JWADAS. ...t s ettt en 3
1 ESAMA BUKLE . .......oooveeeoeeeeeees s 4
1.1, Z8MES NAUAOJIMAS.........oveoooeeeeeeee oo e oo e ren s 4
1.2. Gretimybés
1.3. Parengty projekty apzvalga
2. PROJEKTO SPRENDINIAL ..ottt sttt sttt sttt sttt ettt ettt 9
2.1. Planuojama zemes paskirtis ir NaUdojimo DUAAS ......c.ceeviriiieiiiiieiiriecceece ettt 9
2.2, RiIDOS....otiitte ettt sttt 9
2.3 SEIVITULAI .ttt ettt ettt ettt ettt 9
2.4. Naudojimo @priDOJIMa.........ccouririii e

2.5. Naudojimo reglamentai

2025 m.



ZEMES SKLYPY, ESANCIY VYSNIY 13 IR VYSNIY G.15 , PLUKIY K. PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO 3
RAJ., KADASTRO NR. 6604/0030:0124 IR KADASTRO NR. 6604/0030:0123, FORMAVIMO IR
PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 177409)

IVADAS

Planavimo objektas - zemés sklypai, esantys Vysniy g., Plukiy k., Panevézio sen., Panevézio rajonas,

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypy, kadastro Nr.6604/0030:123 ir Nr.6604/0030:124, savininkai (fizinis asmuo)

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-16 jsakymu Nr. A-212,Dél Zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo";.

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-05-21, Nr.TP.094-25-Z;

m  AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® inzineriniai tinklai Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-05-20 Nr.177409/05-20;

m  Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154, registro Nr.000661001024;

m  Panevézio rajono sodininky bendrijos ,Ekranas-1“ iSplanavimo projektu;

m  Panevézio aplinkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio iki magistralinio kelio(VIA BALTICA) A9/272
specialusis planas reg. Nr. T0000463 (000662001623), 2011-02-23 patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T-36.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zzemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemeés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés dkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

(] Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos energetikos ministro
jsakymu Nr. 1-12, 2014-01-28 (2017-06-28, Nr. 1-169 redakcija) bei Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu, Nr. XIll-2166, 2019-06-06.

m  Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:
Dviejy Zzemés Tkio paskirties (naudojimo bidas- mégeéjy sodo zemes sklypai) zemeés sklypy (kad. Nr. 6604/0030:123

ir kad. Nr. 6604/0030:124) sujungimas j vieng zemes Ukio paskirties zemés sklypa (pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis- Zemés Ukio paskirties zemé, naudojimo bidas- mégéjy sodo zemés sklypai).
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypus, esancius Panevézio rajone, Panevézio senidnijoje, Plukiy kaime.

Zemeés sklypy kadastro Nr. 6604/0030:124 ir Nr. 6604/0033 paskirtis ir bidas: Zemés kio; mégéjy sodo  Zzemés sklypai.
Zemés sklypo, kadastro Nr.6604/0030:124, plotas 0.0595 ha. I$ jy Zemés Gkio naudmeny plotas — 0.0565ha (i$ ju
sodas -0.0444 ha, ariama -0.0121 ha.), uzstatytos 0.0030 ha

Zemés sklypo, kadastro Nr.6604/0030:123, plotas 0.0601 ha. 1% jy Zemés Gkio naudmeny plotas — 0.0497 ha (i§ jy
naturalios pievos ir ganyklos -0.0497 ha), uzstatytos 0.0104 ha.

lgyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo zemes sklypo zemés naudmeny sudeétis turi bati nustatyta sklypo
kadastriniy (geodeziniy) matavimy metu.

Sklypui, kadastro Nr.6604/0030:123 taikomos esamos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: Kodas 106-Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).Si specialioji Zemés salyga néra registruota nekilnojamojo turto registre.
Sklypui, kadastro Nr.6604/0030:124 netaikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros paveldo
objekty. ] sklypus patenkama i§ esamos gatves (VySniy gatves.), esancios pertvarkomy sklypy pietinéje puséje.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 4 V] ,Registry centras” Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektai (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

EIL Objekta |Kadastro Nr.|Pagrindiné tiksliné paskirtis .
Nr. |Adresas s (Unikalus Nr.) _|ir naudojimo badas Savininkas
Panevézio r. sav. . .
Zemés Zemés ukio;
1 Plukiy k. Vysniy g. 6604/0030:125 ] ) FIZINIS ASMUO;
47 sklypas meégeéjy sody zemes sklypai
Panevézio r. sav. . .
Zemés Zemés ukio;
2 Plukiy k. Vysniy g. 6604/0030:122 ) y . FIZINIS ASMUO;
» sklypas meégeéjy sody zemes sklypai
Panevézio r. sav. Zemés Zemés ukio;
3 ) o 6604/0030:151 ] ) FIZINIAI ASMENYS
Plukiy k. Pieniy g. 16 |sklypas meégeéjy sody zemes sklypai
Panevézio r. sav. Zemeés Zemés Ukio;
4 6604/0030:151 FIZINIAI ASMENYS
Plukiy k. Pieniy g. 14 |sklypas mégeéjy sody zemés sklypai

m Pietingje puséje pertvarkomi Zemés sklypai ribojasi su VZF (Vy$niy gatve).

m IS ryty puseés pertvarkomi zemés sklypai ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciu zemeés sklypu, kadastro
Nr. 6604/0030:122.

» Siaurinéje puséje pertvarkomi sklypai ribojasi su fiziniams asmenims priklausangiais Zemés sklypais, kadastro
Nr. 6604/0030:151 ir Nr. 6604/0030:152.

m Vakarinéje puséje pertvarkomi sklypai ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciu Zzemés sklypu, kadastro Nr.
6604/0030:125.

1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, sujungiami sklypai yra

Plukiy kaime mégéjy sody teritorijoje, dalinai urbanizuotoje, vidutinio uzstatymo intensymo statyby plétros teritorijos
dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi Sie Paneveézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:
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m  Vadovaujantis parengtais ir patvirtintais statybos plétros zony detaliaisiais planais, zemés sklypai gali bdti
naudojami infrastruktiros plétrai, ekstensyviai gyvenamuyjy namy , komercinei ir kitai statybai, turizmo ir
vieSosioms paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro naudojimo teritorijoms plétoti.

m  Uzstatymo auksStingumas neturi bdti didesnis kaip 2 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:

gyvenamosios paskirties sklypams — 0,2; negyvenamosios paskirties sklypams — 0,8.
m  Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi bati = 15 ary.
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Istrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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IStrauka i$ PanevéZio rajono Bernatoniy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
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2. PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Zemeés ikio paskirties zemés sklypus (kadastro Nr.6604/0030:123 ir 6604/0030:124) sujungti ir suformuoti vieng zemés
dkio paskirties zemeés sklypa (naudojimo bidas- mégéjy sodo Zzemés sklypai).

Zemeés sklypy paskirtis ir naudojimo btdas po pertvarkymo:

sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés tkio, naudojimo bidas- mégéjy sodo Zemés sklypai (plotas- 1196 m?).
Pertvarkomi zemés sklypai patenka j magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijg (po 200 m j abi puses nuo
vamzdyno asies), kurioje ribojamas pastaty ir jy auksty skaiCius. Naujai suformuotg zemés sklypa, patenkantj j
magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijy ribas, pertvarkant, kei€iant jo pagrindine tiksling zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) naudojimo bidg (-us), rengiantis Siame sklype statyti naujus statinius ar jrengti naujus jrenginius, juos
rekonstruoti ar sklype planuojant kitg, Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 18, 19 p. (nuo 2023-01-01 ir LR
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo 34 str. 1 d.) nurodytg veiklg (veiksmus), batina gauti magistralinio dujotiekio
savininko (AB ,Amber Grid“) rasytinius sutikimus (pritarimus) projektinei dokumentacijai, o tais atvejais kai pagal teisés
aktus tokia dokumentacija néra privaloma ir néra rengiama, — magistralinio dujotiekio savininko rasytinj sutikimg
atitinkamai veiklai (veiksmams) visose vietovés klasése (t. y. bet kurioje teritorijoje, esancioje 200 m ar mazesniu atstumu
nuo magistralinio dujotiekio vamzdyno);

pertvarkomai teritorijai yra taikomi magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés uzstatymo normatyvai, nurodyti
Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 17 p.;

vertinamos teritorijos pirmos vietovés klasés vienetuose uzstatymo pastatais normatyvas jau yra pasiektas, todél pastaty
statyba sklypuose bei jo pagrindu naujai suformuotame sklype Siuo metu yra negalima;

AB ,Amber Grid“ teisés akty nustatyta tvarka iSdavus pritarimg zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
sprendiniams, jis bus susijes tik su Sklypy pertvarkymu ir nereik§ AB ,Amber Grid“ sutikimo (pritarimo, suderinimo)
pastaty ir (ar) kity statiniy Sklypuose ir jy pagrindu suformuotame sklype projektavimui bei statybai;

AB ,Amber Grid“ Sio projekto sprendiniais statiniy, esanciy naujai formuojamame sklype teisétumo nevertina.

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
rajono bendrajj plana.

Sklypo Nr.1 plotas - 1196 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai
Projektuojame sklype nenumatomi servitutai.

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 78 m?;

Kodas 171- magistralinio dujotiekio vietovés klasés teritorija (lll skyrius, septintasis skirsnis) (Galioja nuo 2023-01-01),
pazymétas 1-171.1 plotas 1196 m?;

InZineriniams tinklams numatytos apsaugos zonos nustatytos remiantis gauta topografine medziaga i§ Panevézio rajono
savivaldybés apie esamus inzinerinius tinklus.

Sios specialiosios Zemés salyga néra registruotos nekilnojamojo turto registre.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.
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2.5. Naudojimo reglamentai

Jvaziavimas j sklypg ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos VySniy gatves.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamag
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg
Nr.X111-2166 ,Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky Salinimas numatomas atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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