AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemés sklypai: Panevézio raj. Pajstrio sen. Preibiy k. 4 kad.Nr. 6662/0003:0079, Preibiy k.

kad.Nr. 6662/0003:0008, Preibiy k. 5 kad.Nr. 6662/0003:0091;
Projekto tikslai: pertvarkyti Zemés sklypus, sujungti ir padalyti Zemés sklypus j atskirus Zemeés sklypus,
pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo budg;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-168973;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008 m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. kovo 13d. jsakymas Nr.A-122 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2025m. kovo 25d. Nr.TP.065-25-7
parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomi Zemeés sklypai yra PanevéZio rajono savivaldybéje, Pajstrio senilnijoje, Preibiy kaime.
Pertvarkomo sklypo, esancio Preibiy kaime Nr. 4, kadastrinis Nr.6662/0003:0079, unikalus Nr.6662-0003-0079,
plotas 109499m?. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemeés dkio paskirties Zeme, naudojimo
bidas - kiti Zemeés kio paskirties zemeés sklypai. Zemeés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2017-03-03). Zemés
sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.6693-3004-8019, Zym. plane 1A1m), klétis (unik.Nr.6693-
3004-8028, zym. plane 211m), pirtis (unik.Nr.6693-3004-8030, Zym. plane 3I1m), tvartas (unik.Nr.6693-3004-8040,
Zzym. plane 411m), garazas (unik.Nr.6693-3004-8051, Zym. plane 5I11m), Sulinys (unik.Nr.6693-3004-8084, Zym. plane
k), lauko tualetas (unik.Nr.4400-1234-3089, zym. plane v).

Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 1038m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 108088m?;
163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 25275m?;
164-Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas- 1200m?.

Registruoty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, servituty néra.



Antro pertvarkomo sklypo kadastrinis Nr.6662/0003:0008, unikalus Nr.6662-0003-0008, plotas 111002m?.
Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés Gikio paskirties Zemé, naudojimo biidas - kiti Zemés Gkio
paskirties Zemés sklypai. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2017-03-03).
Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 111002m?;
163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 27857m?;
164-Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas- 1335m?.
Registruoty statiniy, teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, servituty néra.
Pertvarkomo sklypo, esancio Preibiy kaime Nr. 5, kadastrinis Nr.6662/0003:0091, unikalus Nr.6662-0003-
0091, plotas 2401m?2. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, naudojimo bidas
- vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (2017-03-03).
Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.6693-4001-0012, zym. plane 1A1m), Ukinis pastatas
(unik.Nr.6693-4001-0023, Zym. plane 211m), Gkinis pastatas (unik.Nr.6693-4001-0034, Zzym. plane 3l1m), dkinis
pastatas (unik.Nr.6693-4001-0045, Zzym. plane 4l11m), Gkinis pastatas (unik.Nr.6693-4001-0056, Zym. plane 5/1m),
Okinis pastatas (unik.Nr.6693-4001-0067, zym. plane 6l1m), Gkinis pastatas (unik.Nr.6693-4001-0078, zym. plane
711m), Gkinis pastatas (unik.Nr.6693-4001-0089, Zym. plane 8l11m).
Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 196m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 2401m?2.
Registruoty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, servituty néra.
Pertvarkomos teritorijos vakarinéje puséje teka upé L—1 (kadastro ind.k. 41011051, ilgis 6.55 km.), rytinéje
puséje teka upé Laidé (kadastro ind.k. 41011049, ilgis 9.71 km.). Pastatai elektros energija apripinami nuo 0,4kV
orinés elektros linijos, teritorijoje nutiesti 0,4kV poZeminiai elektros kabeliai. Teritorija melioruota.

Gretimi Zemés sklypai:

Gretll- Sklypc? kadastrinis, Zeme.zls sklypo .pa.gr!ndl_ne Nuosavybes forma Matavimo tipas
mybé unikalus Nr. naudojimo paskirtis ir badas
1-4 Illv kat. kelias PAI-73, registruotas kelio statinys unik.Nr.4400-5279-7981
6662/0003:0041 5 e S S N
4-8 6662-0003-0041 Zemeés Ukio paskirties Zemeé Privati Preliminarls matavimai
6662/0003:0014 5 S S S N
8-9 6662-0003-0014 Zemeés Ukio paskirties Zemeé Privati Preliminarls matavimai
6662/0003:0035 5 S N R A
9-10 6662-0003-0035 Zemeés Ukio paskirties Zemeé Privati Preliminards matavimai
6662/0003:0015 5 e S S N
10-12 6662-0003-0015 Zemés Ukio paskirties Zemeé Privati Preliminarls matavimai
12-16 4m. plocio kelias
6662/0003:0090 5 . S N S .
16-17 6662-0003-0090 Zemeés Ukio paskirties Zemeé Privati Kadastriniai matavimai




17-19 6662/0003:0026 Zeir:risésgEiSaZTE?;fizzézslétltl Privati Kadastriniai matavimai
6662-0003-0026 pasiir
sklypai
6662/0002:0055 . e S Lo Lo
19-20 6662-0002-0055 Misky tkio paskirties Zemeé Privati Preliminards matavimai
6662/0002:0052 O, e L L —
20-1 6662-0002-0052 Misky Gkio paskirties Zeme Privati Kadastriniai matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki
kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato
ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bdti
didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m. auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip
1 metras, jei nepaZeidZiami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy tinkly
atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje zeméje, eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti Lietuvos Respublikos elektros
energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemeés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy
apsaugos zony ribose.

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius didZiuoji zemés sklypo dalis patenka j ekstensyvios
statybos plétros teritorija. Sioje teritorijoje Zemeés sklypai gali biti naudojami infrastruktiros plétrai, ekstensyviai
gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo ir vieSosioms paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui,
bendro naudojimo teritorijoms plétoti. UZstatymo auksStingumas neturi bdti didesnis kaip 2 a., uZstatymo
intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,2, negyvenamosios paskirties sklypams —
0,8. Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi blti > 40 ary. Leistina Zemés Ukio ir kita tkiné veikla. Sklypuose
statiniais uZstatyta teritorija bendrajame plane priskirta prie uZstatytos teritorijos. Cia bendrajame plane nurodoma,
kad Zemé gali bati naudojama gyvenamiems namams statyti, smulkaus ir vidutinio verslo ir vieSyjy paslaugy
(Svietimo, sveikatos, sporto) patalpoms jrengti arba statiniams statyti, bendro naudojimo Zeldynams ir inZineriniams
tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. MazZaauks¢io uzstatymo aukstingumas neturi bdti didesnis kaip 3 a.,
uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,4. Naujos namy valdos sklypas

kaimo vietovéje turi bati ne mazesnis kaip 9 arai.



SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai migkali
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

m Valstybinés reikSmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologines takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos

‘ I;Rg?‘ijc:jnggﬁioil{i:\é/grrtr)]i?usi rajoniniai slénines
igracijos koridoriai

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai sléninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15a

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a

Ekstensyvaus uZstatymo >40 a

Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas

Projektuojamas rekreacinis miskas

Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenés poreikiams
vieso naudojimo poilsio teritorija

Uzstatyta teritorija

VEIKLOS APRIBOJIMAI

Pakelés infrastruktdros plétros zona

InZinerinés infrastruktiros koridorius

Kultros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny, i$zvalgyta teritorija

Naudingujy, iskaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo Klidtis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

BRIIEIITT]
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Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos zemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plocio zemés juosta aplink aikstelés ribg)

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

1pav. iStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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2 pav. iStraukos i$ Panevézio aono Prrééé kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projektq
Melioracijos griovio apsaugos zona — Zemeés juosta isilgai Sio griovio, kurios ribos yra 15 metry nuo griovio

Slaito virsutinés briaunos. Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai drenaZo
rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo
buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu,

— po 5 metrus j abi puses nuo drenaZo rinktuvo. Parenkant vietas pastatams ir inzinerinéms komunikacijoms
nepazeisti valstybei priklausanciy ar bendrojo naudojimo melioracijos statiniy apsaugos zony, o nesant galimybés

ruosti melioracijos statiniy pertvarkymo projekta.
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4 pav. IStrauka i$ PanevéZio rajono Zemélapio (vietinés reikSmeés keliai ir gatveés)
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Nr. Pavadinimas ligis (km) Gyvenvieteé Kategorija Pastabos
PAI-73 Preibiy k. kelias 1,130 Preibiy k. v 4400-5279-7981

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés ikio paskirties zemés sklypas kad.Nr.6662/0003:0079 dalinamas j tris dalis: A (10513m?), B (751m?)
ir C (98235m?). Zemés tkio paskirties Zemés sklypas kad.Nr.6662/0003:0008 dalinamas j tris dalis: D (1348m?), E
(4987m?) ir F (104667m?). Padalintoms sklypo dalims A, B, D, E pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama j kitos
paskirties Zeme, naudojimo bidas keic¢iamas j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sujungiant sklypy
dalis A, E suformuojamas Zemeés sklypas proj.Nr. 1, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kitos paskirties zemé,
naudojimo bidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sujungiant sklypy dalis B, D ir sklypa kad.Nr.
6662/0003:0091 suformuojamas zemeés sklypas proj.Nr. 2, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kitos
paskirties Zemé, naudojimo bidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Atidalinto sklypo dalyje C
formuojamas zemeés sklypas proj.Nr. 3 ir atidalinto sklypo dalyje F formuojamas zemés sklypas proj.Nr. 4. Siy sklypy
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis lieka Zemés Gkio paskirties Zemé, naudojimo bidas - kiti Zemés Ukio paskirties
Zemes sklypai.

Jvaziavimas j Zemés sklypg proj.Nr.1 galimas is lllv kategorijos kelio PAI-73 ir iS 4m. plocio kelio per Zemés
sklype proj.Nr. 2 projektuojama servitutinj kelia. Jvaziavimas j Zemés sklypg proj.Nr.2 galimas is 4m. plocio kelio ir is
lllv kategorijos kelio PAI-73 per zemés sklype proj.Nr. 1 projektuojamg servitutinj kelig. | Zemés sklypa proj.Nr.3
patenkama i$ lllv kategorijos kelio PAI-73 ir i§ 4m. plocio kelio, j zemés sklypg proj.Nr. 4 patenkama i$ 4m. plocio kelio.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati kei¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 15500m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

102-Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 121m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 138m?;

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 14548m?;
128-Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 952m?2.

Sidlomi nustatyti servitutai:

S1 203-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 284m?2. Vie$pataujantis
servitutas numatomas Zzemeés sklypui proj.Nr. 2.

Zemeés sklypas proj. Nr. 2

Sklypo plotas- 4500m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
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106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 248m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 4500m?2.

Sidlomi nustatyti servitutai:

S2 203-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 224m2. Vie$pataujantis
servitutas numatomas Zzemes sklypui proj.Nr. 1.

Zemeés sklypas proj. Nr. 3

Sklypo plotas- 98235m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés kio paskirties Zemé

Naudojimo bidas - kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

102-Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 3497m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (1 skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 764m?

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 95951m?;
128-Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 2284m?;

152-DirvoZzemio apsauga Zemeés Ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), plotas-
95633m?;

163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 25307m?;

164-Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, adtuntasis skirsnis), plotas- 731m?.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra

Zemeés sklypas proj. Nr. 4

Sklypo plotas- 104667m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés tkio paskirties Zeme

Naudojimo bidas - kiti Zemeés tkio paskirties zemés sklypai

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 102853m?;
128-Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 1814m?;

152-DirvoZzemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), plotas-
102853m?;

163-Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 26297m?;

164-Pavirdiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, adtuntasis skirsnis), plotas- 794m?.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatyme.

Parengto projekto viedinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



