AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas Zemés sklypas: PanevéZio raj. PanevéZio sen. Molainiy k. Ventos g. 19

kad.Nr.6644/0002:0197;

Projekto tikslai: suformuoti jsiterpusj kitos paskirties valstybinés Zzemés plotg ir sujungti su besiribojanciu
kitos paskirties Zemés sklypu, kadastro Nr. 6644/0002:197, esan¢iu PanevézZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k.,
Ventos g. 19;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-165049;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Panevézio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio kelio (VIA
BALTICA) A9/272 specialusis planas (reg. Nr. 000662001623), patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybés tarybos
2011m. vasario 23d. sprendimu Nr. T-36);

- Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sagrasas, patvirtintas PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos 2023m. rugpjtcio 29d. sprendimu Nr. T-213;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. vasario 11d. jsakymas Nr.A-70 dél
Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus 2025m. vasario 25d. Nr.TP.052-
25-7 parengti zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemeés @kio ministerijos PanevéZio skyriaus 2025m. vasario 24d.
Nr.1PLS-399-(5.84 E.) parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inzZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2025m. vasario 18d.
Nr.165049/02-18 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2025m. vasario 18d. Nr.1.6-ZP-R251 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos LR
Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.



ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra Panevézio rajono savivaldybéje, Panevézio seniinijoje, Molainiy kaime,
Ventos gatvéje Nr. 19. Sklypo kadastrinis Nr.6644/0002:0197, unikalus Nr.6644-0002-0197, plotas 0,1825ha.
Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus (2006-04-07). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos
paskirties zeme, zemés naudojimo bidas- vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemeés sklype
registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.4400-0901-2495, zym. plane 1A1b), pirtis (unik.Nr.4400-1546-5111,
zym. plane 211m), kiemo aikstelé (unik.Nr.4400-1728-5557, Zzym. plane b), pavésiné (unik.Nr.4400-1728-5584, zym.
plane p), kiemo aptvérimas (unik.Nr.4400-1728-5535, Zym. plane t).

Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 7m?;

109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (1l skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 40m?;

121-Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas-
1825m?;

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 37m?.

| gyvenamajj namg nutiesti elektroniniy rysiy tinklai, poZeminis elektros kabelis, mazo slégio dujotiekio
tinklai. Teritorijoje ir $alia jos nutiesti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai. Vietové
melioruota. Sklypas patenka j Panevézio aerodromo D apsaugos zona.

Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Skl kadastrinis, |y . . e N bé . .
mr:/eb:'e ﬁi?ka?u:sNrrI.ms Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis ir badas u?;fr:; es Matavimo tipas
1-2 Dvaro gatvé (Ds)
2-4 Ventos gatvé (Ds)
6644/0002:0199 . e v S L
Ventos g. 17 &Y wup 4 J
6644/0002:0198 . e v S L
Kestucio g. 24 &y wue 4 J
6-1 Valstybiné zZemeé

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi blti ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos

Zemés pavirsSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali



bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m. auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Nurodyti atstumai gali bGti mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne mazesnis
kaip 1 metras, jei nepaZzeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos
yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo vietg ir
suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus

j abi puses nuo drenazo rinktuvo.
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1pav. IStrauka i$ Paneveézio rajono teminiy Zemélapiy (melioracija)
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SPRENDINIAI
'VEIKLOS PRIORITETUY TERITORIJOS
Misky Gkio paskirties Zeme

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreacinial miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

m Valstybinés reikS§més miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo

asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sléninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

Jaud

Statyby plétros zonos

m Intensyvaus uzstatymo >9 a

E Vidutinio uzstatymo >15 a
m MaZo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
E; Negyvenamos statybos
m Intensyvi rekreaciné statyba
[D]]:[l Rekreaciné statyba
[m:m Specializuota Zemés akio veikla - medelynas

Projektuojamas rekreacinis miskas

UZstatyta teritorija

VEIKLOS APRIBOJIMAIL
Pakelés infrastruktiros plétros zona

Inzinerinés infrastruktaros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Placty i Naudingujy iSkaseny, prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona
Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona

Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

% Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona
Vandenvietés apsaugos zonos

Griezto naudojimo

Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo
Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plo¢io Zemes juosta aplink aikstelés ribg)

®

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

2 pav. iStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio



Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j uZstatytg teritorija.
Gyvenamuyjy namy teritorijos Zemé gali blti naudojama gyvenamiems namams statyti, smulkaus ir vidutinio verslo
ir viesyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto) patalpoms jrengti arba statiniams statyti, bendro naudojimo
Zeldynams (ne maziau 10% teritorijos ploto) ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti.
Mazaaukscio uzstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsyti
- gyvenamosios paskirties sklypams - 0,4. Naujos namy valdos sklypas kaimo vietovéje turi blti ne maZesnis kaip 9

arai.

LZF zemés plotai, kurie pagal bendrajj teritorijy planavimo dokumenta numatyti
naudoti ne zemés tikio veiklai

-! InZineriniai neregistruoti plotiniai statiniai °

D <all other values>
D Aukstos jtampos kabeliai

D Aukstos jtampos oro linijos 5 j °

D Dujy tinklai °

D Fekalinés nuotekos 8 .
D Gelezinkelio linijos k

[] Keliai f p

4 pav. istrauka iS programos GeoMatininkas Zemélapio
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5 pav.

BALTICA) A9/272 specialiojo plano

Planuojama teritorija

UZstatytos teritorijos
Vandens telkiniai

Misky dkio teritorijos
Buveiniy apsaugai svarbi
teritorija - Zalioji giria
Sanzilés krastovaizdZio draustinis
GeleZinkelis

Via Baltica

Esami asfaltuoti keliai
Esami zvyro dangos keliai
Kiti esami keliai ir gatvés
Panevézio miesto riba
Upés

Susisiekimo infrastruktiira:

Planuojamos gatviy kategorijos:

ssnmunem 31

snmmoemEn Bz

e 0|

e C2

=7 Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés riba
Leeeeeed (j abi puses po 200 m)

[T inzineriniai ir komunikaciniai koridoriai
Projektuojami keliai
pagal Nausodés specialyjj plang,

= P Perspektyvines jungtys

Reglamentuojamas pastaty aukstingumas:

| iki 10 m;
iki 16 m;

I ki 3o m.

iStrauka i$ Panevézio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo PanevéZio miesto iki magistralinio kelio (VIA

Objekto vieta
Panevézio
sen.

=

PAN-153

Ea———

6 pav. Istrauka i$ PanevéZio rajono Zemélapio, vietinés reikSmés keliai ir gatvés



Nr. Pavadinimas Igis (km) Gyvenvieté Kategorija
PAN-158 | Dvaro g. 0,719 Molainiy k. Ds
PAN-156 | Ventos g. 0,419 Molainiy k. Ds

PROJEKTO SPRENDINIALI

Jsiterpes valstybinés Zemés sklypas formuojamas pratesus esamo sklypo ribos krastines iki Dvaro gatvés
raudonuyjy linijy. Maksimalus ties pertvarkomu sklypu jsiterpusios laisvos valstybinés Zemés plotis - 7,51m. Laikoma,
kad jsiterpusj Zemés plotg sudaro siaura juosta, jeigu Sio Zemeés ploto plotis bet kuriame taske nevirsija 10m.
Suformuotas jsiterpes vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy bido Zemeés sklypas néra didesnis kaip
0,04ha. ploto.

Patekimas j naujai suformuotus sklypus galimas is Salia sklypo esanciy Ventos ir Dvaro gatviy.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati keic¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Suformuotas jsiterpes valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 197-1

Sklypo plotas- 390m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 17m?

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 16m?

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 390m?
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 35m?

165-Aerodromo apsaugos zonos (l1I skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 390m?

SiGlomi nustatyti servitutai: néra

Suformuotas Zemés sklypas proj. Nr. 197

(sujungiant sklypus proj.Nr. 197-1 ir kad.Nr.6644/0002:0197)

Sklypo plotas- 2215m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 24m?

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 24m?

109-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 21m?

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 2215m?
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149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 233m?
165-Aerodromo apsaugos zonos (l1I skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 2215m?

Sidlomi nustatyti servitutai: néra

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, veiklos apribojimai nurodyti Specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatyme.

Parengto projekto vieinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



