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AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI SPRENDINIAI

BENDROJI DALIS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacinéje sistemoje (toliau — TPDRIS).

Teritoriju planavimo dokumento Nr. K-VT-66-23-734.

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas — Kitos paskirties Zemés sklypo, kadastro Nr.
6644/0002:546, Panevézio r. sav., PanevéZio (buv. Naujamies€io) sen., Molainiy k., detaliojo plano
koregavimas.

Teritorijy planavimo dokumento riisis — Kompleksinis (detalusis planas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — Vietovés.

Planavimo organizatorius — PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vasario 16-
osios g. 27 LT-35187 Panevézys.

Planavimo iniciatorius (pagal 2023 m. rugs¢jo 28 d. Teritorijuy planavimo inicijavimo sutartj Nr.
13.28-S3-20) — fizinis asmuo E.M. (informacija nevieS§inama).

Projekto rengéjas — V.LaukaiCio projektavimo firma, imonés kodas 147979752, Ramygalos 50-31,
Panevézys LT-35100.

Detaliojo plano projekto koregavimas parengtas teritorijy planavimo proceso, salygy ir kity dokumenty
pagrindu:

1. PanevéZio rajono savivaldybés administracijos 2023 m. rugséjo 28 d. Teritorijy planavimo inicijavimo
sutartis Nr. 13.28-S3-20.

2. PanevéZio rajono savivaldybés mero 2023 m. birZelio 15 d. potvarkis Nr. M-109 ,Dél leidimo
koreguoti detalyji plana* ir PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. birZelio

20 d. isakymu Nr. A-348 ,Dél detaliojo plano koregavimo rengimo ir planavimo darby programos

patvirtinimo* patvirtinta detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa..

3. PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Teritoriju planavimo salygos 2024-05-28 Nr.

REG332083.

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Teritorijy planavimo
salygos 2024-05-29 Nr. REG332174.

5. AB ,,Energijos skirstymo operatorius”, Teritorijy planavimo salygos 2024-05-23 Nr. REG331186.

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Teritorijy
planavimo salygos 2024-05-24 Nr. REG331324.

7. Telia Lietuva, AB, Teritoriju planavimo salygos 2024-05-23 Nr. REG331165.

8. UAB ,,Aukstaitijos vandenys”, Teritoriju planavimo salygos 2024-05-23 Nr. REG331185.

9. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, Teritoriju planavimo salygos 2024-05-29 Nr.
REG332287.

10. Viesoji istaiga Transporto kompetenciju agentiira, Teritoriju planavimo salygos 2024-06-03 Nr.
REG333008.

11. VI Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas 2025-04-11, registro
Nr. 44/1161474.

12. Zemés sklypo (6644/0002:716) planas, M 1:500.

13. InZineriné topografiné nuotrauka.

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas:
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Planavimo procesas laikomas pradétu, savivaldybés administracijos direktoriui priémus sprendima dél
detaliojo plano rengimo pradZios ir planavimo tiksly.

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Planavimo tikslas

Suformuoti kitos paskirties isiterpusi valstybinés Zemés plota, esanti Molainiy k. tarp Kastycio skg. ir
detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties (naudojimo btudas — gyvenamosios teritorijos: maZaauksciy
gyvenamyjy namy statybos) Zemés sklypo, kadastro Nr. 6644/0002:716, Molainiy k. v., PanevéZio r. sav.,
Panevézio sen., Molainiy k., KastyCio skg. 3, sujungti ji su besiribojanciu kitos paskirties Zemés sklypu
Kasty¢io skg. 3 i viena kitos paskirties Zemés sklypa nustatant naudojimo biida — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyju pastaty teritorijas bei keisti privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal PanevéZio
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto PanevéZio rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos
3 d. sprendimu Nr. T-154 ,Dél PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano tvirtinimo®,
sprendinius.

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Planuojamas (esamas) Zemeés sklypas (projekte Nr.1-1):

e (6644/0002:716, Molainiy k. v.), adresu — KastyCio skg. 3, Molainiy k., PanevéZio sen.,
PanevéZio rajonas, plotas — 910 m’, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zemé, naudojimo buidas — gyvenamosios teritorijos, maZaaukS$¢iy gyvenamyjy namy statybos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. DI1-7 ,,Teritoriju
planavimo normos”, 2013-12-31 isakymu Nr. D1-1009 ,,Teritoriju planavimo erdviniy duomeny specifikacija”
bei Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d.
isakymu Nr. 3D-37/D1-40,,D¢l Zemés naudojimo biidy turinio apraSo patvirtinimo”, Zemés naudojimas
kei¢iamas ir nustatomas sekanciai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy
statybai (kodas GV). UZstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams
su Sios teritorijos gyventoju aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktiira,
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais.

Prijungiamo isiterpusio laisvos valstybinés Zemés sklypo (projekte Nr.1-2) riba formuojama
pagal esama D kategorijos gatve (KastyGio skersgatvis), atsizZvelgiant { gatvés raudonasias linijas.
Kasty¢io skersgatvio kategorija bei raudonosios linijos nustatytos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ Kasty¢io skersgatvis yra pagalbiné gatvé (indeksas D),
kurios paskirtis: srauty paskirstymas { smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity
objekty (4 lentel¢. Pagrindiné susisiekimo liniju klasifikacija). Planuojami sklypai bei Kasty¢io
skersgatvis yra urbanizuotoje, kompaktiskai vienbudiais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uZstatomoje
teritorijoje. Kasty¢io skersgatviui taikoma D kategorija, kur minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy ne
maziau kaip 15,0 m:

10 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai

Eil. Gatvés Minimalus Projektinis | Bendras eismo | _. : Maksimalus | Minimali
. ... . .. | Eismo juosty el . .
Nr. | Kkategorija | atstumas tarp greitis, juosty skaicius lotis. m iSilginis horizontali
gatvés RL" km/h Min | Max | 2O nuolydis, % | kreive, m

4. D 12 30 2 2 2,75 10 30

Zemés sklypui Nr. 1-2 (suformuojamas jsiterpes valstybinés Zemés plotas), plotas — 182 m”:

— Zemés paskirtis PAGR_PASK - kitos paskirties Zemé (Erdvinio objekto kodas — KT)

— naudojimo biidas NAUD_BUD - Naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibu€iu gyvenamuyjuy pastaty
teritorijos (Erdvinio objekto kodas- G1). Tai Zemés sklypai, skirti vienbuciy ir dvibu¢iy paskirties grupés
pastaty ir {jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastaty, skirty socialinés globos ar socialinés prieZiiiros
paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslauguy gavéjuy, nurodyty prie konkrecios socialinés
paslaugos socialinés apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti.

Zemés sklypui Nr. 1 (sujungtas sklypas Nr.1-1 (6644/0002:716) ir sklypas Nr.1-2), plotas — 1092 m*:
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— zemés paskirtis PAGR_PASK - kitos paskirties Zeme (Erdvinio objekto kodas — KT)

— naudojimo biidas NAUD_BUD - Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (Erdvinio objekto kodas- G1). Tai Zemés sklypai, skirti vienbuciy ir dvibu€iy paskirties grupés
pastaty ir {jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastaty, skirty socialinés globos ar socialinés prieziiiros
paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjuy, nurodyty prie konkre€ios socialinés
paslaugos socialinés apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti.

Pastaba:

nustatyti Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir budas atitinka PanevéZio rajono teritorijos
bendrojo plano sprendinius;

Zemes sklype Nr. 1, plotas — 46 m? elektros tinkly apsaugos zonos ribose, CK 4.124 straipsnio
2 dalis ir Lietuvos Respublikos elektros energetikos istatymo 75 straipsnio 3 dalies nuostata
nustato servitutq — teisé (207) aptarnauti (remontuoti, rekonstruoti, modernizuoti) ir (208)
naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) Siy objekty ir jrenginiy
teisés aktuose nustatyty teritorijy kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
ribose, servituto naudotojas elektros energetikos jmoné. Sios jstatymy nustatytos (Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro istatymo 11 straipsnio 2 dalis) daiktinés teisés
neregistruojamos Nekilnojamojo turto registre;

specialioji sqlyga, Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), vadovaujantis
Lietuvos Respublikos keliy jstatymo pakeitimo istatymo 12 straipsnio 2 punkto ir Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy istatymo 18 straipsnio 5 punkto
nuostatomis, planuojamas sklypas nepatenka j Kastycio skersgatvio apsaugos zong, todél
nustatyta specialioji Zemés naudojimo sqlyga: Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis
skirsnis) — naikinama;

detaliojo plano sprendiniuose, nurodytos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos, nustatomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy Istatymu.

InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios
Zemés naudojimo salygos, valdytojai, nustato salygas, kuriy laikantis nurodytuyju specialiyju Zemés salygu
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir irenginius, sodinti medZius ir krimus, melioruoti,
drékinti ir sausinti Zemg, kasti ir lyginti grunta. Be minéty salygu, tinkly ir {renginiy apsaugos zonose vykdyti
darbus draudZiama.

Zemés sklypo privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: teritorijos naudojimo tipas, Zemés
naudojimo paskirtis ir bidai, leistinas pastaty aukstis, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas, Zeldyny norma bei
papildomi: pastaty aukSty skaicius, statiniy paskirtis ir kiti reglamentai, nurodyti ,,Pagrindinis bréZinys DP-3.

Architektariniai reikalavimai
Rengiant kompleksinj vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumenta, t. y. koreguojant detaliojo plano
,Zemés sklypo, kadastro Nr. 6644/0002:546, PanevéZio r. sav., PanevéZio sen., Molainiy k., detalusis planas®,
patvirtinto PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. rugséjo 26 d. jsakymu Nr. A-
814 ,,Dél detaliojo plano tvirtinimo*, sprendinius, suformuojant kitos paskirties isiterpusi valstybinés Zemes

plota, esanti Molainiy k. tarp Kastycio skg. ir detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties (naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos: mazaauks¢iy gyvenamujy namy statybos) Zemeés sklypo, kadastro Nr. 6644/0002:716,
Molainiy k. v., PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Kastycio skg. 3, sujunginat ji su besiribojanciu
kitos paskirties Zemés sklypu Kastycio skg. 3 i viena kitos paskirties Zemés sklypa nustatant naudojimo biidg —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijas bei keiciant privalomuosius teritorijos naudojimo
reglamentus, buvo atsizvelgta { Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Panevézio
rajono savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154 ,,Dél PanevéZio rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano tvirtinimo*, sprendinius, susiklos¢iusi esama bei numatyta uZstatyma, teritorijos
planing struktiira bei susisiekimo ir inZinerinius tinklus. Nagrinéjama teritorija ir koreguojamas Zemes sklypas
Kastycio skg. 3, Molainiy k., PanevéZio sen., PanevéZio r. sav., yra PanevéZio rajono uZstatytoje intensyvaus
uZstatymo (plétros) zonoje U_GG_I_F (ne maZiau kaip 9 ary sklypai), pagal teritorijy naudojimo tipy
klasifikatoriy { gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV), skirta vieno ir dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su §ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslauguy,
socialine, inZinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais, kur pastaty maksimalus
aukstingumas h ,,x — 1-3 a (~ 8.5 m), o didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas (UI) sklypuose u,,x— 0.4.
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Planuojamame Zemés sklype leidZiamoji statybos zona (uZstatymas) ir statybos riba nustatoma,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai pagal STR 1.05.01:2017
»tatyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZianti dokumenta padariniy Salinimas® reikalavimus.
I8laikomi 3 (trys) metrai nuo sklypo ribos, isskyrus vakarinéje dalyje (nuo Kastycio skersgatvio) numatomas
8,20 metro atstumas. Statinio (pastato ar stoga turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijuy aukstis,
skaiCiuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§
8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m, o kity (antZeminiy) statiniy, neiskaitant inZineriniy tinkly,
tvory ir atraminiy sienuciy — iSlaikomas 1 (vienas) metras. Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki
kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne maZesnis kaip 1 metras, jei nepaZeidZiami kaimyninio sklypo
savininko (naudotojo) interesai. Nurodyti atstumai gali buti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikima. Statybos linija nenustatoma. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniais
patikslinama, kai:

* Zemés sklypas Nr. 1 (plotas: 0,1092 ha):

— leidZiamasis vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyju namy bei ju priklausiniy maksimalus aukStingumas
Hiax — 152 aukstai (8.50 metry nuo vidutinés Zemés sklypo altitudeés),

— leidZiamasis sklypo uzZstatymo tankis: UT<28 % (~305 m’ pastaty ir turinciy stogq inZineriniy
statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq i Zemés
pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu),

— leidziamasis sklypo uZstatymo intensyvumas: UI<0.40 (~436 m’ — visy pastaty antZeminés dalies
patalpy, iskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés
sklypo plotu),

— uzstatymo tipas UZST_TIP: su- sodybinis uzZstatymas,

— statiniy paskirtis: vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio iikio paskirties
pastatais.

Konkrecios statomy statiniy vietos turéty biiti nustatomos (tikslinamos) techniniy projekty sprendiniais,
islaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus atsparumq ugniai), inZineriniy tinkly ir jrenginiy,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais. Statiniai turi biiti iSdéstomi Zemés sklype taip, kad
nebiity paZeisti ar suvaryti teisés aktuose garantuojami gretimy Zemés sklypy savininky ar naudotojy interesai
bei paZeista treciyjy asmeny pagristy interesy apsauga.

Planuojama vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty ir jo priklausiniy statybos valda leidZiama
aptverti (jvertinant STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidZianti
dokumenta padariniy Salinimas* 7 priedo ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘
VIII skyriaus 65 punkto reikalavimus) tvora.

Zeldynai
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny istatymu, pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008
m. kovo 12 d. nutarima Nr. 206 ,,Dél kriterijuy, pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medZiy ir krimy priskyrimo saugotiniems® su
vélesniais pakeitimais ir papildymais, priedo ,,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai* reglamentavima: (teritorija
3.1 mieste) Kitos paskirties Zeméje, Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija — didesnio kaip 12 cm
skersmens (1,3 m aukstyje) medZiai (qZuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinksnos, pusys,
eglés, maumedZiai, pociigés, kéniai, berZai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedZiai,
kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés). Planuojamame Zemés sklype, Zeldiniy (medZiai ir kriimai),
auganciy ne misky tkio paskirties Zeméje, atitinkanciy Sias nuostatas, néra.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. isakymu Nr. D1-694
,.Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos* apraSu su vélesniais pakeitimais, iskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas) procentais nuo viso Zemeés
sklypo ploto:
1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypams - 25%.
o Skai¢iuotinas minimalus priklausomyjy Zeldyny norminis plotas, Zemés sklypui Nr. 1 ~ 273 m”.
Nurodytuose Zemés sklypuose Zeldyny norma gali biiti maZinama tiek, kiek galima kompensuoti vienu ar
keliais iSvardintais budais:
2. nurodytuose Zemés sklypuose apZeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kita vertikalyji Zeldinima;
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3. nurodyty Zemés sklypu savininkai, valdytojai ar naudotojai savivaldybés administracijai pateikia
teritorijy planavimo dokumenta, Zemeés valdos projekta ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendima
dél Zemés sklypo Zemés naudojimo paskirties ir (ar) Zemés naudojimo biido keitimo, patvirtinancius, kad
numatoma ne toliau kaip 300 m atstumu nuo Zemés sklypo ribos jkurti atskiraji Zeldyna ir (ar) teisés akty
nustatyta tvarka gauta leidima jveisti miska, ir sudaro sutarti su savivaldybés administracija, kad Zeldynas bus
ikurtas ir (ar) miSkas bus jveistas ne véliau kaip per trejus metus. Sis numatytas ikurti Zeldynas ar iveisti miskas
gali biiti kompensavimas vienam nurodytam Zemes sklypui, neatsizvelgiant i kieki nurodyty Zemés sklypu,
kuriuose siekiama sumaZinti Zeldyny norma Siuo kompensavimo biidu.

Statybos zonoje, statant automobiliy stovéjimo vietas, sitiloma jrengti stabilias dangas, leidZiancias jveisti
Zeldynus, uztikrinant priklausomyjy Zeldyny normini plota.

Tiksli priklausomyjy Zeldyny vieta nustatoma rengiant statinio projekta.

Sioje teritorijoje saugomy gamtos vertybiy néra. [takos neturés.

Zemés sklypo privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: teritorijos naudojimo tipas, Zemeés
naudojimo paskirtis ir budai, leidZiamasis pastaty aukstis, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas ir Zeldynuy
norma bei papildomi: pastaty aukSty skaicius, statiniy paskirtis, nustatytos teritorijos, kurioms taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos ir kiti reglamentai, nurodyti grafiskai iSreiksty teritorijy planavimo
sprendiniy bei teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje ,,Pagrindinis bréZinys DP-3*.

Teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai

Planuojamas Zemés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybeés teritorijos Molainiy kaimo rytingje dalyje.
Pagal galiojancio detaliojo sprendinius - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Teritorijoje galimas gyvenamuyjuy pastaty uZstatymas: vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su
pagalbinio @ikio paskirties pastatais. Teritorijos funkcinis prioritetas — maZo intensyvumo urbanizacija, budas —
nauja statyba. Kompoziciniai ry$iai su gretimomis teritorijomis vystomi nattiraliu biidu, projektuojant
konkrecius statinius.

Gyvenamuyjy pastaty architekttra turi biiti tokia, kad:

e atitikty esminius statinio architekttiros reikalavimus, nurodytus Statybos istatymo 5 straipsnyje;

e biity korektiska unikalioje gamting¢je ar urbanizuotoje aplinkoje, nepakenkty saugomuy nekilnojamuyjy

kultiiros vertybiy ir ju apsaugos zony meninei vertei;

panaudoty vietinés ar regioninés tradicinés architektiiros dvasinius ir medZiaginius resursus;

uztikrinty gerus pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius rysius;

uztikrinty naujo pastato kompozicini ry$i (mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo
dama) su supancios gamtinés ir (ar) dirbtinés aplinkos elementais;

e patenkinty architektiiros tektoniSkumo salygas, t. y. teisingai atspindéty naudojamy statybos produkty,

konstrukcijos ir formos savitarpio priklausomybg ir reik§mg, kuriant statinio meninj vaizda;

e tenkinty specifinius reikalavimus, nurodytus projektavimo salygose.

Susisiekimo infrastruktiira

Susisiekimo komunikacijy sprendiniai pateikti, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2
d. isakymu Nr. D1-933 D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo (toliau — STR 2.06.04:2014) reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniai iSlaiko PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos Molainiy kaimo
susisiekimo tinklo struktiirg ir uZtikrina tgstinuma bei patekima, planuojant ir kitas (gretimas) teritorijas.

Susisiekimo sistema iSvystyta. Ivertinus susikloCiusi gatvés uZstatyma bei planuojamy statyti vieno ar
dviejuy buty gyvenamosios paskirties pastaty su pagalbinio tkio paskirties pastatais orientacija pasaulio Saliy
atzvilgiu, pri¢jimas ir jvaziavimas/i§vaziavimas su deSiniuoju/kairiuoju postkiu planuojamas i§ vakarinés puses
nuo KastyCio skersgatvio (pagalbiné, kategorija (D,), RL=15 m — lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys;
srauty paskirstymas § smulkias teritorijas, privaZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty)).

Motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaZziavima iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaifius prie (vairios paskirties statiniy nustatomas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus
reikalavimu. Automobiliy stovéjimo reglamentavimas, 107 punkta (statant, rekonstruojant, remontuojant
statinius ir (ar) keiCiant juy paskirti privalomos automobiliy stové¢jimo vietos irengiamos (rekonstruojant,
remontuojant statinius padidéjusiam plotui, kabinetams, irenginiy, remonto viety), vadovaujantis 30 lentele, kai:
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30 lentelé
Eil. Pastaty tipai, paskirciy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
Nr. paskirtys, pavadinimai
Pastatai
I Gyvenamieji pastatai
1. Vienbuciy ir dvibuliy pastaty paskirties grupé
1.1. vienbudiy paskirties pastatai 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bistui
1.2. dvibuciy paskirties pastatai

Norminis automobiliy parkavimas sprendZiamas planuojamo Zemés sklypo ribose.

Automobiliy garazy poreikis Zemés sklypo ribose nustatomas, vadovaujantis STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai“, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ bei STR
2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykluy projektavimas reikalavimais ir yra skirta tik sklype esancio pastato
reikméms. Jeigu pastatas miSrios paskirties, turi buti jvertintas papildomas poreikis. Automobiliy saugyklos
irengiamos atviro ar uZdaro tipo, antZemines ar poZemines ir (ar) mechanizuotas, kuriose automobiliai i
saugojimo (laikymo) vietas transportuojami specialiais irenginiais be vairuotojo pagalbos, automobiliy
saugyklas.

Atstumai nuo uZzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykluy, taip pat jvaZiavimo / i§vaZiavimo varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32' lenteléje
nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne maZesni uz
nurodytus, reikalavimus.

32" lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garaZu, atvirojo tipo
automobiliy saugykly

Pastaty ar patalpy, iki kuriy Atstumai (metrais)
nustatomi atstumai, nuo uZdarojo tipo antZeminiy nuo atvirojo tipo automobiliy
naudojimo paskirtis automobiliy saugykly ir garazy, kai | saugykly, kai automobiliy skaicius**

automobiliy skaicCius*
5-|11-|21-| 51- | 101- | daugiau |5-|11-|21-| 51- | 101- | daugiau
101 20 | 50 | 100 | 300 | kaip 300 [10] 20 | 50 | 100 | 300 | kaip 300
Gyvenamosios paskirties 517 [10|15 |x X 517 |10(20 35 50
(vienbuciy ir dvibuéiu, trijy ir
daugiau buty (daugiabuciai),
[vairiy socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

Teritorijoje, Salia planuojamy Zemés sklypu: mokslo paskirties pastaty ir ligoniniy su stacionarais,
sanatorijos, reabilitacijos centrais, medicininés prieziiiros jstaigy slaugos namais, néra.

Elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta ijkrovimo stotele, paZymétoms specialiu Zenklinimu, STR
2.06.04:2014 123 punkto nuostatos netaikomos;

X atstumas nustatomas parengus triuk§mo ir tarSos sklaidos modeliavimo dokumenta, pagrindZianti
neigiamo triuk§Smo ar tarSos poveikio nebuvimg ar poveiki, nevirsijantj Lietuvos Respublikos teisés aktuose
nustatyty ribiniy verc¢iy ir suderinus ji su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos
ministerijos (123.3 punktas);

* atstumas matuojamas nuo jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki
patalpy varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo angy (123.4 punktas);

** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy
langy ir védinimo sistemos oro émimo angy (123.5 punktas);

Sis reikalavimais neprivalomas, kai aikitelé yra pagrindinio statinio priklausinys Zemés sklype (tuo
atveju, aikStelés statyba galima nei$laikant privalomojo atstumo iki pagrindinio daikto).

Gatviy kategorija pateikta pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2 d. jsakymu Nr. D1-933
D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® patvirtinimo (toliau — STR 2.06.04:2014) reikalavimais..
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Konkretus teritorijos apriipinimas susisiekimo komunikacijomis nustatomas (brézZinyje parodytos sitilomos
ivazos) ir norminis minimalus automobiliy ir jy statymo bei stovéjimo vietos sprendZiamos statiniy techniniy
projekty sprendiniais, patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius, vadovaujantis galiojanciais normatyviniais
dokumentais, uzZtikrinant saugy eisma.

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. isakymu Nr. D1-955/1-312 , D¢l gaisrinés saugos normy teritoriju
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” keliamais gaisrinés saugos reikalavimais, planuojamoje
teritorijoje numatoma:

* Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy ir leidZiamosios statiniy statybos zonos.

I§laikomi minimaliis priesgaisriniai atstumai 6 (SeSi metrai) nuo planuojamame Zemés sklype
leidZiamosios statomy statiniy zonos (pastaty, kai pastato atsparumas ugniai I laipsnis). PrieSgaisriniai atstumai
tarp pastaty, esan¢iy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biti neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas,
jvertinant ir neuzstatyta Zemes plota tarp ju (Sis plotas gali biiti sumazintas, jei gautas kaimyniniuose Zemés
sklypuose esanciy pastaty savininky raSytinj sutikima sujungti projektuojama pastata ir kaimynui (kaimynams)
priklausanti (priklausancius) pastata (pastatus) i viena gaisrini skyriy — nevirsija tos pacios paskirties pastatams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

* Keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.

Prie esamy pastaty ir leidZiamosios statomy statiniy zonos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
turi biiti uZtikrinamas ne siauresnis kaip 3.5 m. plo¢io privaZiavimas nuo esamo PanevéZio rajono Molainiy
kaimo gatviy tinklo prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Statiniams,
kuriy auks$ciausio aukSto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, Kasty€io skersgatvis, atitinkantis teisés akty
nustatytus reikalavimus (gatvés raudonoji linjja (RL) — 15 m) su akligatvio pabaigoje irengta kietos dangos
automobiliy apsisukimo 12x12 m. aikstele bet kuriuo mety laiku.

.» Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas.

Avarijoms ar stichinéms nelaiméms likviduoti, gaisrams gesinti bus naudojamas centralizuotuose
ziedinio vandentiekio tinkluose irengtas artimiausas 112 m atstumu gaisrinis hidrantas (<200 m) ribose. Jei
esamas vandentiekis ir gaisriniai hidrantai neveikiantys ir (ar) jy irengty bendra 200 metry dengimo zona
nedengia visos detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatytos galimos statiniy statybos zonos, juos biitina
atstatyti ir (ar) rengiant statiniy techninius projektus, jei jy statybos vieta patekty | gaisriniy hidranty
nedengimo 200 mety zongq, biitina suprojektuoti ir jrengti naujus, papildomus gaisrinius hidrantus.

» Teritorijy, atsizZvelgiant { esamy prieSgaisriniy gelb&jimo pajégu padaliniy dislokacija, iSdéstymas.

Atstumas (vaZiavimo kelias) iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (APGV 2 — oji
komanda, esancios PanevéZio mieste Ramygalos gatvéje) yra mazdaug 4,0 km.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniatsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami vadovaujantis galiojanciy gaisro saugos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai® (PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymas Nr. 1-338);
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés* (PAGD prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. isakymas Nr. 1-66) ir kity norminiy dokumenty reikalavimy.
Statiniy techniniuose projektuose turi biiti skai¢iavimais ir norminiy dokumenty reikalavimais uZtikrintas lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas
vienu metu vietov¢je kylan€iy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, atstumas skaiciuojant ji
pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio
tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. bei pagristi sprendimai dél vidaus priesgaisrinés sistemos irengimo.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendZiami techninio projekto rengimo metu.

Paveldas

Pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio kultiirinio paveldo tvarkyba* patvirtinto Lietuvos Respublikos
kultiiros ministro 2011 m. rugpjicio 16 d. isakymu Nr. [V-538 , D¢l paveldo tvarkybos reglamento PTR
2.13.01:2011 ,,Archeologinio kultiirinio paveldo tvarkyba* patvirtinimo* III skyriaus Archeologiniy tyrimy
privalomumo atvejai, itvirtintas nuostatas, planuojamas Zemes sklypas - nepatenka i kultiiros paveldo objekty
bei kultiros paveldo vietoviy apsaugos zonas (7.3 punktas). Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés
veiklos aplinkai vertinimo jstatymo 3 straipsnio 4 dali - planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
procediros neatlickamos (7.5 punktas). Teritorijose, kuriose pagal bendrojo ar specialiojo planavimo
dokumenty sprendinius iSskirtuose plotuose numatyta galimybé keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i$
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Zemes ar misky tkio paskirties i kita bei leistina naujy statiniy statyba - rengimo, patvirtinimo ir Zemeés sklypo
naudojimo paskirties nustatymo arba iki sprendimo iSduoti leidima statyti nauja ar rekonstruoti statini
priémimo, arba iki sprendimo pritarti statinio projektui (7.6 punktas) - turimais duomenimis pagrindZiamos
archeologinio pobiidZio vertingyjy savybiy buvimo tikimybés néra - archeologiniai tyrimai neatlikti ir
neatliekami.

Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimas

Detaliojo plano koregavimo projektiniuose sprendiniuose, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés
gelmiy istatymu (toliau — [statymas) pagal [statymo 20 straipsniu bei Ukinés veiklos teritoriju ekogeologiniy
salygu vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 16 d. isakymu Nr. 1-
248, atsizvelgiant | teritorijos jautruma tarSai, nurodyta Cheminémis medZiagomis uZterSty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimuose (toliau — Reikalavimai), patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. balandzio 30 d. isakymu Nr. D1-230 ,,.D¢l Cheminémis medZiagomis uZterSty teritoriju
tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy patvirtinimo® Reikalavimy II skyriaus 5 punkto 5.3 papunktyje
iSvardintais atvejais, kai teritorijoje (Zemés sklype), kurioje savininkai ir (arba) naudotojai pagal 1 priede
nurodytas veiklas, buvo eksploatuojami objektai ar vykdoma nurodyta veikla (Zemés sklype nebuvo vykdoma
veikla, kuri salygoty grunty tarSg), neatsiZvelgiant { ju pajéguma — nepatenka. Pagal 2 priedo 6.1 punkte
keliamus reikalavimus, kuomet yra kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ar Zemés naudojimo biidas,
planuojamos teritorijos Zemés gelmiy sandarai ir ju iStekliams, paliekant suplanuotos teritorijos dalyje Zemés
sklypui Kastyc¢io skg. 3, Molainiy k., PanevéZio sen., PanevéZio r. sav. Zemés naudojimo buda: t. y. vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos nerekomenduotina atlikti Gikinés veiklos poveikio preliminarius
ekogeologinius tyrimus bei vertinamo poveiki — Zemes gelmiy buklei, ju iStekliams ir vertingosioms savybéms.

Poveikis visuomenés sveikatai

Planuojamas Zemés sklypas, pagal PanevéZio rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, patenka {
PanevéZio rajono uZstatyta intensyvaus uzstatymo (plétros) zona U_GG_I_F.

Pagal teritoriju naudojimy tipy klasifikatoriy, tai vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyju pastaty teritorija
(GV), kurioje leidziami pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G1/K/I1/12/E) biidai, todél Zemés sklypas ar jo
gretimybés — néra apsaugos zonas ir gamybinés (iikinés) veiklos sanitaring apsaugos zona (SAZ) formuojantys
objektai.

Poveikio visuomenés sveikatai nebus, nes:

» Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojamas Zemés sklypas nepatenka | elektromagnetinés
spindulivotés Saltiniy poveikio zona. Planuojamame Zemés sklype bei gretimybése radiotechniniy ir kity
objekty galin¢iy sukelti neigiama poveiki dél skleidZziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra ir
neplanuojama.

* Komunalinés ar gamybiniy objekty iikinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos. Detaliojo plano
projektiniuose sprendiniuose iSlaikomi maZiausi leistini atstumai tarp statiniy priklausomai nuo jy paskirties, o
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo salygy istatymu (toliau — [statymas), pagal
Istatyme nurodomuy teritorijy, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, inZineriné
infrastrukttra: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis), VieSyju rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis),Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) ir Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)
(zona "D"- ribojamas statiniy aukstis: absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 97 metry). Planuojami statyti
vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties su pagalbinio iikio paskirties pastatais nepatenka | apsaugos zonas
ir gamybineés (tkinés) veiklos sukuriamg sanitarines apsaugos zonas ir tar§os poveikio zonas (SAZ), kuri jrasyta
Nekilnojamojo turto kadastre ir registruota Nekilnojamojo turto registre.

* Planuojama iikiné veikla. Numatoma tkinés veikla (vieno ir dvieju buty gyvenamosios paskirties
pastatai su pagalbinio iikio paskirties pastatais) poveikio esamai bei besiribojancioms teritorijoms nebus, nes
planuojamo Zemés sklypo uZstatymas atitinka vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyju pastaty teritorijos funkcing
sandara ir uzstatymo charakteri. Esama bei numatoma veikla nepriskiriama traukos objekty kategorijai, nesukels
oro, dirvoZemio tarS$os, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés)
spinduliuotés ir triukSmo.

* Insoliacija. Pagal planuojamo ir gretimuose Zemés sklypuose esanciy ir anks¢iau suplanuoty pastaty
funkcijas ir iSdéstyma, insoliacijos reikalavimai neaktualis.
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* Transporto triuksmo poveikis. Vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodZio
24 d. isakymu Nr. 705 patvirtinto statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘ ,
triuk§mo dydZiai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk§mo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose bei juy aplinkoje* nurodytu triukSmo
ribiniu dydZiy.

Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos
ore* reikalavimai bus iSlaikyti.

Vadovaujantis planavimo darby programa, Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatliekamas. Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) biitinumas: rengiamas detalusis planas atitinka
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo 3.4 p. nuostatas, detaliuoju planu
planuojamoje teritorijoje jau yra atliktas Savivaldybés bendrojo plano SPAV pilnas vertinimas. Sioje teritorijoje
rengiamu detaliuoju planu néra nagrinéjamas joks kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, i§skyrus
pirmiau ivertinta, planuojamoje teritorijoje numatyta gyvenamoji teritorija. PaZymétina, kad, vadovaujantis
galiojanciais auksStesnio lygmens teritoriju planavimo dokumenty (BP ir SP) sprendiniais, bei atlikta detaliojo
plano esamos buklés vertinimo medziaga (Zitréti esamos bukes vertinimo dokumentus), detaliuoju planu
planuojamoje teritorijoje ar jos gretimybéje néra triuk§ma skleidZianciy objekty, todél triuk§mo lygiy matavimai
neprivalomi.

Istoriskai jvertinus planuojamos teritorijos situacija, esama biiklg, konstatuojama, kad joje néra ir néra
buve galimos dirvoZemio tarSos cheminémis medZiagomis objekty.

Detaliojo plano sprendiniai papildomai nesukuria jokiy komunaliniy ar gamybiniy objekty tkinés
veiklos sanitarines apsaugos zony, igyvendinami tiek, kiek jie nedaro neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai,
gamtinei aplinkai, nevir$ija triuk§mo ribiniy dydZiy, atmosferinés tarSos, natiiralaus apSvietimo aspektais, todeél
atitinka visuomenés sveikatos norminius teisés akty reikalavimus.

Gamtine aplinka.
Planuojama teritorija nepatenka i saugomas teritorijas, teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
objekty ar teritorijy, ju apsaugos zony.

Teritorijos inZineriné infrastruktiira

Nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas yra PanevéZio rajono Molainiy kaime, inZineriné
infrastruktiira yra iSvystyta. Salia planuojamo Zemés sklypo irengti centralizuoti rysiy, elektros, vandens
tiekimo tinklai, buitiniy nuoteky surinkimo tinklai ir dujotiekio tinklai.

Zemés sklypui iSnagrinéta galima inZineriniy tinkly plétra, o jrengtiems bei galimiems tinklams
nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos.

Salia sklypo néra centralizuoty $ilumos ir karsto vandens tiekimo tinkly ir $ie tinklai nenumatomi.

Naujuy infrastruktiiros statybos/griovimo projekty rengimui iSsiimti atskiras prisijungimo/projektavimo
salygas

Pastaba:

Konkretus Zemés sklypo apripinimas inZineriniais tinklais nustatomas statiniy techniniy projekty
sprendiniais.

Rengiant techninius projektus, galimi ir kiti inZineriniy tinkly jungimo prie esamy komunikacijy
variantai, tikslinant ar keiciant jy vietas, islaikant normatyvinius atstumus pastaty, sklypy riby ir kity objekty,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepaZeidZiant trecCiyjy asmeny interesy.

Nutiesus naujus inZinerinius tinklus § sklypo registro duomenis turi biiti jrasyti apribojimai pagal
Lietuvos Respublikos 2019-06-06 specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy istatymq Nr. XIII-2166.

Tiesiant inZinerines komunikacijas per privacius sklypus — gauti Siy sklypy savininky sutikimus.

Galimy inZineriniy komunikacijy (rysiy, elektros, vandentiekio bei buitiniy nuoteky tvarkymo ir
pavirsiniy nuoteky surinkimo tinkly) apsaugos zonos i gretimus sklypus nepatenka.

Buitiniy ir komunaliniy atlieky tvarkymas
Atliekos turi buti tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo istatymu (1998 m.
birZelio 16 d. Nr. VIII-787 (su vé¢lesniais pakeitimais ir papildymais)), Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
1999-07-14 isakymu Nr. 217 ,,Dél atlieku tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais ir
papildymais).
Savininkai, nuomininkai ar naudotojai visas susidarysiancias buitines ir komunalines (iikinéje veikloje
susidarancias) atliekas turi ruSiuoti ir, atliekas netinkamas tolimesniam naudojimui, kaupti nustatytos
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konstrukcijos individualiuose ar pagal sutartis - atliekas tvarkanciy imoniy pastatytuose konteineriuose arba
atiduoti atliekas tvarkanc¢ioms imonéms pagal i§ anksto suderintg laiko grafika.

Statybiniy atlieky tvarkymas.

Savininkai, naudotojai ar nuomininkai eksploatacijos metu, vykdydamas statybos darbus (statybos,
perplanavimo ar rekonstrukcijos), privalo vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodZio
29 d. isakymu Nr. D1-637 ,,D¢l statybiniy atlieky tvarkymo* su vélesniais pakeitimais.

Treciyjy asmeny interesy apsauga

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treiyjy asmeny pagristy interesy, ju gyvenimo salygy ir kitos
veiklos nevarZo. Detaliojo plano sprendiniuose esamos ir numatytos ikinés veiklos sukelti veiksniai —
transporto srauty, triuk§mo ir oro tarSos padidéjimas nevirsys teisés aktuose ivertinty ribiniy normy.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas
Realizuojant detaliojo plano sprendinius pirmuoju etapu biitina igyvendinti inZinerinés ir susisiekimo
infrastrukttiros plétra. Antruoju etapu - vykdant daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
statiniy statyba, rekonstravima ar remonta ir eksploatacija, visais atvejais privaloma vadovautis Lietuvos
Respublikos normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos [statymas.
Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame bréZinyje) atitinka galiojan¢ias normas ir
kompleksini teritoriju planavima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms ir aplinkai neturi.
Daugiabuciy gyvenamuyju pastaty ir bendrabuciy teritorijy statiniy statyba, rekonstravimas ar remontas ir
eksploatacija, laikantis gamtosaugos bei higienos saugos reikalavimy, poveikio aplinkai bei kraStovaizdZiui
nedarys, dirvoZemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.

Teritoriju planavimo dokumento rengiama reglamentuoja:

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymas;

- Lietuvos Respublikos Zemés istatymas;

- Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

- Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas;

- Lietuvos Respublikos specialiyjuy Zemés naudojimo salygy istatymas;

- Lietuvos Respublikos energetikos istatymas;

- Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymas;

- Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymas;

- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymas;

- Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos istatymas;

- Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymas;

- Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo istatymas;

- Lietuvos Respublikos Zeldyny istatymas;

- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritoriju
planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodZio 18 d. nutarimu Nr.
1267 ,,Dé¢l visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritoriju
planavimo nuostaty patvirtinimo*;

- Zemés naudojimo bidy turinio apragas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés @ikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-830/D1-920 ,,Dél Zemés naudojimo
biidy turinio apraso patvirtinimo*;

- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. {sakymu
Nr. D1-955/1-312 ,,Dé¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*;
Teritoriju planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos

ministro 2013 m. gruodZio 31 d. isakymu Nr. D1-999 ,,Dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo

tvarkos apraso patvirtinimo*;

- Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 02 d.
isakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijuy planavimo normy patvirtinimo*;

- Kompleksinio teritorijuy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 02 d. {sakymu Nr. D1-8 ,, D¢l kompleksinio teritorijy planavimo
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dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*;
- Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodZio 31 d. isakymu Nr. D1-1009 ,,Dé¢l teritoriju planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos patvirtinimo*;
- Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldynu ploty normy ir Priklausomujy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.gruodZio
21 d. sakymu Nr. D1-694 ,.Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomujy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*;
- STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;
- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;
- STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas;
- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;
- STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas‘.
Nustojus galioti rengimo metu galiojantiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys

Architektas ~ V.Laukaitis
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