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3

IVADAS

Planavimo objektas - formuojamas bendro naudojimo zemés sklypas, reikalingas visuomenés reikméms, esantis Vyciy

k., Velzio sen.,, Panevézio ra;.

Planavimo iniciatorius — juridinis asmuo.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2023-03-03 d. Nr.A-137 ,Dél formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo*

PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2023-03-14, Nr. TP.49-23-Z;

NZT PanevéZio skyriaus nustatytais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti,
2023-03-09, SFP-1825-(14.23.36)

PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 (Dokumento Nr.000661001024);

Panevézio rajono Dembavos kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projektu, patvirtintu 1999 m.
gruodzio 22 d. Panevézio apskrities virsininko jsakymu Nr. 1463z ir jo papildymais;

PanevéZio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg. Nr.00071350; 2014-
05-08 patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-104;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

suformuoti bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypa reikalingg visuomenés reikméms (Vy¢iy kaimo gyventojy
poreikiams tenkinti).
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1.ESAMA BUKLE

1.1.  Zemés naudojimas
Zemeés sklypas formuojamas bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypui visuomenés reikméms- Vyciy kaimo gyventojy

poreikiams tenkinti). Numatoma Zemés naudojimo paskirtis— kita, naudojimo bldas— bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

Naujai formuojamo sklypo savininkas — juridinis asmuo.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: kodas 120- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ numatyto privaziavimo rytinéje sklypo puséje(i§ Kestucio gatves).

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 1 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidreéti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

. Pagrindiné tiksliné
Eil. . Kadastro Nr. e " ..
NF. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) paskirtis ir naudojimo Savininkas

biadas
- ” Misky dkio;
1 PanevéZo r. sav., Velzio Zemés sklypas | 6613/0006:33 Ekosistemy apsaugos JURIDINIS
sen., Stanidny k. i . ASMUO
misky sklypai

1S vakary ir piety pusés formuojamas Zemés sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu zemés sklypu, kurio
kadastrinis Nr. 6613/7006:33 I8 ryty pusés formuojamas sklypas su VZF(Kestugio gatve). I$ Siaurés pusés ribojasi su

nepaskirta valstybine Zeme.

1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis PanevéZio savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija yra

Vy¢iy kaimo urbanizuotoje, intensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi Sie Panevézio
rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:

m  Gyvenamoiji statyba gali bati plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktdros arba diegiant naujg bendrag (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inZinerine infrastruktdra.;

m UZstatymo auks$tingumas neturi bati didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.

m  Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati 29 arai.
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I$trauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

Bt BEEE U0E

Intensyvaus uzstatyrmo =9 a

Vidutinio uzstatymeo =15 a

Mazo intensyvume uzstatymo =25 a
Ekstensyvaus uzstatymo =40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreacing statyba

Rekreacing statyba

Specializucta Zemes iikio veikla - medely
Projektuojamas rekreacinis miskas

Kapiniy pletrai rezervuojama teritarija
Rezeryuojamos visuomenes poreikiams
vieso naudojime poilsio teritorija
APRIBOJIVAL

Pakeles Infrastruktoros pléetros zona
InZinerineés infrastrukliiros koridorius

Kultoros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingyjy iSkaseny iSZvalgyta teritorija
MNaudingyjy iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstinlal procesal
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SPRENDINTATI
VEIKLOS PRIORITETY TERITORLIOS
Misky Tkio paskirties Zeme
Ekosisterny apsaugos miskai
P rekreacinial miskei
Apsauginiai miskai
Okiniai migkai

Valstybines reikimeés miskas
Projektucjami plotai miskui jveisti
plotas < 5 ha

plotas == 5 ha

Gamtinis karkasas
Regloninio tarsisteminio stabllizavimo
asys (gecekologines takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoninlal ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos

ioniniai ir svarbiausi rajoniniai siénine
bei dubaklonines migracijos koridoriai
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai sléninés
bel ciubaklonines migraciios Koridorial

(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona
Kelio sanitarinés apsaugos zona
Savartyno apsaugos zona

Nuoteky valyme jrenginiy apsaugos zona

ozeldl

w,

Karuzigk
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SUTARTINIAI ZENKLAI
Ribos

Emsmsss  Rajono savivaldybes riba

Seniinijos riba

Kadastro vietoveés riba

Regioninio parko riba
Projekluojama regioninio parke riba

Projektuojama regioninio parko
funi«:inés zancs?'?ba

Valslybinio draustinic riba
Natura2000 teritorijos riba

\
Ve’lielis

|

) senionijos centras
Uzstatyta teritorija
Miskas
Dirbama Zeme
| Sodas
Eksploatuojamas karjeras
Lzeras, tvenkinys
Upé, kanalas
Kultiros pavelde objekto teritorfja
SUSISIEKIMO SISTEMA
Keliai
—— \/TA BALTICA
== Magistralinis
—m—— Krasto
e  Rajoninis
Vietinls
e Gelezinkelis
Siaurasis gelezinkelis
ﬂ Esama degaling
[&] Suprojektucta degaling
& Sigloma degaliné
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IStrauka is PanevéZio rajono rekreaciniy teritorijy specialiojo plano

Pagal Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy specialyjj plana, patvirtintg Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2014 m.
geguzés 8 d. sprendimu Nr. T-105, teritorija ir formuojamas Zemés sklypas patenka j poilsio gamtoje prioriteto zona-

gyvenamujy vietoviy zeldynai (zona Nr.13/2-PGz).

i

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
ADMINISTRACINES RIBOS
Paneuéfia rajonn savivakdybés adm nistreaing riba
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Biosteros poligona ir jy eksplikanios numerai
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“Matura 2000" teriterijns |naukidiy sasaugai svarnias teriorjas) ir iy
wkplikaeijos nurmerisi
MEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

I8 Nekinujamoj kullins paesido ojuklo viels it skeplkazios numsis
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REKREACIJOS IR TURIZMO APTARNAVIMO CENTRAI
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IStrauka i$ PanevéZio rajono Dembavos kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto

R
- T : b
SUTARTINIAL ZENKTLAT

[ i:.':'f | 1. suprojekuoti grazinti natira Zemss sklypal

valstvbings reliings misSkat

2. jnose misko konmra:
vandens teikiniai
" plane suformuor gradinti nanira Zemés slelypai, lke
PLA 2omct nesudering (néra columenty, pilicéiai neatvvleo i ki)
3 Lp 5

privati 2emé - 4 ‘os misko konniral ] 1. suprejekracti suteikri nearlygintinai arba pirle 3
: y valsivhés zemés sldypal: iskailant asmeninio Gkio
namu valdu Zemds sklvpal.neijungti | privacia zeme ir Zeme
i sprojekmioni emes sklypus ]

2. juose - miSko kenniraif}

r__—_l asmeninio ko Zemé. neijungra i privacia zeme irdivo ==p= DWOTFKS —
prnie numatemus privatizuorni asmeninio Gkio Zemés SosteE= ELEATRCE IRUQE
slelypus =zZry=S KVARTALINES LNUDS
- an mmp= " VALSTYBES EIENA
isiterpg ¢ Z.u. paskities zZemeénaudas TUTUTT AeskAmEs WA
ISIErDy . omie. o o
B . e : ( R, i T savivALDVEES AIBA |5
| £ o projekwa ldcust neprivatzucta laisvo rondo Zeme =0 )
Joom e e e APYLINKES RIBA
P 1. suprojelauot] grazin natdra Zemes sklypai . MESTO, MIESTELIO, KAMO REA

—_—— KADASTRINES VIETOVES AIBA

h

2. juese misko konmira!

2023 m.



ZEMES SKLYPO, ESANCIO VYCIY K., VELZIO SEN., PANEVEZIO RAJ . FORMAVIMO PROJEKTAS 8
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 117711)

IStrauka is PanevéZio rajono Dembavos kadastro vietovés laisvos valstybinés Zemés fondo plano

toves riba

' vietoviy ribos

SUTARTINIAI ZENKLAI

Bloky numeris

Kadastro vietoves riba

= oo .
Kiti LZF plotai

LZF 7emei priskirti anks&iau patvirtintame Zemeés reformos

Zzemétvarkos projekte ar jam prilyginamuose Zzemés sklypy

Gyvenamujy vietoviy ribos planuose suprojektuoti Zemés sklypai
um Zemé ne zemes iikio veiklai (pagal teritorijy planavimo
Bloko riba dokumentus ar Zemés valdos projektus)

Saugomos teritorijos

R N S

I:J Valstybinés reikmés miskas
Miskas

— Kvartalinés misko linijos ir proskynos

Upeliai, kanalai, drenazo grioviai

= === \/amzdinés vandens pralaidos, diukeriai

——*®=—  Vietinés reikimes kelias

—— s——  Servitutinis
kelias
Naudingujy iskaseny plotai
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Zemés sklypas formuojamas bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypui visuomenés reikmeéms (Vy&iy kaimo gyventojy
poreikiams tenkinti). Sklype yra numatyta jrengti vaiky Zaidimo aikstele, kuris bus naudojamas Vy¢iy kaimo gyventojy
poreikiams tenkinti.

Zemes sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo biddas - bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos, (plotas — 1239 m2). Ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir
siekiant suformuoti racionaly Zemés sklypa.

2.2.Ribos

Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio rajono 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Projektuojamame sklype Nr. 1 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

kodas 120- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), pazymétas 1-120.1,
plotas 1239 m?;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties Zzemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Pertvarkomoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu, statybos techniniais reglamentais ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais.
Santykiai su treciaisiais asmenimis grindziami Statybos jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR
2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Pastaty iki 8,5m auk$¢io atstumas nuo sklypo ribos turi biti ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk&cio metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty nustatomi pagal Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju pertvarkomoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas |
atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio
darbo projekto stadijoje turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Jvaziavimas | sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ numatomo privaziavimo rytinéje formuojamo sklypo
puséje. Galimas aprapinimas inZineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant
esamag situacija ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“ priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 10 % nuo viso zemeés sklypo ploto. Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei

kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos, valdytojai, nustato sglygas, kuriy
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laikantis nurodytyjy specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo saglygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti
pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krdmus, melioruoti, drékinti ir sausinti Zzeme, kasti ir lyginti grunta. Be minéty
salygu, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.

Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LR
jstatymag Nr.XI11-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas". Jeigu teritorijoje bty vykdoma veikla, kuriai
reikalinga nustatyti sanitarinés apsaugos zonas (SAZ), vadovaujantis STR 1.04.04: 2017 "Statinio projektavimas,
Projekto ekspertize" p 5.3.10 statybos projekte teiktina informacija apie apsaugos ir sanitarines zonas, kurias batina
jteisinti vadovaujantis LR Zemés jstatymo 22 str. nustatyta tvarka.

Buitiniy atlieky Salinimas numatomas atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemeés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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