
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

ĮVADAS 
 

Pertvarkomas žemės sklypas: Panevėžio raj. Panevėžio sen. Senamiesčio k. Smėlynės g. 177E 

kad.Nr.6604/0004:0037; 

Projekto tikslai: padalyti žemės sklypą į atskirus žemės sklypus, pakeisti pagrindinę žemės naudojimo 

paskirtį ir žemės naudojimo būdą; 

Projekto Nr. ŽPDRIS sistemoje: ZSFP-103233; 

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:  

- Panevėžio rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008m. 

liepos 3d. Panevėžio rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr.T-154; 

- Panevėžio priemiestinių gyvenamųjų teritorijų intensyvios plėtros specialusis planas (reg. 

Nr.T00071350), patvirtintas 2014m. gegužės 8d. Panevėžio rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-104; 

- Panevėžio rajono savivaldybės vietinės reikšmės kelių ir gatvių sąrašas, patvirtintas Panevėžio rajono 

savivaldybės tarybos 2024m. lapkričio 7d. sprendimu Nr. T-261; 

- Panevėžio rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2025m. kovo 24d. įsakymas Nr.A-134 dėl 

žemės sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo; 

- Panevėžio rajono savivaldybės administracijos Architektūros skyriaus 2025m. balandžio 7d.  Nr.TP.076-

25-Ž parengti žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai; 

- AB „Energijos skirstymo operatorius“ inžineriniai tinklai, Panevėžio regiono 2025m. balandžio 3d. 

Nr.103233/04-03 parengti žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai; 

- Telia Lietuva Panevėžio regiono 2025m. balandžio 4d. Nr.2-I-0261/25 parengti žemės sklypų formavimo 

ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai; 

- Žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklės patvirtintos LR 

žemės ūkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. įsakymu Nr. 3D452/D1-513; 

- Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birželio 6 d. 

įstatymu Nr. XIII-2166. 

- Lietuvos Respublikos žemės įstatymas; 

- Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas;  

- Kiti teritorijų planavimą reglamentuojantys įsakymai, nutarimai, taisyklės. 
 

ESAMA TERITORIJOS BŪKLĖ 
 

Pertvarkomas žemės sklypas yra Panevėžio rajono savivaldybėje, Panevėžio seniūnijoje, Senamiesčio 

kaime, adresu Smėlynės gatvė Nr. 177E. Žemės sklypo kadastrinis Nr.6604/0004:0037, unikalus Nr.6604-0004-0037, 

plotas 0,1848ha. Sklypas  suformuotas atliekant kadastrinius matavimus (2017-11-14). Pagrindinė žemės naudojimo 

paskirtis- žemės ūkio paskirties žemė, žemės naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės ūkio 

naudmenų našumo balas -31.8. Sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.4400-4845-7761, žym. plane 

1A1b), ūkinis pastatas (unik.Nr.4400-6537-1846, žym. plane 4I1/b), garažas (unik.Nr.4400-4845-7772, žym. plane 

2I1b), malkinė (unik.Nr.4400-4845-7783, 3I1ž), šulinys (unik.Nr.4400-4845-7794, žym. plane k). 
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Žemės sklype registruotos žymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, 

neįregistruotos Nekilnojamojo turto registre: 

101-Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 

plotas- 36m2; 

102-Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 495m2; 

106-Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 113m2. 

Registruotos  teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

102-Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 96m2, teritorijos unik.Nr. 100721731; 

Sklypo teritorijoje nutiestas požeminis elektros kabelis, netoli sklypo ribos pastatyta elektros paskirstymo 

spinta KS-5207. Šiaurinėje sklypo pusėje esančio kelio teritorijoje nutiesti požeminiai elektros kabeliai, elektroninių 

ryšių tinklai, vidutinio slėgio dujotiekio tinklai. Šiuo keliu išvažiuojama į rytinėje pusėje esantį magistralinį kelią A10, 

Smėlynės gatvę. Teritorija nemelioruota. Sklypas nepatenka į kultūros paveldo teritorijas ar kitas saugomas 

teritorijas. Gretimi žemės sklypai: 
 

Greti-
mybė 

Sklypo kadastrinis, 
unikalus Nr. 

Žemės sklypo pagrindinė naudojimo 
paskirtis ir būdas 

Nuosavybės forma Matavimo tipas 

1-3   IIIv kategorijos kelias PAN-326 

3-4 
6604/0004:0034 
6604-0004-0034 
Smėlynės g. 177F 

Kitos paskirties žemė, komercinės 
paskirties objektų teritorijos Privati 

Kadastriniai 
matavimai 

4-6 
6604/0004:0119 
4400-0044-3214 

Smėlynės g. 177D 

Kitos paskirties žemė, komercinės 
paskirties objektų teritorijos 

Privati Kadastriniai 
matavimai 

6-1 
6604/0004:0011 
6604-0004-0011 

Žemės ūkio paskirties žemė  Privati 
Kadastriniai 
matavimai 

 

REGLAMENTŲ, PLANAVIMO DOKUMENTŲ APŽVALGA 
 

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ 

nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausinių (išskyrus nesudėtingus statinius) 

iki kaimyninio žemės sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 3 metrai. 3 metrų atstumu nuo sklypo ribos statinio 

(pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo žemės sklypo ribos 

žemės paviršiaus altitudės, negali būti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali 

būti didinamas išlaikant reikalavimą, kiekvienam papildomam virš 8,5 m. aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 

m. Nurodyti atstumai gali būti mažinami gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą.  

Minimalus atstumas tiesiamų inžinerinių tinklų iki kaimyninio žemės sklypo ribos turi būti ne mažesnis 

kaip 1 metras, jei nepažeidžiami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mažinant tiesiamų inžinerinių 

tinklų atstumą iki kaimyninio žemės sklypo ribos, reikalingas šio sklypo savininko sutikimas raštu. 

Pagal Panevėžio rajono bendrojo plano sprendinius žemės sklypas patenka į intensyvios statybų plėtros 

teritoriją. Šioje teritorijoje žemės sklypai gali būti naudojami naudingų iškasenų gavybai, pramonės ir 

infrastruktūros plėtrai, intensyviai gyvenamųjų namų, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir 

viešosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plėtoti. Užstatymo aukštingumas neturi būti didesnis kaip 

3 a., užstatymo intensyvumo rodikliai neturi viršyti: gyvenamosios paskirties sklypams – 0,4; negyvenamosios 

paskirties sklypams – 1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi būti ≥9 arai. 
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   1pav. ištrauka iš Panevėžio rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano, žemės naudojimo ir apsaugos reglamentų brėžinio 

Objekto vieta 
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      2 pav. ištrauka iš Panevėžio priemiestinių gyvenamųjų teritorijų intensyvios plėtros specialiojo plano 

 

 

Nr. Pavadinimas Ilgis (km) Gyvenvietė Kategorija 

PAN-326 Smėlynės g.–aikštelė 0,250 Senamiesčio k. IIIv 

      3 pav. Ištrauka iš Panevėžio rajono žemėlapio, vietinės reikšmės keliai ir gatvės 
 

Elektros energetikos objektų ir įrenginių, esančių elektros energetikos objektus ir įrenginius valdančiai 

elektros energetikos įmonei nuosavybės teise ar kitais teisėtais pagrindais nepriklausančioje žemėje, 

eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui užtikrinti Lietuvos 

Respublikos elektros energetikos įstatymu 75 str. 3p. nustatomi žemės ir kitų nekilnojamųjų daiktų servitutai šių 

objektų ir įrenginių apsaugos zonų ribose.  

 

 

Objekto vieta 

Objekto vieta 
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PROJEKTO SPRENDINIAI 
 

Žemės ūkio paskirties žemės sklypas padalijamas į du atskirus žemės sklypus. Naujai suformuotiems žemės 

sklypams proj.Nr. 37-1 ir proj.Nr. 37-2 pagrindinė žemės naudojimo paskirtis keičiama į kitos paskirties žemę, 

naudojimo būdas keičiamas į vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijas.  

Įvažiavimai į suprojektuotus žemės sklypus numatomi iš IIIv kategorijos kelio PAN-326. 

Pastaba: rengiant statinių techninius projektus įvažos vieta gali būti keičiama. 

Suformuoti žemės sklypai:                    

Žemės sklypas proj. Nr. 37-1 

Sklypo plotas- 918m2 

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė 

Žemės naudojimo būdas- vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 

Siūlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

102-Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 231m2 

106-Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 58m2 

Registruoti statiniai sklype: ūkinis pastatas (unik.Nr.4400-6537-1846, žym. plane 4I1/b) 

Žemės sklypas proj. Nr. 37-2 

Sklypo plotas- 930m2 

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė 

Žemės naudojimo būdas- vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 

Siūlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

102-Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 291m2, 96m2 

106-Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 53m2 

Registruoti statiniai sklype:  gyvenamas namas (unik.Nr.4400-4845-7761, žym. plane 1A1b), garažas 

(unik.Nr.4400-4845-7772, žym. plane 2I1b), malkinė (unik.Nr.4400-4845-7783, 3I1ž), šulinys (unik.Nr.4400-4845-

7794, žym. plane k) 

Teritorijų, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, veiklos apribojimai nurodyti 

specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme. Elektroninių ryšių tinklai nutiesti sklypo už pertvarkomo sklypo ribos, 

apsaugos zoną į sklypus nepatenka. 

Parengto projekto viešinimas vykdomas ŽPDRIS interneto svetainėje (www.zpdris.lt). Susipažinimui su 

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dienų laikotarpis, per kurį suinteresuoti 

asmenys pasiūlymus dėl projekto sprendinių gali pateikti nurodytiems asmenims raštu arba ŽPDRIS priemonėmis. 

 

 

Parengė matininkė Vaida Taurienė                                        


