AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas Zemés sklypas: PanevéZio raj. PanevéZio sen. SenamiesCio k. Smeélynés g. 177E

kad.Nr.6604/0004:0037;
Projekto tikslai: padalyti Zemés sklypg j atskirus Zemés sklypus, pakeisti pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir Zemés naudojimo bidg;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-103233;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008 m.
liepos 3d. PanevézZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- PanevéZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg.
Nr.TO0071350), patvirtintas 2014m. geguzés 8d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-104;

- Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sarasas, patvirtintas PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos 2024m. lapkricio 7d. sprendimu Nr. T-261;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. kovo 24d. jsakymas Nr.A-134 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus 2025m. balandzio 7d. Nr.TP.076-
25-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inzZineriniai tinklai, PanevézZio regiono 2025m. balandZio 3d.
Nr.103233/04-03 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva Panevézio regiono 2025m. balandzio 4d. Nr.2-1-0261/25 parengti zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybéje, PanevéZio senilinijoje, Senamiescio
kaime, adresu Smélynés gatvé Nr. 177E. Zemés sklypo kadastrinis Nr.6604/0004:0037, unikalus Nr.6604-0004-0037,
plotas 0,1848ha. Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus (2017-11-14). Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis- Zemés Gikio paskirties Zeme, Zemés naudojimo biidas- kiti Zemés Gkio paskirties Zemeés sklypai. Zemés tkio
naudmeny nasumo balas -31.8. Sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.4400-4845-7761, Zzym. plane
1A1b), Gkinis pastatas (unik.Nr.4400-6537-1846, zym. plane 411/b), garaZas (unik.Nr.4400-4845-7772, zym. plane
211b), malkiné (unik.Nr.4400-4845-7783, 311z), Sulinys (unik.Nr.4400-4845-7794, zym. plane k).



Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 36m?;
102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 495m?;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 113m?2.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 96m?, teritorijos unik.Nr. 100721731;

Sklypo teritorijoje nutiestas pozeminis elektros kabelis, netoli sklypo ribos pastatyta elektros paskirstymo
spinta KS-5207. Siaurinéje sklypo puséje esancio kelio teritorijoje nutiesti pozeminiai elektros kabeliai, elektroniniy
rysiy tinklai, vidutinio slégio dujotiekio tinklai. Siuo keliu i$vaziuojama j rytinéje puséje esantj magistralinj kelig A10,
Smélynés gatve. Teritorija nemelioruota. Sklypas nepatenka j kultiros paveldo teritorijas ar kitas saugomas

teritorijas. Gretimi Zemés sklypai:

Gretl_— Sklypo' kadastrinis, Zemeés sklypo Pafgr!ndl?e naudojimo Nuosavybes forma Matavimo tipas
mybé unikalus Nr. paskirtis ir bdas
1-3 Illv kategorijos kelias PAN-326
6604/0004:0034 Kitos paskirties Zemé, komercinés Kadastriniai
3-4 6604-0004-0034 aspkirties objekt 'teritori'os Privati matavimai
Smélynés g. 177F P Jexty J
6604/0004:0119 . e . S
Smélynés g. 177D P Jexty J
6604/0004:0011 Y e L Kadastriniai
6-1 6604-0004-0011 Zemeés Ukio paskirties Zeme Privati matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirsSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m. auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Nurodyti atstumai gali bti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bdti ne mazZesnis
kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemeés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje 7emés sklypai gali bati naudojami naudingy iskaseny gavybai, pramonés ir
infrastruktlros plétrai, intensyviai gyvenamuyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. Uzstatymo aukstingumas neturi biti didesnis kaip
3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios

paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi bati 29 arai.



SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

m Valstybinés reikSsmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti
plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

JUd

Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15 a

MaZo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

rrrr Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

gt BEEE U8

Rezervuojamos visuomenes poreikiams
vieSo naudojimo poilsio teritorija

Uzstatyta teritorija

Pakelés infrastruktaros plétros zona

InZinerinés infrastrukttros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingyjy, iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Sgvartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

[e]
@

®

Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
ploc¢io Zzemeés juosta aplink aiksteles riba)

Projektuojamas aplinkkelis

Viesujy paslaugy plétojimas

1pav. iStrauka iS PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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Nr. Pavadinimas Ilgis (km) Gyvenvieté Kategorija
PAN-326 | Smélynés g.—aikstelé 0,250 Senamiescio k. v
3 pav. IStrauka i$ PanevéZio rajono Zemélapio, vietinés reikSmés keliai ir gatvés

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdandiai
elektros energetikos jmonei

nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos

Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zzemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.



PROJEKTO SPRENDINIALI

Zemés Tkio paskirties Zemes sklypas padalijamas j du atskirus Zemeés sklypus. Naujai suformuotiems Zemeés
sklypams proj.Nr. 37-1 ir proj.Nr. 37-2 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama j kitos paskirties Zeme,
naudojimo budas kei¢iamas j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijas.

JvaZiavimai j suprojektuotus Zemés sklypus numatomi is Illv kategorijos kelio PAN-326.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati keic¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 37-1

Sklypo plotas- 918m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102-Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 231m?
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 58m?

Registruoti statiniai sklype: Gkinis pastatas (unik.Nr.4400-6537-1846, zym. plane 411/b)

Zemeés sklypas proj. Nr. 37-2

Sklypo plotas- 930m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102-Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 291m?, 96m?
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 53m?

Registruoti statiniai sklype: gyvenamas namas (unik.Nr.4400-4845-7761, zym. plane 1A1lb), garazas

(unik.Nr.4400-4845-7772, zym. plane 2I1b), malkiné (unik.Nr.4400-4845-7783, 311%), Sulinys (unik.Nr.4400-4845-
7794, Zym. plane k)

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Elektroniniy rysiy tinklai nutiesti sklypo uz pertvarkomo sklypo ribos,
apsaugos zong j sklypus nepatenka.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



