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Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-246

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

AITSKINAMASIS RASTAS

2025-05-07
Paneveézys

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (toliaus - projektas) yra vietovés lygmens

specialusis teritorijy planavimo dokumentas - zemévaldy planas (projektas), parengtas vadovaujantis:

. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu 3D-
1/D1-1 ,.Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* pakeitimo*.

. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nustatoma arba kei¢iama pagal Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirities ir blido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasa, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m.
kovo 13 d. nutarimu Nr. 184 D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimo 1073 ,Dél
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo*.

. Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jstatymu Nr. 3D-711 ,,Dél specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojoamojo turto registre apraso
patvirtinimo*.

. Servitutai nustatomi arba panaikinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu

taisykliy paatvirtinimo.

Projektas parengtas pagal reikalavimus:

. Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. balandzio 24 d. jsakymu Nr. A-286
(2023-04-25 vieSinimas).

. AB ,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniy tinkly, Panevézio regiono 2023 m. balandzio 25 d.
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 119934/04-25.

. Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2023 m. geguzés 4 d. Zemés sklypy

formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP.72-23-Z.


mailto:iigraida@gmail.com

Projektas taip pat parengtas vadovaujantis GIS duomenimis, topografiniu planu, naudojantis
Sios vietovés skaitmeninius rastrinius ortofotografinius Zemélapius, aktualius Siai teritorijai,
patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus bei kita kartografine medziaga. Projekto parengiamyjy

darby metu buvo iSanalizuota tinklalapiy http://www.registrucentras.lt, https://www.geoportal.lt,

http://www.regia.lt/ teikiami duomenys bei atsizvelgiant | Zemés sklypo savininko (naudotojo)

prasyma. Zemés sklypai formuojami taip, kad bty galima racionaliai naudoti Zeme ir pagerinti
ekologines, rekreacines teritorijos salygas ir galimybes tkinei veiklai vystyti bei veiklos salygas

gretimy sklypy naudotojams.

Projekto iniciatorius - Zemeés sklypo savininké (Br. R.).
Projekto organizatorius - PanevéZio rajono savivaldybeé.
Zemes sklypo adresas - Papar¢iy g. 1, 38134 Mazeniy k., VelZio sen., PanevéZio r. sav.

Bendras formuojamos teritorijos plotas - 2,03 ha.

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto tikslas - padalinti Zemés sklypa j du atskirus

zemes sklypus ir pakeisti vieno sklypo pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirtj/naudojimo btda.

Esamos buklés apZvalga:
Projektas atliekamas Mazeniy (6638/0001) kadastro vietovéje, Mazeniy kaime, Velzio

senilinijoje, Panevézio rajono savivaldybéje, 16 km j pietry¢ius nuo Panevézio. Vakariniame buvusio
gatvinio kaimo gale Siaurés kryptimi teka upelis Alanta. Rytinéje MazZeniy kapiniy puséje teka
desinysis Alantos intakas — Gariava.
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http://www.registrucentras.lt/
https://www.geoportal.lt/
http://www.regia.lt/
https://lt.wikipedia.org/wiki/Panev%C4%97%C5%BEys
https://lt.wikipedia.org/wiki/Alanta_(Nev%C4%97%C5%BEis)

Sarysis su gretimais sklypais:
Aplink sklypg iSsidéste privatis sklypai, sklypo vakarinéje puséje - Zvyro dangos V kategorijos
valstybinés reikSmés kelias Nr. 3010 Preidziai-MazZeniai-Raguva. Privatiis sklypai registruoti

Nekilnojamojo turto registre atlikus kadastrinius - preliminarius matavimus:

12~
Plotox vuo-ZSAEA kv

-

€636 016

SEIB/ 70014

*\\E \ #630/0062200

Informacija apie gretimus zemés sklypus yra:

Eil. Nr. Gretimybé projekte Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr.
1 1-2 6638/0001:311 (kadastriniai matavimai)
: (Z. Ant.)
6638/0001:53
2 23 (1.Sav. / S. Sav.)
6638/0001:219
3. 3-4 (Kar. KI./ L. KI.)
6638/0001:217
4. 45 (Kar. KI./ L. KL
6638/0001:214
5 56 (. Kat)
6. 6-7 Laisva valstybiné Zemé
7 7.9 6685/0003:200
' (Z. Sim./ Vald. Sim.)
8 9- 1 6638/7001:1
' (AB ,,Lietuvos automobiliy keliy direkcija“)

Zemés sklypo riby formavimas atliktas vadovaujantis PanevézZio rajono savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, patvirtintu 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154; istrauka i§ Mazeniy kadastro
vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto (patvirtintas 2000 m. vasario 25 d. Panevézio apskrities
vir§ininko jsakymu Nr.245z7), Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko jsrasu (reg. Nr.

66/23441), preliminariy matavimy zemés sklypo planu bei gretimy sklypy kadastriniy - preliminariy

matavimy duomenimis.



MALEMIAL
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IStrauka 1§ Mazeniy kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto.

Atlikus zemés sklypo kad. Nr. 6638/0001:55 kadastrinius matavimus bei patikslinus

kartografing medziaga gautas 2,0424 ha plotas. Gautas sklypo plotas maksimalios leistinos (ribinés)

paklaidos ribose:

0,06+'P =+/- 0,0855 ha.

Nekilnojamojo turto registre registruoto zemés sklypo eksplikacija yra:

. . Zemes Formuojamo Zemés sklypo Zemés naudmeny eksplikacija (kv. m) iki pertvarkymo .
Zemés sklypo savininko Zemés Nusausinta
. sklypo Zemés tikio naudmenos Uzstatyta Kita Zeme L.
vardas, pavardée sklypo Nr. i Keliai Vandenys Zemé
plotas viso Ariama Sodai Pievos teritorija Zeldiniai Pelkés Pazeista Nenaud.
Br R, 12-2 | 2,0300 | 1,6900 | - - 0,3000 | - 0,0400 | - - - 2,0300
(6638/0001:55)




Atlikus sklypo padalijimo projektg patikslinta zemés tikio naudmeny eksplikacija, t. y. sklype
yra pasodintas sodas, kelias, uzstatyta teritorija bei likusi teritorija, naudojama zemés tkio veiklai.
Uzstatytoje teritorijoje yra pastatai, registruoti Nekilnojamojo turto registre, t. y. gyvenamas namas,

tkiniai pastatai bei kiti inzineriniai statiniai (rikykla, lauko tualetas):

§ y Zemé
Zemes sklypo savininko Zemés emes _ Nusausinta
X sklypo Zemés Tkio naudmenos Uzstatyta o Kita zemé L
vardas, pavardé sklypo Nr. . Keliai Vandenys zeme
plotas viso Ariama Sodai Pievos teritorija Zeldiniai Pelkés Pazeista Nenaud.
Br. R. 12-2-1 6020 2451 770 - 2356 443 - - - - - 6020
Br. R. | 1222 | 14404 | 12956 | - | - | - | 1031 | 417 | - | - | - | - | 14404

0,6020 ha zemés sklype Nr. 12-2-1 yra pastatai statyti 1887 m. bei 1979 m., sklypa sudaro
uzstatyta teritorija, sodas, darzas bei kelias (su tikslu patekti j gretimg sklypa). Todél keiCiama

pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis j kitg paskirtj (Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy

pastaty teritorijos (330).

Zemés sklypo
Nr. projekto
plane

Eil. Nr.

Plotas,
m2

Pagrindiné tiksliné
zemés naudojimo
paskirtis/naudojimo
buidas

Specialiosios Zemés, misko ir
vandens telkiniy naudojimo
salygos

Zemés
sklypams
nustatyti
servitutai

4

5

6

1. 12-2
(iki pertvarkymo)  (6638/0001:55)

20424

Zemés iikio (610)

1. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis
skirsnis), (14 metry pl.).

2. Gruntiniy geodeziniy zenkly apsaugos
zonos (VII skyrius, eStasis skirsnis), (1 metro
pl.).

3. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis).
4. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis), (1 metro pl.).

Po pertvarkymo

2. 12-2-1

6020

Kita (995).
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (330).

1. Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis
skirsnis), (20 metry pl.).

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis), (0,4 kV -4 mpl.; 10 kV -
20 mpl.).

3. Gruntiniy geodeziniy zenkly apsaugos
zonos (VII skyrius, $estasis skirsnis), (1 metro
plocio).

4. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis).
5. Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, septintasis skirsnis), (100 metry
plocio).

S-0,0443 ha
ploto Kelio
servitutas - teisé
vaziuoti
transporto
priemonémis,
naudotis pés¢iyjy
taku (tarnaujantis
daiktas - 215)

3. 12-2-2

14404

Zemés iikio (610).
Kiti zemés iikio paskirties Zemés
sklypai (303).

6. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis
skirsnis), (20 metry pl.).

7. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis), (10 kV - 20 metry pl.).

8. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis).
9. Pavir$iniai vandens telkiniai (VI
skyrius, $estasis skirsnis).

10. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos (V1 skyrius, septintasis skirsnis), (100
metry pl.).

11. Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis), (5 metry pl.).

12. Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties
zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis).




Naujai suformuoti Zemés sklypai Nr. 12-2-1; Nr. 12-2-2 yra issidéste pagal V kategorijos
valstybinés reikSmés kelig Nr. 3010 Preidziai-Mazeniai-Raguva, minétiems sklypams nustatomos 20
metry plo¢io Keliy apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypus kerta 0,4 kV eletros oro linija bei 10 kV elektros oro linija, nustatomos 4 metry plo¢io
bei 20 metry plocio Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sklype yra valstybinio geodezinio pagrindo sutankinimo punktas Nr. 65S-0429, naujai
suformuoti sklypai nusausinti.

Sklypy vakary bei pietinéje pusése teka upelis Gariava (deSinysis Alantos upés intakas), kurio
viduriu yra suformuota sklypo pietiné riba, todél nustatoma PavirSiniy vandens telkiniy (VI skyrius,
SeStasis skirsnis) (128) specialioji zemeés naudojimo salyga, 100 m ploc¢io PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zona (V1 skyrius, septintasis skirsnis) (163) bei 5 m plocio PavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) (164).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 110
straipsniu  Zemés 1kio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos
specialiosiosios zemés naudojimo salygos pagal 1-4 dalyse nurodytus pozymius. [gyvendinus projekta
naujai suformuotas zemés ukio paskirties zemés sklypas Nr. 12-2-2 yra nusausintas, naudmeny
nasumo balas - 44.7, todél sklypui nustatomas apribojimas ,,Dirvozemio apsauga Zzemés tikio paskirties
zemeés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) (152).

Naujai suformuotiems sklypams nustatomi Sie specialiyjy Salygy reikalavimai:

Duomenys apie Zemés sklypu apribojimus (kv. m)

Sklz;;‘;é;r. ';‘r%girt': Apribojimai po pertvarkymo Plotas (kv. m)
L Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) (102) 1240
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) (106) 466

12-2-1 3. Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos (VII skyrius, $estasis skirsnis) (117) 3
4. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (121) 6020
5. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (163) 6020

12-2-2 6. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (102) 1249
7. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (106) 4198
8. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (121) 14404
9. PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, $eStasis skirsnis) (128) 417
10. Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (163) 11618
11. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) (164) 552
12. DirvoZemio apsauga zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) (152) 12956

v

] naujai suformuotus zemés sklypus Nr. 12-2-1; Nr. 12-2-2 numatomas patekimas is
valstybinés reiksmés kelio Nr. 3010 jau jrengta kelio nuovaza, naujy kelio nuovazy jrenginéti

neplanuojama, nustatomas 0,0443 ha ploto kelio servitutas, projekte pazymétas ,,S*:



Reglamenty, planavimo dokumenty apZvalga
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Patvirtintas 2008-07-03 Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-154


http://www.panrs.lt/
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Pagal Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang (patvirtintas Panevézio rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154) sklypas patenka j Ekstensyvaus
uZstatymo statyby plétros teritorijg. Siai teritorijai uZstatymo auk$tingumas neturi bati didesnis kaip 3
aukstai, uZzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti gyvenamosios paskirties sklypams 0.4.
Gyvenamosios statybos plotas turi buiti ne maZesnis nei 40 ary.

Pagal Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinj planuojamojoje teritorijoje vykdoma
intensyvi zemés tkio veikla. Minétoje teritorijoje galima ikininkavimo veikla, inzinerinés
infrastrukttiros ir keliy tinklo plétra, kaimo turizmo veikla, amatai ir smulkiis pagalbiniai verslai
(bitininkysté, zvejyba, medzio apdirbimas, zemés tikio produkcijos perdirbimas, technikos remontas ir
kt.). Vadovaujantis parengtais ir patvirtintais detaliaisiais planais buvusiuose ir apleistose kolukiy
gamybiniuose centruose ir technikos kiemuose galima plétoti smulky ir vidutinj versla (mechanizmy
remonto, medienos apdorojima, baldy ar statybiniy medziagy gamybg, sandéliavimo, komercijos ir
kitas veiklas), kurios nedaro neigiamo poveikio aplinkinés zemés dirvozemio savybéms, gyventojy
sveikatal.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose vykdant statybos, Zemés kasin¢jimo darbus bitina suderinti
su inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis organizacijomis. Privaloma laikytis apsaugos zonoms
taikomy apribojimy, patvirtinty 1992 m. geguzés 12 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 343 ,,Dél specialiyjy

zemges ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*.

Visuomenés informavimas ir supaZindinimas su projektu:
Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS
interneto svetaingje (https://www.zpdris.It), paslaugos bylos Nr. ZSFP-119934 . Susipazinimui su

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj

suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia ratu arba ZPDRIS priemonémis.


https://www.zpdris.lt/

Kita informacija:

Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis naujausia kartografine medziaga
(ortofotografiniu Zemélapiu kartu su georeferencinio pagrindo informacija).

Zemés sklypo matavimo darbai atlikti tridazniu geodeziniy matavimy GNSS imtuvu STONEX
S800A, kurio pasiekiamas tikslumas: statiniu metodu H 2.5 mm + 0.1 ppm / V 3.5 mm + 0.4 ppm.
RTK metodu, kai atstumas <30 km, H 8 mm + 1 ppm /15 mm + 1ppm.

Lauko matavimo duomenys apdoroti bei kartografinis planas sudarytas programa ,,GeoMAP
2018 vadovaujantis geodezijos ir kartografijos techninio reglamento GKTR 2.08.01.2000 IV skyriaus,
techniniy reikalavimy reglamento GKTR 2.11.02.2000 bei integruotos geoinformacinés sistemos
geoduomeny specifikacijos nuostatomis.

Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy
plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose

nurodytais plotais ir koordinatémis.

Projekto autorius:

Darby vadovas Aidas Vesiota, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-246
(pareigos, vardas ir pavardé)




