AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Panevézio r. sav., Mieziskiy sen., Nibragalio k.,
Ringuzio g. 20

Sklypo kadastrinis numeris - 6685/0005:535

Planavimo iniciatorius — sklypo savininkas (privatus asmuo V.S.)

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

» Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2023-07-20 d. Nr. M-167
,Deél zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo “

» PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architekttiros skyriaus nustatytais reikalavimais
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2023-08-18, Nr. TP.120-23-Z;

» AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus™ Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2023-08-10 Nr.122583/08-10

» Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono
savivaldybés tarybos 2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 ;

> Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D- 452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

> Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos
Respublikos zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

» Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas ir uzdaviniai: V.S. nuosavybés teise priklausant] zemés tikio paskirties Zemeés
sklypa kad. Nr.6685/0005:535 padalinti j tris atskirtus Zemés sklypus. Pirmam formuojamam zemés
sklypui naudojimo paskirtis kei¢iama ] kitg, naudojimo biidas -vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos, antram ir tre¢iam projektuojamam sklypui Zemés naudojimo paskirtis néra keic¢iama,
palickama - Zemés ukio. Siekiant Sio tikslo, parengiamas zemés sklypo formavimo pertvarkymo
projektas, projekty rengimo, vieSinimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo proceduros, iSskyrus atvejus, kai
objektas susijes su jslaptinta informacija, vykdomos automatizuotai per ZPDRIS.

1. Esamos biiklés analizé

Zemés tkio paskirties sklypas (kad. Nr.6685/0005:535) 12,2750 ha — jame nustatytos
specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis), Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Infrastruktiiros objektai.

Siauriné sklypo riba ribojasi su vietinés reik§més Panevézio r. sav. keliu MIE-68, lurio unikalus
Nr.4400-5328-8134. Rytine zemés sklypo riba ribojasi Up. Venys viduriu su sklypai
kad.Nr.665800050123, 665800050075, 665800050183, 665800050055. Pietiné sklypo dalis ribojasi su
sklypu kad. Nr.665800050106, 665800050088 vakariné sklypo dalis ribojasi su sklypu
kad.Nr.665800050036 Sklype yra iSlik¢ seni sodybos statiniai, sodas bei jrengta elektros oro linija.



Reljefas ir dirvozemis. Zemés sklypo pavirius salyginai lygus. Sklype yra jrengta valstybei
priklausanti melioracijos sistema.

Saugomos teritorijos. Zemés sklypas nepatenka j valstybés saugomas gamtines ar j
nekilnojamyjy kulttiros vertybiy ir jy apsaugos zony teritorijas.

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine
dalimi, planuojama teritorija yra Nibragalio kaimo ekstencyvaus uzstatymo statybos plétros zonoje.
Zemé gali biiti naudojama infrastruktiiros plétrai, ekstensyviai gyvenamuyjy namy, komercinei ir kitai
statybai, turizmo ir vieSosioms paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro naudojimo
teritorijoms plétoti.:

Uzstatymo aukstingumas neturi biiti didesnis kaip 2 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi
virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,2; negyvenamosios paskirties sklypams — 0,8.
Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi buti > 40 ary

Planuojamos teritorijos rySys su galiojanciais aukStesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo
teritorijy planavimo dokumentais

2. IStraukos i teritoriju planavimo dokumenty

2.1. Pagal Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendraji plang, patvirtinta Panevézio rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154 ,, Dél Panevézio rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano tvirtinimo®,

(istrauka is PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos Sprendiniai brézinio):
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2.2. Pagal Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy specialyjj plang, patvirtinta Panevézio rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. T-105 ,, D¢l Panevézio rajono rekreaciniy teritorijy
specialiojo plano patvirtinimo®,(iStrauka i§ PanevéZio rajono rekreaciniy teritorijy _sp _ Sprendiniy bréZinio):
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2.3 Pagal Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialyji plana,
patvirtintg Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2011 m. geguzés 18 d. sprendimu Nr. T-118 ,,Dél Panevézio
rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiojo plano patvirtinimo®,

(istrauka is PanevéZio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sp  Sprendiniy
brézinio):
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2.4 Pagal Panevézio rajono savivaldybés teritorijos Silumos specialyji plana, patvirtinta Panevézio
rajono savivaldybes tarybos 2011 m. geguzés 18 d. sprendimu Nr. T-119 ,,Dél Panevézio rajono savivaldybés
teritorijos Silumos specialiojo plano patvirtinimo®,

(iStrauka is PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos Silumos _sp _ Sprendiniy brézinio):
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Pagal PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana, patvirtinta PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154 ,,Dél PanevéZio rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano tvirtinimo*,

(iStrauka is Panevézio rajono savivaldybés bendrojo plano  bp
reglamenty brézinio): gamtinio karkaso migracijos koridoriaus teritorijos
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3. Sprendiniai
Projektavimo metu pertvarkomas Zemés tikio paskirties zemes sklypas (kadastro Nr.
6685/0005:535), padalijant j tris zemés sklypus. Naujai suformuotam vienam Zemés sklypui pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis kei¢iama j kitos paskirties zeme ir nustatomas naudojimo biidas- vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija, kitiems dviems sklypams palieckama zemés tikio paskirtis
(naudojimo biidas - Kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai;).
Visi sklypai suformuoti taip, kad biity galima kuo racionaliau jais naudotis.

Naujai suformuotas sklypas Nr.1 plotas — 9022 m?, paskirtis - kita, naudojimo biuidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Naudojimo apribojimai:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) plotas 380 kv.m.

Servitutai:
Naujai projektuojamam sklypui numatomi servitutai:
S3 Kodas 114 -Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku, teisé varyti galvijus (viespataujantis daiktas) plotas 154 kv.m.

Naujai suformuotas sklypas Nr.2 plotas — 7360 m?, . paskirtis — Zemés tikio, naudojimo biidas —
kiti Zemes tikio paskirties zemés sklypai.

Naudojimo apribojimai:

102-Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) plotas 1139 kv.m.

121-Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) plotas
7360 kv.m.

152-Dirvozemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
7360 kv.m.

Servitutai:
Naujai projektuojamam sklypui servitutai nenumatomi.

Naujai suformuotas sklypas Nr.3 plotas — 106368 m?, . paskirtis — Zemés tikio, naudojimo biidas
— kiti zemés wkio paskirties Zemés sklypai.

Naudojimo apribojimai:

102-Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) plotas 2257 kv.m.

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) plotas 6521 kv.m.

121-Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) plotas
105542 kv.m.

152-Dirvozemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
103553 kv.m.

163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) plotas 655 kv.m.

164-Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) 655 kv.m.

Servitutai:
Naujai projektuojamam sklypui numatomi servitutai:
S1 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé
varyti galvijus (tarnaujantis daiktas) plotas 154 kv.m.
(Siuo servitutu uztikrinamas privaziavimas prie projektuojamo namy valdos sklypo Nr.1)
S2 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé
varyti galvijus (tarnaujantis daiktas) plotas 1122 kv.m.
(Siuo servitutu uztikrinamas privaziavimas prie gretimo sklypo kad. Nr. 6658/0005:106)



Naudojimo reglamentai:

Ivaziavimai j sklypus Nr.2, ir Nr. 3 naujai neprojektuojami, paliekami esantys. Sklypui Nr.1, yra
projektuojamas kelio servitutas S1 per projektinj sklypa Nr.3 Servituto kodas 214 (Kelio servitutas —
teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis
daiktas) plotas 154 kv.m.) Galimas apriipinimas inZineriniais tinklais budas sprendziamas techninio
darbo projekto metu. Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu
nustatytos specialiosios zemés ir misSko naudojimo salygos, valdytojai, nustato salygas, kuriy laikantis
nurodytyjy specialiyjy zemés ir misko naudojimo sglygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus:
statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti ir sausinti zeme¢, kasti ir
lyginti grunta. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas.

Kitos paskirties zemés sklype formuojant uzstatymga statiniai turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai"). Planuojamoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis
nurodytu teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu, statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais

Plétoti Panevézio rajono savivaldybés gamtine aplinkg reikty, ne tik vystant rajono saugomy
teritorijy sistema, bet ir ugdant gamtinj karkasa. Juo labiau, kad biitent bendrojo teritorijy planavimo
dokumentams yra numatytas teritorinis gamtinio karkaso sistemos nustatymas. Jis leisty teisinémis bei
planavimo priemonémis sudaryti iSaiSkintoms geoekologiskai svarbioms teritorijoms geresnes salygas
ju vykdomoms kompensacinéms funkcijoms atlikti, kultirinio krastovaizdzio struktiirai harmonizuoti.

Gamtinio karkaso paskirtis - uztikrinti rySius tarp gamtiniy saugomy teritorijy bei sukurti
vientisg ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, jungiant] vertingas bei pakankamai natiiralias
gamtinio pobiidzio teritorijas j bendrg krastotvarking ekologinio kompensavimo zony sistema.

Gamtinio karkaso teritorijos - labai svarbi daugiafunkciné sistema, uztikrinanti teritorijos
krastovaizdzio stabilumg, gyvybinguma bei jame vykstanciy migraciniy rySiy nepertraukiamuma.
Funkcionuojantis gamtinis karkasas padéty saugoti biologing jvairove, gamtinius rekreacinius isteklius,
sudaryti salygas augaly ir gyviiny migracijai ir misky atktirimui, optimizuoti agrarinio krastovaizdzio
struktiirg geoekologiniu pozitriu, reguliuoti agrarinés veiklos ir krastovaizdzio plétra.

ISmatuotiems sklypams nustatyti Zemés naudojimo apribojimai, servitutai, paskaiCiuoti jy
plotai, parengti kadastro duomenys, reikalingi Nekilnojamojo turto registro jraSams patikslinti.

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ir kulttiros vertybiy néra.

Zemés sklypo formavimo pertvarkymo projekto sprendiniai ekosistemai, biologinei jvairovei,

krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai ir estetinei kokybei bei neigiamo poveikio aplinkai neturés.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy

plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis nuo aiskinamojo rasto ir su po projekto parengty kadastriniy
matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Vykdytojas Donatas Rapkevicius




