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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Vynupés k., PanevéZzio sen., Panevézio rajonas.

Planavimo iniciatorius — Sklypo, kadastro Nr. 6604/0011:0222 savininkas (fizinis asmuo).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2024-09-05 d. Nr. A-346 ,Dél formavimo ir

pertvarkymo projekto rengimo “

m Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy

formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-09-09, Nr. TP.140-24-Z;

m  Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos

2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 ;

m  Panevézio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio kelio (VIA BALTICA)
A9/272 specialusis planas (reg. Nr. T00001463 (000662001623). 2011-02-23 patvirtintas Panevézio rajono

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-36).

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zzemés

jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemeés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés dkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.

geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  Parengti kitos paskirties zemés sklypo, kadastro Nr. 6604/0011:222, esancio Panevézio r. sav., Panevézio sen.,
Vynupeés k., formavimo ir pertvarkymo projekta, kurio tikslas - pakeisti zemés tkio paskirties zemés sklypo,
kadastro Nr. 6604/0011:222, pagrindine Zemés naudojimo paskirtj j kitos paskirties zeme ir padalyti j atskirus

zemés sklypus.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypus, esancius Paneveézio rajone, Panevézio senidnijoje, Vynupés kaime.

Zemeés sklypo, kadastro Nr. 66404/0011:0222,savininkas — fiziniai asmenys.

Sklypui kadastro Nr. 6604/0011:0222 taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: kodas 121- Melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),

Zemeés sklype kadastro Nr. 6604/0011:222 (plotas 0.6115 ha) yra Sios zemés tkio naudmenos: ariama zemé — 0.6115
ha.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. ] sklypa patenkama i§ esamo privaziavimo pietinéje pertvarkomo

sklypo puséje.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 4 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoty kaimyniniy

nekilnojamojo turto objektai (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné
EIL . Kadastro Nr.|,.” 2. . s ..
Nr. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) tllfslme paskirtis ir| Savininkas
biadas
Panevézio r. sav K!ta; L
Panevézio sen.,  |Zemes Vienbuciy ir
1 . v 6604/0011:384 dvibuciy FIZINIAI ASMENYS
Vynupés k., Vynupés [sklypas .
g. 4C gyvenamujy
’ pastaty teritorijos;
Panevezior. sav., |y, .o E(iatimzis;n%igofjkio
2 Panevgzm sen., sklypas 6604/0011:221 paskirties zemes FIZINIAI ASMENYS
Vynupeés k., -
sklypai;
Panevézior. sav., |5, . E(iatimzis;n%igofjkio
3 \F/’aneve_mo sen., sklypas 6604/0011:47 paskirties zemes FIZINIAI ASMENYS
ynupés k., -
sklypai;
Panevézior. sav., |5, . E(iatimzis;n%igofjkio
4 Paneve_32|o sen., sklypas 6604/0011:62 paskirties zemes FIZINIAI ASMENYS
Vynupés k., sklypai;

Siaurinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanéiais zemeés sklypais, kadastro Nr.
6604/0011:47 ir kadastro Nr.6604/0011:0384. Rytinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine
zeme ir su fiziniam asmeniui priklausanciu Zzemés sklypu, kadastro Nr. 6604/0011:62. Pietinéje pusése pertvarkomas
sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine zeme. Vakarinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui
priklausanciu zemeés sklypu, kadastro Nr. 6604/0011:221.
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1.3. Parengty projekty apzvalga

Vadovaujantis PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama
teritorija yra Vynupés kaimo urbanizuojamoje, negyvenamos statybos plétros teritorijos dalyje.

Istrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
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IStrauka i$ PanevéZio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo PanevéZio miesto iki magistralinio kelio (VIA
BALTICA) A9/272 specialiojo plano (reg. Nr. T00001463 (000662001623))

Panevézio rajono savivaldybés taryba 2021 m. rugpjucio 26 d. sprendimu Nr. T-164 ,Dél specialiyjy plany
pripazinimo bendrojo plano sudedamaja dalimi“ nusprendé:

1. Pripazinti Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154 ,Dél PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo®,
sudedamaja dalimi:

1.1. Panevézio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio kelio (VIA BALTICA)
A9/272 specialyjj plang, patvirtintg Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 23 d. sprendimu Nr. T-36 ,Dél
PanevéZio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio kelio (VIA BALTICA) A9/272
specialiojo plano patvirtinimo®.
Pagal minétg specialyjj plana, teritorija ir projektuojami Zemés sklypai patenka j uZzstatomg misraus naudojimo biddo
teritorijg K/P/G2/G1, kurioje galimi Sie zemés sklypy naudojimo badai: komercinés paskirties objekty teritorijos, pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos, daugiabuciy gyvenamujy namy statybos, vienbuéiy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy namy
statybos.
— 110 k\/lusrr:pes e\ektmsm;qlir:ips
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IStrauka i$ PanevéZio rajono Bernatoniy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
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2. PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Projektavimo metu pakeista zemés tkio paskirties Zzemés sklypo, kadastro Nr. 6604/0011:222, pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis j kitos paskirties Zeme ir naujai suformuotas kitos paskirties Zzemés sklypas padalijamas j penkis
atskirus zemes sklypus.

Zemeés sklypy paskirtis ir naudojimo btdas po pertvarkymo:

sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis-  kita, naudojimo badas- Vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(plotas- 0,1329 m?).

sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo badas- Vienbuciy ir dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(plotas- 0,1348 m?).

Sklypo Nr. 3 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo budas- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos
(plotas- 0,927 m?).

Sklypo Nr. 4 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo budas- Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(plotas- 0,1189 m?).

Sklypo Nr. 5 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo budas- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(plotas- 0,1323 m?).

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
rajono bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 0,1329 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymétos skaiciais 7-8-9-10-11-20-19-7.

Sklypo Nr. 2 plotas - 0,1348 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 11-12-13-14-16-21-20-11.
Sklypo Nr. 3 plotas - 0,0927 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymétos skaiciais 14-15-17-16-14.

Sklypo Nr. 4 plotas - 0,1189 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 6-7-19-18-6.

Sklypo Nr. 5 plotas - 0,1323 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais
1-2-3-4-5-6-18-19-20-21-16-17-15-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Projektuojamame sklype Nr. 5 silomas kelio servitutas- kelio servitutas —S-1- teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésdiyjy taku(tarnaujantis daiktas), plotas 1323 m2.

VieSpataujantis kelio servitutas nustatomas naujai projektuojamiems zemeés sklypams Nr.1,Nr.2, Nr.3, Nr.4.
Projektuojamame  sklype Nr. 5 taip pat numatomas 222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) plotas 1323 m?. VieSpataujantis servitutas numatomas AB ,Energijos

skirstymo operatoriui® ir kitoms inzinerines komunikacijas eksploatuojan¢ioms organizacijoms.

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 121- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymeétas: 1-121.1
plotas 1329 m?;

Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 121- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 2-121.1

plotas 1078 m?;
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Sklypo projektinis Nr. 3:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 3-121.1
plotas 927 m?;

Sklypo projektinis Nr. 4:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 2-121.1
plotas 1189 m?;
Sklypo projektinis Nr. 5:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas: 2-121.1
plotas 1323 m?;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zemés naudojimo sglygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5. Naudmenos
Sklype projektinis Nr. 1:

Zemés naudmenas sudaro 0,1329 ha ariama zeme.

Sklype projektinis Nr. 2:

Zemeés naudmenas sudaro ariama zemé — 0,1078 ha ir vanduo - 0,0270 ha.
Sklype projektinis Nr. 3:

Zemés naudmenas sudaro 0,0927 ha ariama Zeme.
Sklype projektinis Nr. 4:

Zemeés naudmenas sudaro 0,1189 ha ariama Zeme

Sklype projektinis Nr. 5:

Zemeés naudmenas sudaro 0,1323 ha ariama zeme

2.6. Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai"). Planuojamoje
teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu (zidr.
aiskinamojo rasto priedg ,Projektinis sitlymas®), statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibugiai
gyvenamieji pastatai” ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais. Santykiai su tre€iaisiais asmenimis grindziami Statybos
jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR 2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby. Priestaty iki 8,5m aukscio atstumas
nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auksto metrui. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu
(STR 2.02.09:2005 8 priedas). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio projekto stadijoje
turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Jvaziavimas j sklypus Nr. 1, Nr. 2, Nr.3, ir Nr.4 planuojamas per projektuojamame sklypg Nr.5.(numatoma privaziavima)
Galimas apridpinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esama
situacijg ir ekonominj naudinguma.

InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objektuy, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zzemeés ir misko
naudojimo salygos, valdytojai, nustato salygas, kuriy laikantis nurodytujy specialiyjy zemeés ir miSko naudojimo salygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti ir
sausinti zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas.
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ZEMES SKLYPO, ESANCIO VYNUPES K., PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO RAJ., KADASTRO NR. 10
6604/0011:0222, FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP-146157)

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymg Nr.XI1-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas".
Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rdsiuoti. Pagal sutartj su

komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai

skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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