AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas Zemés sklypas: Panevézio raj. Karsakiskio sen. Tiltagaliy k. PaeZerio g. 12B;

Projekto tikslai: suformuoti valstybinés Zemés sklypa, reikalingg savininko nuosavybés teisémis
valdomiems pastatams (unikalls Nr. 6697-6007-4014, Nr. 6697-6007-4025) eksploatuoti;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-152054;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008 m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sgrasas, patvirtintas Panevézio rajono
savivaldybés tarybos 2024m. lapkricio 7d. sprendimu Nr. T-261;

- Panevézio rajono Tiltagaliy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas, patvirtintas
2000m. balandzio 5d. Panevézio apskrities virSininko jsakymu Nr.5817 ir jo papildymai;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024m. spalio 25d. jsakymas Nr.A-418 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektros skyriaus 2024m. lapkri¢io 21d. Nr.TP.190-
24-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024m. lapkri¢io 20d. Nr.6PLS-112-(15.6.39 E)
parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, patvirtintas LR zemés ikio ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr.3D-37/D1-40;

- Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono badu,
administravimo metodika, patvirtinta LR aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemés sklypas yra PanevéZzio rajono savivaldybéje, Karsakiskio senitinijoje, Tiltagaliy kaime,
PaeZerio gatvéje Nr. 12B. Zemés sklype registruoti pastatai: gaisriné (unik. Nr. 6697-6007-4014, 7ym. plane 1G1p,
paskirties grupé: visuomeniniy, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: specialiyjy) ir Gkinis pastatas (unik.Nr. 6697-
6007-4025, zym. plane 2l1p, paskirties grupé: pagalbiniy, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: pagalbinio tkio).

Siuos pastatus jungiantis statinys yra neregistruotas. Gaisrinés pastatas elektros energija apripinamas nuo 0,4kV



orinés elektros linijos. Teritorija nemelioruota. Sklypas nepatenka j kultiros paveldo teritorijas ar kitas saugomas
teritorijas.

Pagal gretimo sklypo kad.Nr.6681/0006:0490 plano duomenis ir pagal Tiltagaliy kadastro vietovés Zzemés
reformy Zemétvarkos projektus Siaurinéje puséje yra 12m. plocio kelias. Pagal Zemés reformos projekta 12m. plocio
kelias baigiasi ties formuojamo sklypo giaurine riba. Siaurinéje ir rytinéje sklypo pusése PanevéZio rajono
savivaldybés duomenimis numatyta Ds kategorijos gatvé KAR-86. Sklypas pietinéje puséje ribojasi su 8m. plocio

keliu, vakarinéje puséje su zemeés sklypu kad.Nr.6681/0006:0490. Duomenis apie gretimus sklypus:

Gret|.— Sklypq kadastrinis, Zemés sklypo Pagqndn_ne naudojimo Nuosavybés forma Matavimo tipas
mybeé unikalus Nr. paskirtis ir bddas
6681/0006:0490 Kitos paskirties Zemé, pramonés ir Kadastriniai
10-1 | 4400-2047-8242 paski! Me, pramons Privati rinia
. . sandéliavimo objekty teritorijos matavimai
Paezerio g. 12

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ nustatomi
matziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5m. aukscio — ne
mazesnis kaip 3,0m. atstumas. AuksStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5m. kiekvienam papildomam
statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu. Ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu. Statant naujus
visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natliralaus apsvietimo reikalavimai.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorijg. Intensyvios statybos plétros teritorijoje Zemé gali biiti naudojama naudingy iSkaseny gavybai, pramonés
ir infrastruktdros plétrai, intensyviai gyvenamuyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugy, verslo ir
vieSyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto, kt.) statiniams statyti arba patalpoms jrengti, bendro naudojimo
teritorijoms ir Zeldynams (ne maziau 10 % teritorijos ploto), gatvéms ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti
ir eksploatuoti. Uzstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip 3 aukstai, uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi
virSyti negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2. Pagal bendrajj plang 4 lygmens b kategorija (monofunkciniai)
priskiriama naujiems aptarnavimo centrams, kaimo plétros centrams (gyvenvietéms), tokiems kaip Tiltagaliy
kaimas. Panevézio rajono savivaldybés centriniy gyvenvieciy sistemos gyvenamosiose vietovése rekomenduojama
koncentruoti savivaldybés kaimo gyventojus (naujy gyvenamuyjy namy statybg) kartu plétojant inZinerine

infrastruktiira ir vieSgsias paslaugas.
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SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai

Rekreaciniai miskai

Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai =
m Valstybinés reikSmés miskas
Projektuojami plotai miskui jveisti
plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sléninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

Jand

Statyby plétros zonos
Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15a

B

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a

Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemeés tikio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

PET T Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

®

Rezervuojamos visuomenés poreikiams
vieSo naudojimo poilsio teritorija

g EEHE

BSEE L

Pakeles infrastruktiiros plétros zona

Inzinerinés infrastruktaros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingyjy, iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarines apsaugos zona

Sgvartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona
Aerodromo kliatis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plocio Zemés juosta aplink aikstelés riba)

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

1 pav. iStrauka i$ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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2 pav. iStraukos iS Panevézio rajono Tiltagaliy kadastro vietovés Zzemés reformos Zemétvarkos projekty
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Nr. | Pavadinimas Tgis (km) Gyvenvieté Kategorija Pastabos
KAR-86 Likiskiy g. 1,390 Tiltagaliy k. Ds 4400-0176-4483
3 pav. IStrauka i$ PanevéZio rajono Zemélapio, vietinés reikSmeés keliai ir gatvés




PROJEKTO SPRENDINIALI

Pagal Zzemés naudojimo bidy turinio aprasg, visuomeninés paskirties teritorijy blido Zemeés sklypai skirti
visuomeninés paskirties grupés pastatams; valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy
biudzety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; religiniy bendruomeniy ir bendrijy
veiklai; sporto paskirties inZineriniams statiniams, specialiosios paskirties pastatams, kity i valstybés ar
savivaldybiy biudZety islaikomy jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams (pusiaukelés namams, motinos ir vaiko
namams, bendruomeniniams Seimos namams ir pan.)

Pagal statybos techninio reglamentg STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, visuomeniniy pastaty
paskirties grupés, specialiyjy pastaty paskirties pastatams priskiriamas bet kuris krasto apsaugos tikslams skirtas
pastatas, kareivinés, suémimo vykdymo, uzdaro ir pusiau atviro tipo bausmeés atlikimo vietos pastatas, tardymo
izoliatorius, policijos, priesgaisrinés ir gelbéjimo tarnybos pastatas, sléptuvé, priedanga, pasienio kontrolés
punktas ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasyma (pastatas skirtas specialiesiems tikslams).

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bddu,
administravimo metodikg, maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti apskaitiuojamas pagal formule Smin = Astat + Spriez. Gaisrinés pastato registruotas uZstatytas plotas Asta -
199m?. Statiniui priZiaréti reikalingas plotas Sprez = 6 VAsat + 2,00=169m?2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo
dydis, reikalingas gaisrinés pastatui eksploatuoti Smin=199+169=368m?2. Apskaitiuojamas maZiausias plotas Gkiniam
pastatui eksploatuoti: Smin = Astat + Spriez. Ukinio pastato registruotas uZstatytas plotas As.: - 19m?2. Statiniui priziaréti
reikalingas plotas Spres = 6 VAt - 2,00=52m2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas Gkiniam
pastatui eksploatuoti Smin =19+52=71m?2. Tarpe $iy pastaty pastatytas neregistruotas statinys, sujungiantis abu
statinius j vieng. Siam statiniui Smin =89+113=202m?2. Mafziausias valstybinés 7emés sklypo dydis, reikalingas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti Smin =641m?2.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase maziausias Zeldyny jrengimui sklype
numatytas dydis - 15% nuo sklypo ploto. Suformuoto sklypo Zeldynams reikalingas plotas 441m?2. DidZiausia
leidziama kompensuoti priklausomuyjy Zeldyny ploty normy dalis - %.

Visuomeniniy pastaty paskirties grupei STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lenteléje numatytas automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius - specialiosios paskirties
pastatams 1 vieta 3 darbuotojams.

AtsiZvelgiant j esamg statiniy paskirtj, gretimo sklypo ribg ir $alia esancius kelius formuojamas 2940m?
ploto Zemés sklypas proj.Nr.1, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemés, naudojimo
badas - visuomeninés paskirties teritorijos. Dalj suformuoto sklypo uZima kadra (818m?), privaZiavimo keliai
(244m?), aikstelés (137m?). Sklype visais pastatais uZimamas plotas - 307m?. Likusi sklypo dalis apZeldinta veja,
pasodintos gyvatvoreés, medziai ar kiti Zeldiniai. Teritorija tvarkingai priziGrima.

Jvaziavimai j suprojektuotg Zemeés sklypg numatomi esamais jvaZiavimais i$ kelio KAR-86 ir i$ pietinéje
sklypo puséje esancio 8m. plocio kelio.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali bati keic¢iama.

Suformuotas Zemés sklypas:
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Zemeés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 2940m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas - visuomeninés paskirties teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 293m?
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 19m?
128- Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 818m?

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Elektros tinkly apsaugos zonos vieta nurodyta pagal vietovéje
pamatuota stulpo vieta.

Parengto projekto vieginimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



