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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypai, esantys AuriliSkiy g. 4 ir AuriliSkiy g., Berciuny k., Panevézio sen., Panevézio

rajonas.

Planavimo iniciatorius — Sklypo, kadastro Nr. 6611/0005:0010, savininkai.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-17 jsakymu Nr. A-404 ,Dél Zzemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo”;

Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektaros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-11-18, Nr. TP.185-24-7;

Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 ;

NZT Panevézio skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti,
2024-11-08, Nr. SFP-4848-(15.6.34 E);

AB ,Skirstymo operatoriaus” inZineriniy tinkly iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektui rengti 2024-11-05 Nr. 149670/11-05;

AB ,,Telia“ Panevézio regiono iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2024-11-05 Nr. Nr. 241105;

UAB ,,Aukstaitijos vandenys” iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2024-11-06 Nr. Nr. 1.6-ZP-R229;

Panevézio rajono Dauknitiny kadastro vietovés Zzemés reformos zemétvarkos projektu, patvirtintu 2000 m.
balandzio 5 d. Panevézio apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 571Z ir jo papildymais;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemeés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés dkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Rengti Zemés Okio paskirties Zemés sklypo, kadastro Nr. 6611/0005:11, esancio Panevézio r. sav., Panevézio
sen., Ber€itny k., ir kitos paskirties zemés sklypo, kadastro Nr. 6611/0005:10. esancio Panevézio r. sav.,
Panevézio sen.. Ber€itny k., AuriliSkiy g. 4. formavimo ir pertvarkymo projekta, kurio tikslas - suformuoti
jsiterpusj zemés sklypa ir sujungti su besiribojanciais Zzemés sklvpais. kadastro Nr. 6611/0005:11 ir Nr.
6611/0005:10. Pradéjus rengti zemes sklypy formavimo pertvarkymo projektg, prie zemés dkio sklypo kadastro
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Nr. 6611/0005:11, suformuoti jsiterpusj Zemés sklypg negalima nes urbanizuotoje teritorijoje jsiterpe sklypai prie
zemeés wkio sklypo neformuojami. Taigi jsiterpes zemeés sklypas tarp AuriliSkiy gatvés ir esamo zemés sklypo
kadastro Nr. 6611/0005:11 neformuojamas.

1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Nagrinéjama teritorija apima zemés sklypa, esantj Auriliskiy g. 4, Bercitny k., Panevézio sen., Paneveézio rajonas.

Zemeés sklypo, kadastro Nr. 6611/0005:0010 savininkas — fizinis asmuo (A.N.)

Sklypui kadastro Nr. 6611/0005:0010 yra taikomi specialiosios zemés naudojimo sglygos ir apribojimai;

kodas 101- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).Kodas 109- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (lll skyrius, SeStasis skirsnis), kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos

zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis).

Sklypui kadastro Nr. 6611/0005:0010 yra taikomi specialiosios zemés naudojimo sglygos ir apribojimai: 121-
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

Zemeés sklype, kadastro Nr. 6611/0005:0010 (plotas 0,2500ha), uZstatyta teritorija sudaro - 0.0800 ha., sodas
0.1700.zemés naudmeny.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros paveldo
objekty. ] sklypa patenkama i§ esamos AuriliSkiy gatvés.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 6 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoty kaimyniniy

nekilnojamojo turto objektai (zidréti 1 lentele).
1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

EIL ) Kadastro Nr. Pagrindiné tiksliné paskirtis ir o
Adresas Objektas ) Savininkas
Nr. (Unikalus Nr.) bddas

Panevezio r. sav.

. Kita;
Panevézio sen., Zemés
1 6611/0005:138 vienbudiy ir dvibuciy FIZINIAI ASMENYS
Bercitny k. sklypas ) o
o gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Auriliskiy g. 2
Panevezio r. sav. Zemeés Tkio paskirties zemes
Panevézio sen., Zemés sklypai;
2 ) 6611/0005:11 L i o FIZINIS ASMUO
Bercitny k. sklypas Kiti Zemés ukio paskirties

zemes sklypai;

Vakaringje puséje pertvarkomi sklypai ribojasi su VZF(Auriliskiy gatve).  Siauringje ir rytinéje pusése pertvarkomas
sklypas ribojasi  su nepaskirta valstybine zeme ir fiziniam asmeniui priklausanciu sklypu, kadastro Nr.6611/0005:11.
Pietinéje puséje su fiziniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu, kadastro Nr. 6611/0005:138.
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1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra Berc€itiny kaimo urbanizuotoje, intensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi Sie

Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:

m  Gyvenamoji statyba gali bati plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktdros arba diegiant naujg bendra (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inzinering infrastruktara.;

m  Uzstatymo auk$tingumas neturi bdti didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1, 2.

m  Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati 29 arai.
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Istrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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IStrauka iS PanevéZio rajono Daukniiiny kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
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PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas
Projektavimo metu yra suformuotas vienas kitos paskirties jsiterpes valstybinés Zemés sklypas Nr.1 (plotas 260 m?)
esantis Panevézio rajono savivaldybéje, Panevézio senidnijoje, Ber€iliny kaime, Auriliskiy gatvéje tarp zemeés sklypo
(kadastro Nr. 6611/0005:0010 ) ir Auriliskiy gatvés. Suformuotas jsiterpes

zemeés sklypas Nr.1  sujungiamas

besiribojan€iu zemés sklypu (kadastro Nr. 6611/0005:0010), esanciu AuriliSkiy g.4, Ber€ilny k., Panevézio sen.,
PanevéZio rajonas. Prijungiamy zemeés sklypy riba formuojama pagal esamag Ds kategorijos gatve (AuriliSkiy gatve),
atsizvelgiant j gatvés raudonagsias linijas. AuriliSkiy gatves kategorija bei raudonosios linijos nustatytos vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ AuriliSkiy gatvés kategorija yra pagalbiné gatvé (indeksas Ds), kurios paskirtis:
srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty (4 lentelé. Pagrindiné
susisiekimo linijy klasifikacija). Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai® DS kategorija taikoma esamose urbanizuotose, kompaktiSskai vienbugciais ir dvibuciais gyvenamaisiais
pastatais uZstatytose teritorijose ir senamiesciuose. Formuojami sklypai bei  AuriliSkiy gatvé yra urbanizuotoje,
kompaktiskai vienbuciais ir dvibuCiais gyvenamaisiais pastatais uzstatytoje teritorijoje. AuriliSkiy gatvei taikoma Ds
kategorija, kur minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy ne maziau kaip 5,0 m (nustatomas atstumas tarp raudonujy linijy
6,0 m):

10 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai

Eil. Gatvés Minimalus Projektinis Bendras ei.va.no Eismo iuost Maksimalus Minimali
Nr. kategorija atstumas tarp greitis, juosty skaiCius lotii m Y iSilginis horizontali
gatvés RLY km/h Min Max PIots, nuolydis, % kreivé, m

5. Ds 5 20 1 2 2,50 12 10

sklypo Nr.1 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bddas- vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(plotas- 260 m?).

Sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija
(plotas- 2760 m?).

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
rajono bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 260 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-5-6-7-1.

Sklypo Nr.2 plotas - 2760 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Projektuojamuose sklypuose servitutai nenumatomi.

2.4. Naudojimo apribojimai

Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 1-106.1 plotas 108 m?;Teritorija,
kuriai taikoma specialioji Zemés naudojimo sglyga Nr. 100178002.
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Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 41 m?;

Kodas 101- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis,
pazymétasi-101.1, plotas 12 m? Teritorija, kuriai taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga Nr. 100357747

Kodas 121- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) pazymétas 1-121.1
plotas 104 m?;

Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas:2-106.2 plotas 152 m?;Teritorija, kuriali
taikoma specialioji zemés naudojimo sglyga Nr. 100178002.

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), paZymétas 2-149.1, plotas121 m?;

Kodas 109 -Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis), paZymétas 2-109.1, plotas 12 m?; Teritorija,
kuriai taikoma specialioji Zemés naudojimo sglyga Nr. 100640462

Kodas 101- Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktdros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis,
pazymétas 2-101.1, plotas 47 m?;

Kodas 121- Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) pazymétas 2-121.1
plotas 804 m?;

Kelio apsaugos zona pertvarkomiems sklypams néra taikoma.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5. Naudmenos
Sklype projektinis Nr. 1:

Zemés naudmenas sudaro ariama -0.0104 ha. sodas- 0.0051 ha, uZstatyta zemé- 0.0105 ha.
Sklype projektinis Nr. 2:

Zemeés naudmenas sudaro ariama -0.0804 ha. sodas- 0.0383 ha, uzstatyta zemeé- 0.1573 ha.

2.6. Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai"). Planuojamoje
teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu (zidr.
aiskinamojo rasto priedg ,Projektinis sidlymas*), statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibugiai
gyvenamieji pastatai” ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais. Santykiai su treciaisiais asmenimis grindziami Statybos
jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR 2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby. Priestaty iki 8,5m aukscio atstumas
nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auksto metrui. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu
(STR 2.02.09:2005 8 priedas). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio projekto stadijoje
turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

JvaZiavimas j sklypy ir iSvaziavimas i$ sklypy planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypus proj. Nr. 1, Nr.2, jvaZiavimas ir
iSvaziavimas planuojamas i§ esamos Aurilikiy gatvés. Suformuotas sklypas Nr. 1 bus prijungtas prie sklypo Nr.2
suformuojant vieng sklypa.

2025 m.



ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 6611/0005:0010), ESANCIO AURILISKIY G., BERCIUNY K., 10
PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO R. SAV. FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 149670)

Galimas apridpinimas inzineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esama
situacijg ir ekonominj naudinguma.

InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objektuy, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zzemeés ir misko
naudojimo salygos, valdytojai, nustato salygas, kuriy laikantis nurodytujy specialiyjy zemeés ir miSko naudojimo saglygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti ir
sausinti Zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bdty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.Xll-2166 ,Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu risiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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