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IVADAS

Planavimo objektas - zemés sklypas, esantis Krekenavos g.13, Ramygalos mst., Ramygalos sen., Panevézio raj.

Planavimo iniciatorius — pastaty savininkas (fizinis asmuo)

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio rajono savivaldybés administracijos Direktoriaus 2024-08-21 jsakymu Nr.A-332 ,Dél zemés sklypo,
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo*.

Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-09-09, Nr. TP. 139-24-7.

AB ,Skirstymo operatoriaus” inzineriniy tinkly iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektui rengti 2024-09-05 Nr. 145522;

Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154, registro Nr.000661001024;

Ramygalos miesto bendrasis planas (reg. Nr. 000661092064: 2011-12-13 patvirtintas Panevézio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-254, http://www.panrs.|t/).

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzes 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Suformuoti zemeés sklypg, esantj Krekenavos g. 13, Ramygalos mst.,, Ramygalos sen., Panevézio rajono
savivaldybéje, reikalingg pastatams (pastatai- gyvenamas namas, unikalus Nr.6697-6000-7012, ir dkiniai
pastatai- unikalus Nr.6697-6000-7020, unikalus Nr.6697-6000-7031 ir kiti inzineriniai statiniai, unikalus
Nr.6697-6000-7042) eksploatuoti.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Zemés sklypas formuojamas esamiems pastatams pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSytg tiesiogine jy paskirtj
(pastatai- gyvenamas namas, unikalus 6697-6000-7012, ir Gkiniai pastatai- unikalus Nr. 6697-6000-7020, unikalus Nr.
6697-6000-7031, ir kiti inzineriniai statiniai, unikalus Nr. 6697-6000-7042) eksploatuoti. Statiniams suteiktas adresas
Krekenavos g. 13, Ramygalos mst., Ramygalos sen., Panevézio rajonas.

Pastaty savininkas — fizinis asmuo.

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos: kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
ketvirtasis skirsnis), kodas 109-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis), kodas 119- Kultdros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), kodas 149-Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 101-
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Planuojama
teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjama teritorija yra nekilnojamojo kultiros paveldo objekty teritorijoje. |

sklypa patenkama i§ esamos Krekenavos gatvés, Siaurinéje sklypo puséje.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 2 V| ,Regqistry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

: Pagrindiné tiksliné
Eil. . Kadastro  Nr. PP . ..
Nr. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) pqsklrtls ir naudojimo | Savininkas
bdadas
- Kita;Vienbuciy ir
1 Panevézior. sav., Ramygala, Zemés sklypas |6667/0003:50 |dvibu€iy gyvenamyjy  |Fizinis asmuo
Krekenavos g. 15 A
pastaty teritorijos
Panevézio r. sav., Ramygala, | Kita;Vienbudiy ir
2 ) " | Zemés sklypas | 6667/0003:72 |dvibu€iy gyvenamuyjy |Fizinis asmuo
Sporto g. 4 A
pastaty teritorijos

IS vakary formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui kadastro Nr. 6667/0003:50 priklausanciu zemés sklypu. 1S
piety pusés formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanc¢iu Zzemés sklypu, kadastrinis Nr. 6667/0003:72.
Rytinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su VZF (Ramygalos g. 11). Siaurinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi
VZF (Krekenavos gatve).

1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra Ramygalos miesto urbanizuotoje, intensyvios statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi Sie
Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:

m  Gyvenamoji statyba gali bati plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktdros arba diegiant naujg bendra (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inZinering infrastruktdra.

m  Uzstatymo auksStingumas neturi bdti didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2.

m  Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati =29 arai.
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Istrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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Vadovaujantis Ramygalos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija yra Ramygalos
miesto gyvenamosios teritorijos vienbuciy bei dvibuciy gyvenamuyjy namy statyby teritorijos ir konservacinés paskirties
Zemé dalyje C/G1.

Istrauka i$ Ramygalos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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MIBKY UKIO PASKIRTIES ZEME
M2 Rekreaciniy miSky skiypal
KONSERVACINES PASKIRTIES ZEME

VANDENS OKIO PASKIRTIES ZEME
H  Bendrojo naudofimo vandens telkinai
KITOS PASKIRTIES ZEME
G

G4 Vienbudiy ir dvibutity gyvenamyjy pastaty statybos
G2 Daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir
bendrabugiy statybos

[
ﬂ C  Konservadnés paskiries Eema
C2 Kuttdros paveldo objekty amés sklypal
-

¥V Visuomeninés paskirties torftorijos

V4 Administraciniy pestaty statybos

V2 Ralginiy bendruomenky pastaly stalybos

V3 Makslo, I mokymo, kultdros ir soorto, svelkatos
| apsaugos pastety bel statiniy slatybos
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas

Formuojamas zemeés sklypas esamiems pastatams eksploatuoti- pastatai- gyvenamas namas, unikalus 6697-6000-7012,
ir Okiniai pastatai- unikalus Nr. 6697-6000-7020, unikalus Nr. 6697-6000-7031 ir kiti inZineriniai statiniai, unikalus Nr.
6697-6000-7042 ).

Zemeés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemeé, naudojimo budas- vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (plotas - 1143 m?). Formuojant sklypg atsiZzvelgta j esamg situacijg (esamus statinius), ribos formuojamos pagal
gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir siekiant suformuoti racionaly zemés sklypa.

Zemés naudmenas sudaro: uZstatyta teritorija- 0.0746 ha, darzas (ariama) - 0.0397 ha.

2.2. Ribos
Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio rajono bendrajj plana.
Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 1143 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Servitutai Siame sklype nenumatomi.

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklype projektinis Nr. 1 numatomi Sie naudojimo apribojimai :
Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, $estasis skirsnis)-pazymétas 1-109.1, plotas 16 m?;
Teritorijos, kuriai nustatoma specialioji naudojimo salyga Nr. 100640682.
Kodas 119- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),pazymétas
1-119.1, plotas 882 m?; Teritorijos, kuriai nustatoma specialioji naudojimo salyga Nr. 100681161.
Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 36 m?;

Kodas 101- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1, plotas 5 m?; Teritorijos, kuriai nustatoma specialioji naudojimo sglyga Nr. 100357616.
Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)-pazymétas 1-106.1, plotas 17 m2. Teritorijos,
kuriai nustatoma specialioji naudojimo sglyga Nr. 100162892 ir Nr. 100144551.
Kodas 102- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), -pazymétas 1-102.1, plotas 278 m?; Teritorijos, kuriai
nustatoma specialioji naudojimo salyga Nr. 100721907.

2.5.Naudojimo reglamentai

Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati idéstomi taip, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai").

Jvaziavimas | sklypa ir iSvaziavimas i§ sklypo planuojamas i§ esamo Krekenavos gatvés Siaurinéje, sklypo puséje.
Galimas apridpinimas inzineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio darbo projekio stadijoje, jvertinant esama
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zZeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo“ priklausomujy Zeldiniy norma
sklypui sitloma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.
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Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.Xll-2166 ,Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky $alinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rdsiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai

skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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