GEOprojektal

ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO AISKINAMASIS
RASTAS

Projekto rengimo organizatorius:

Panevézio rajono savivaldybé

Projekto rengimo iniciatorius:

Fizinis asmuo

Rengéjas:
UAB ,,Geodeziniy matavimy projektai®, J. Galvydzio g. 5-107, Vilnius, el. pastas:
darius.cirklys@geoprojektai.lt 8 607 40719, projekto rengéjas Darius Cirklys.

Planuojama teritorija:
Zemeés sklypas kadastro numeris 6613/0001:108, esantis Panevézio r. sav., VelZio sen.,

Dembavos k., Dembavos g. 21C.

Projekto rengimo pagrindas:
Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-10-12 jsakymas Nr.

A-698 ,,.Dél zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo®.

Projektas parengtas vadovaujantis isduotais rengimo reikalavimais:
e 2022-11-10 Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus iSduotais

zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP. 203-22-Z.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

e  Pertvarkyti Zemés sklypus
o Padalinti | du ar daugiau Zemés sklypy

e Nustatyti ir keisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) Zemés sklypo naudojimo bidg (-us)
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Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,,Dél Lietuvos Respublikos zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo Nr. 3D-
452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo* pakeitimo*;
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 1994-04-26, Nr. |-446;
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo;
Lietuvos Respublikos nekilnojamo turto kadastro jstatymo;
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymo Nr. XIII-
2166;
Lietuvos respublikos Zemés reformos istatymo 1991-07-25, Nr. 1-1607;
Zemés naudojimo biidy turinio apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40;
Pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073;
Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSu patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr.
540 (Lietuvos Respublikos aplinko ministro 2022 m. rugs¢jo 2 d. jsakymo Nr. D1-293
redakcija);
Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro 2020-01-24 jsakymo Nr. 3D-40 ,,.Dé¢l Kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos patvirtinimo*;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533,
nuostatomis.
Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14
isakymu Nr. D1-96, reikalavimy.
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Formuojamam ar pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
e Bendryjy plany:
o Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. 000661001024;
2008-07-03 patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-154);
e detaliyjy plany: néra.
e specialiojo teritorijy planavimo dokumenty:
o Paneveézio priemiestiniy gyvenamyjy teritorijy intensyvios plétros specialiuoju planu
(reg. Nr. TO0071350; 2014-05-08 patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T-104).

Formuojamam ar pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy

atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai: néra

ZPDRIS suteiktas registracijos numeris: ZSFP- 112643.
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ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudoti: ORTIOLT -
ortofotografinis zemélapis, parengtas pagal 2024-2026 m. ortofoto medziaga, VI ,,Registry centras‘
2024-01-31 NT kadastro Zemélapio duomenys, NT registro centrinio duomeny banko israsai,
duomenys apie specialigsias Zemés naudojimo salygas registruotas NT registre, georeferencinio
pagrindo kadastro duomenys, topografinis planas, LR upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro (UETK)

duomenys, Misky kadastro duomenys, teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojama teritorija:
Zemes iikio pagrindinés naudojimo paskirties zemés sklypas Kad. Nr. 6613/0001:108

esantis Panevézio apskr., Panevézio r. sav., VelZio sen., Dembavos k., Dembavos g. 21C.

Pagrindiné jemés naudojimo paskirtis: Zemés tkio
Zemés sklypo naudojimo bidas: -
Zemés sklypo plotas: 0,1600 ha

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

IStrauka is Nekilnojamojo turto kadastro zemélapio
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Planuojamos teritorijos gretimybés
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Eil. | Gretimybé | Adresas Sklypo Sklypo Pastabos
Nr. kadastrinis pagrindiné
numeris naudojimo
paskirtis —
naudojimo buidas
1 1-7 Panevézior. sav., | 6613/0001:747 | Kita (Zemés) - Savininkas - fizinis
Velzio sen., Vienbuciy ir asmuo
Dembavos k., dvibuciy
Dembavos g. 21B gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
2 7-8 Panevézior. sav., | 6613/0001:711 | Kita (Zemés) - Savininkas - fizinis
Velzio sen., Vienbuciy ir asmuo
Dembavos k., dvibuciy
Dembavos g. 23 gyvenamyjy pastaty
teritorijos
3 8-11 privaziavimas
4 11-14 Panevézior. sav., | 6613/0001:652 | Kita (Zemés) - Savininkas - fizinis
Velzio sen., Vienbuciy ir asmuo
Dembavos k., dvibuciy
Dembavos g. 25 gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
5 14-15 Panevézior. sav., | 6613/0001:653 | Kita (Zemés) - Savininkas - fizinis
Velzio sen., Vienbuciy ir asmuo
Dembavos k., dvibuciy
Dembavos g. 25A gyvenamyjy pastaty
teritorijos
6 15-17 Panevézior. sav., | 6613/0001:385 | Kita (Zemés) - Savininkas - fizinis
Velzio sen., Vienbuciy ir asmuo
Dembavos k., dvibuciy
Dembavos g. 25B gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
7 17-1 Panevézior. sav., | 6613/0001:387 | Kita (Zemés) - Savininkas - fizinis

Velzio sen.,
Dembavos k.

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

asmuo

Planuojamoje teritorijoje NT registre registruoti statiniai:

Gyvenamas namas (Unik. Nr. 6694-0010-0019)
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Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, nejregistruotos NT registre:
e 120 pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,2502 ha;
e 121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
—0,2502 ha;
e 163 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

e 164 Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos, jregistruotos NT registre:
e 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) — 21 m?

e 120 pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —

1600 m?

Planuojamoje teritorijoje NT registre jregistruotos Zemés naudmenos:
e Zemés uikio naudmeny plotas viso — 0,1400 ha
o i$jo: sody plotas — 0,1400 ha
e  Ugzstatyta teritorija — 0,0200 ha

¢ Nusausintos Zemés plotas — 0,1600 ha

Zemés iikio naudmeny naSumo balas — 52,0
Planuojamoje teritorijoje NT registre registruoty servituty:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis)

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ir kultiiros paveldo objekty: néra.
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Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty bréziniu planuojama teritorija patenka j intensyvaus uzstatymo statyby plétros
zong. Teritorijos pozymiai — Zemés tikio konversija j kitg paskirtj.

Reglamentai:

Vadovaujantis parengtais ir patvirtintais statybos plétros zony detaliaisiais planais Zemés
sklypai gali biiti naudojami naudingy iSkaseny gavybai, pramonés infrastruktiiros plétrai, intensyviai
gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir vieSosioms
paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti.

Gyvenamoji statyba gali biiti plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar
padriko tipo) kaimy jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastrukttiros arba
diegiant naujg bendra (kaimo ir naujai statomo urbanistinio darinio) inZinering infrastruktiirg.

UZstatymo aukStingumas neturi biiti didesnis kaip 3a.,

UZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:

e  Gyvenamosios paskirties sklypams —0,4;

e  Negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2.

Gyvenamosios statybos plotas turi biiti >9 arai.

Planuojama teritorija j Gamtinio karkaso zonas nepatenka.
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IStrauka is Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty brézinio

SUTARTINIAI ZENKLAI

Ribos
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Rajono savivaldybes riba
Senidnijos riba

Kadastro vietovés riba
Regioninio parko riba

F parko riba

T parko
funkcinés zonos riba

Valstybinio draustinio riba
Natura2000 teritorijos riba

Senitinijos centras
UzZstatyta teritorija
Miskas

Dirbama Zemé

Sodas

Eksploatuojamas karjeras

EZeras, tvenkinys
Upé, kanalas
Kultdros paveldo objekto teritorija

SUSISIEKIMO SISTEMA
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SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky Gkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai

Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai
Ukiniai miskai

| vatstybines reiksmes migkas

i plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

miskas,

‘. NedZStanionaie.

Kultdros centras
Biblioteka
Internetas
H rastas
Sveikatos priezidros jstaigos
n Ligonine
[#] Ambulatorija
# Medicinos punktas
47 BPG kabinetas

Kultiiros paveldas

Objektai
. Piliakalnis
A  Senoves gyvenimo, laidojimo vieta
& Alkakalnis, alkas
A  Bainydia
M Sinagoga
&  Koplytia
4 Koplytstulpis
]. Memorialiné vieta, paminklas
h Partizany sléptuve, stovykla
[#  Kapinés
+t Neveikiancios kapinés
+ Kapas
‘2 Namas, sodyba
®a  Senamiestis
M Dvaro sodyba
x Maldnas
-~ Tiltas
* Kiti objektai
Gamtos paveldo objektai
& pAkmuo
. ol Medis
g Saltinis

8 Naujamies¢io akmuo

8 Didysis akmuo

©® Akmuo Rapolas

@ Barklainiy akmuo

8 Akmuo Velnio Péda

O Akmenys Mukolas ir Mukoliukas
£ Banioniy akmuo

©@ Vilktupio 3altinis

© Kalnelio daugiakamiené pusis
@ PakuodZiupiy kadagys

plotas >= S ha
Gamtinis karkasas

asys (geoekoloqlns lakoskyros)
Ra]onlnlo tarsisteminio stabilizavimo
(geoekologinés takoskyros)
Rajonlnlal ir svarblausl vietiniai vidinio
stabmzavlmo mazga ir juos 0s

BePubakionings mlg racuos koridoriai

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai sléeninés
dubaklonines migracijos koridoriai

Statyby plétros zonos

[DID] Intensyvaus uzstatymo >9 a

E Vidutinio uzstatymo >15 a

’ ; MaZo intensyvumo uZstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a

@ Negyvenamos statybos

m Intensyvi rekreaciné statyba

m Rekreaciné statyba

‘]ID:II Specializuota Zemés tkio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

Rezer p
m vieso naudojimo poilsio teritorija

VEIKLOS APRIBOJIMAL
Pakeles infrastruktaros plétros zona

m InZinerinés infrastruktaros koridorius

Kultiiros paveldo objekto
apsaugos zona

iSZzvalgyta teritorija

teritorija

pProg

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona
Kelio sanitarinés apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona

=

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona

yvulini 5 jmonés apsaugos zona

E Aerodromo klidtis ribojanti zona
| Elektros oro linijos apsaugos zona

|[]]]]]]]] Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona
Vandenvietés apsaugos zonos

Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

B

Kradto apsaugos sitemos zemés sklypai

@ ‘Midron zona - 200 m
plogio Zemes juosta apllnk alBtelés riba)

Projektuojamas aplinkkelis

@ Viesujy paslaugy plétojimas
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IStrauka is InZinerinés infrastruktiros ir susisiekimo brézinio

I '”5'”\5\ Susisiekimo sistema

4 = = = = Projektuojamas aplinkkelis
Planuojamas aplinkkelis 2018-2020 m.
----- VIA BALTICA magistralés asis perspektyvoje
Projektuojamas dviraciy takas
Sitloma degaliné
Projektuojamas kempingas
Projektuojama poilsio vieta
Perspektyviné dviejy lygiy sankryza
Perspektyviné Ziediné sankryza
Projektuojamos dviraCiy trasos (ne kelio juostos ribose)
Projektuojamos vandens turizmo trasos

Projektuojama priesgaisriné gelbé&jimo tarnyba
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Ekologiskai Svariy ir atsinaujinanciy
Silumos saltiniy panaudojimo perspektyva
. I Elektros energija
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% Saulés energija
o \ | 3 Mediena ir jos atliekos
A vEn | TN . [ Siaudy deginimas

Stanianaitg -
. [ Biokuras
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SUTARTINIAI ZENKLAI Susisiekimo infrastruktara INZINERINE INFRASTRUKTURA
Ribos s \/IA BALTICA * Savartynas
S Rajono savivaldybés riba - g s [ valymo jrenginiai
------ Senitnijos riba g Magistralinis @  Vandenvieté
"""" gadIBStIml vueto:es ‘:ba = Krasto F] Esama priesgaisriné gelbéjimo tarnyba
ikl | === Rajoninis Elektros tinklai
Projektuojama regioninio parko riba o 35/10 kV galios auk&tos jtampos
Valstybinio draustinio riba Vietinis ® elektros tinkly pastotée
Natura2000 teritorijos riba Gelezinkelis

110 kV galios aukstos jtampos
Siaurasis gelezinkelis (7] elektros tinkly pastote

Uzstatyta teritorija

: o 330 kV galios aukstos jtampos
Mitkas Eamadegaline: ®  clektros tinkly pastoté
' o [1] Suprojektuota degalineé 10 KV jtampos elektros
Dirbama zemé weeses Projektuojamos nacionalinés tinkly oro linija
Sodas autoturizmo trasos 35 kV aukstos jtampos
w+sssas Projektuojamos nacionalines — elektros tinkly oro linija
Eksploatuojamas karjeras dviraciy trasos 110 kV aukstos jtampos
©00000 Autoturizmo trasos === elektros tinkly oro linija
EZeras, tvenkinys @eeeee Dviraliy turizmo trasos 330 kV aukstos jtampos
Upe, kanalas 000000 Pestiyjy turizmo trasos = elektros tinkly oro linija
3 ¢ e eee Vandens turizmo trasos 35 kV aukstos jtampos
Kultdros vertybés teritorijp ~~~ mem=——— elektros tinkly Labelis
Vandentvarka RysSiy infrastruktara SPRENDINIAI
=z gy Esama TELE2 mobiliojo Pakelés infrastruktaros plétros zona
Vandentiekis 5 ry$io baziné stotis InSinefinés infrastrukttros koridork
Sléginis nuoteky tinklas «A» Planuojama TELE2 mobiliojo el nznrlierlnes IRastUKIIroS:KOraorius
------ Savitakinis nuoteky tinklas b kO iy lzl'l}lr(ng{oma 330 kV jtampos
a Esama BITES mobiliojo lektros tinkl inii
. o B %io bazine stotis = _elektros tinkly oro linija
Silumos kis ryslohe : . Dujotiekis
a Planuojama BITES mobiliojo N t duiy skirst toti
Esami CST tinklai R rysio baziné stotis umatoma-gujy; SKIrstymno. stous,
su apsaugine zona s Esama OMNITEL mobiliojo =mmmmm  Numatomas magistralinis dujotiekis
. ryio baziné stotis Numatomas skirstomasis dujotiekis
® «atiline su vietiniu C3T tinkiu Vandentvarka

® Planuojama OMNITEL mobiliojo Vandentiekio ir nuoteky tinkly plétra

Dujotiekis rysio bazine stotis * pagal Nemuno vidurupio baseino plang
Ma%istrallnis dujotiekis (apsaugos zona ~ m==== Perspektyviniai vandentiekio tinklai
s PO 25 M abipus vamzdyno asies. Dviejy 4 Automatinés telefony stotys Naujy valymo irenginiy statyba
eiliy vamzdyny trasos - po 25 m nuo Numatoma vandenvietés rekonstrukcija
krastiniy vamzdyny asles) Numatomi vandens gerinimo jrenginiai

Skirstomasis dujotiekis

1 vietovés klasés teritorija (200 m j abi
puses nuo magistralinio dujotiekio
vamzdzio asies)

@ Dujy skirstymo stotis su

@ sanitarine apsaugos zona

Vandentiekio tinkly renovacija ir iSplétimas
Nuoteky, tinkly renovacija ir iSplétimas
Valymo jrenginiy rekonstrukcija

Nuoteky siurbliniy modernizavimas
Vandens boksty rekonstrukcija

Dujy kompresoriy stotis su Projektuojama vandenvieté

sanitarine apsaugos zona

O 1 g ddhd d 4

Pagal Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano InZinerinés infrastruktiros ir
susisiekimo brézinj | numatytg pakelés infrastruktiiros plétros zong ir i inZinerinés infrastrukttros

koridorius planuojama teritorija nepatenka.
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IStrauka is Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinio

Kaimo turizmo sodyba
. Pazintinis takas

MyCE\VEiY‘S A i o \_— EI GeleZinkelio stotis
PANEVEZYS 4| : L oz @ pastas
:l'i'?;:i;jm“r&-.l% {.(l : ' t Kultdros centras
; ' Biblioteka

{ Internetas
Esama degaliné
@ Suprojektuota degaliné

& ®# s e s projektuojamos nacionalinés autoturizmo trasos
5 # %% s e+ Projektuojamos nacionalinés dviraciy trasos
. ©00000 Autoturizmo trasos
eee000 Dviradiy turizmo trasos
- 000000 Péstiyjy turizmo trasos
) . e s eeee Vandens turizmo trasos

A §

SPRENDI NIAi Sitlomi rekreacijos ir turizmo infrastruktiiros objektai

Teritorijos, kuriose atkuriami ® Turizmo informacijos centras
rekreaciniai istekliai m Lankytojy centras
HEHEEH Rekreacijos plétros teritorijos Projektuojamas kempingas
Projektuojama poilsio vieta
Turizmo infrastruktiros plétros teritorijos @ Pramogy centras
Projektuojamas rekreacinis miskas m Sialoma degaline
i - Turizmo trasos
|:] Ekstensyvi rekreaciné statyba 5 i o
* e+ s Projektuojamos dviraciy trasos
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Apsauginiai miskai oo a o ST
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IStrauka is Panevézio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano

Saugomos teritorijos

“/ " Buveiniy apsaugai svarbi teritorija (Natura 2000)

Apsaugos zonos

110 kV elektros oro linijos apsaugos zona po 20 m nuo krastiniy jos laidy

{7 Hidrometeorologijos stoties apsaugos zona (200 m)

et
C] Aerodromo apsaugos zonos (pagal Panevézio rajono BP)
: Vandenvietés grieZto rezimo apsaugos juosta (1-oji)

==

H Vandenvietés mikrobinés tar$os apribojimo juosta (2-0ji)

-
; Vandenvietés cheminés tar§os apribojimo juosta (3-ioji A)

3 mVandenvietes cheminés tar$os apribojimo juosta (3-ioji B)
Kultdros paveldo objekto apsaugos zona
Paukstyno apsaugos zona (500 m)
£\ Uzliejami plotai
% Gelezinkelio apsaugos zona (45 m)

Keliy apsaugos zona (70 m, 50 m, 20 m)
Gamtinis karkasas
E Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio

stabilizavimo mazgai ir juostos
: Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléniniai ir

SUTARTINIAI ZENKLAI dubakloniniai migracijos koridoriai

Ribos Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai sléniniai bei
’—. dubakloninés migracijos koridoriai

- Planuojamos teritorijos riba Kultiros paveldas . N . )
EE [ kutta ido faior Kiti sutartiniai zyméjimai
‘ 0 1 Panevézio miesto administraciné riba ulilros paveido tertornja

el 5 Kultdros paveldo numeris plane Upé, upelis, kanalas
L . _ Senidnijos riba .

1 Zeménauda (esama) :I Vandens telkinys

e -‘ Gyvenamosios vietovés riba

|| skiypo riba

E Parengti detalieji planai

Gyvenamujy teritorijy Il plétros etapas

Pelke

|| Zemes akio paskirties zemes sklypas

e A '
[:J Migky dkio paskirties Zemés sklypas ’ Pastatas

[:] Vandens ukio paskirties Zemés sklypas

|:] Kitos paskirties Zemés sklypas

~ Daugiaauksciy ir aukstybiniy gyvenamuyjy namy statybai Zemés sklypas
Susisiekimo infrastruktira . o
[:] Gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas

1eho kelee _ Visuomenines paskirties teritorijos Zemés sklypas

——— Rajoninis kelias

|:] Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas

it kelialir gatves - Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas

—~== Gelezinkelis Sa e vevmes S i 3 a
\:] Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés sklypas

=== Perspekiyvinés gatves [T Zemes skiypas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams

= Naujos gatves
i [:] Naudingujy iSkaseny teritorijos Zemeés sklypas

= Naujos pagalbinés gatvés
[:J Zemeés sklypas kradto apsaugos tikslams

=== (atvés (Panevézio miesto gyvenamujy teritorijy SP)

=== (Gatves (Panevezio miesto BP) Zeménauda (planuojama
Infrastruktira \ Gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas
M Mokykla - Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas
D  Vaiky darzelis - Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas
Kapines - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas/Komercinés

paskirties objekty teritorijos Zemeés sklypas

@ Hidrometeorologijos stotis g < T . . .
- Susisiekimo ir inZineriniy komunikaciju aptarnavimo objekty statybos Zemés sklypas

Aerodromas
® Vandenvieté
A Vandens gerinimo jrenginiai
@ Mobiliojo rysiy bokstai [j Rekreacinés teritorijos Zemés sklypas
[:‘ Koncervacinés paskirties Zemés sklypas

I Zemes skiypas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams

- Atskirujy Zeldyny teritorijos Zemés sklypas

o—o— 110 kV elektros perdavimo linija
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Pagal Paneveézio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialyjj plana
planuojama teritorija patenka | esamg ir planuojama gyvenamosios teritorijos funkcing zona.
Teritorijoje dominuoja gyvenamoji veikla, kartu su jai aptarnauti reikalinga socialine, paslaugy ir
kita infrastruktiira. Prioritetiné Zemés paskirtis ir naudojimo budas — Kitos paskirties gyvenamoji
teritorija. Galimos paskirtys ir naudojimo biidai (naudojimo biidai - gyvenamosios teritorijos
aptarnavimui) — Zemés tkio, miSky tkio, kitos paskirties visuomeninés, komercinés paskirties
objekty, rekreacinés, pramonés ir sandéliavimo objekty (tik nedaran¢iy neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai), bendro naudojimo, atskiryjy zeldyny, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos.

Pagal uzstatymo intensyvumg $ioje zonoje gali buti ekstensyvaus uzstatymo intensyvumo
bei vidutinio uzstatymo gyvenamosios teritorijos bei intensyvaus uzstatymo intensyvumo
negyvenamaosios teritorijos.

Naujy intensyvios plétros zony formavimas aplink esanCius a, b kategorijy centrus.
Atsizvelgiant | Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, uzstatymo
auksStingumas neturi biiti didesnis kaip 3 aukstai, uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0,9

Vidutinio intensyvumo plétra numatoma c kategorijos centruose. UZstatymo auks$tingumas
neturi biti didesnis kaip 2 aukStai, uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios
paskirties sklypams — 0,6;. Likusioje teritorijos dalyje laikytis ekstensyvaus uZstatymo principo. Sios
zonos arealuose prioritetas teikiamas gyvenamyjy vietoviy plétrai ir individualiai statybai.

Tai pat numatomas visy rasiy transporto ir peés€iyjy judéjimo, inzineriniy statiniy bei
inZineriniy tinkly teritorijos.

Pertvarkomame Zemes sklype specialiuoju planu suplanuota D kategorijos gatve.

Naujy aukStybiniy pastaty statyba nenumatoma atsizvelgiant j tai, kad tai nebudinga
kaimiSkam kraStovaizdziui, tai pat néra potencialo tokioms statyboms.

I gamtinio karkaso teritorijg pertvarkomas zemés sklypas nepatenka.
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SPRENDINIAI

Zemés tikio pagrindinés naudojimo paskirties, Kity zemés tikio paskirties Zemés sklypy
naudojimo budo zemés sklypas (kadastrinis Nr. 6613/0001:108) pertvarkomas padalinant jj j tris
zemés sklypus. Sklypo proj. Nr 1 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo buidas islieka
nepakite.

Teritorijos dalis patenkanti ] Panevézio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios
plétros specialiajame plane suprojektuotos D kategorijos gatvés raudongsias linijas atidalinama
atskiru sklypu (proj. Nr. 3). Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy - 12m. SKklypui nustatomi kita
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy
naudojimo budas.

Sklypo proj. Nr. 2 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis pakei¢iama j kitg ir nustatomas

vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo budas.

Susisiekimas

Esami NT registre jregistruoti servitutai S ir S1 po pertvarkymo iSlieka galioti sklype
proj. Nr. 3. Taip pat, visame sklypo proj. Nr. 3 plote yra projektuojami sandoriu nustatomi kelio ir
inZineriniy komunikacijy servitutai S3 ir S4.

Ivaziavimai/iSvaZziavimai j Zemés sklypus po pertvarkymo numatomi per esamus
privaziavimus, per esamus ir projektuojamus servitutus. Jvaziavimas/iSvaziavimas j sklypus Proj. Nr.
2 ir 3 planuojamas nuo Dembavos gatvés i$ pietinés pusés per gretimg inzinerinés infrastruktiros
paskirties Zemés sklypa (kadastrinis Nr. 6613/0001:387) pasinaudojant NT registre jregistruoto kelio

servituto teise (sprendiniy brézinyje pazymétas S2).

Kelio servitutas (tarnaujantis)

Jregistravimo pagrindas: 2003-03-20 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. Z-996
Aprasymas: 4m plocio, plane pazymétu "S2". Teisés naudotojai: Kiti asmenys.
Irasas galioja: Nuo 2003-03-20

Ivaziavimas/iSvaziavimas ] zemés sklypa Proj. Nr. 1 planuojamas i§ Siaurin€s puses,

esamu privaziuojamuoju keliu nuo Dembavos gatvés.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos nustatytos
remiantis Nekilnojamojo turto registre registruotomis teritorijomis, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy 2019-06-06 jstatymy Nr. XIII-2166.

Su planuojama teritorija besiribojantys privaziuojamieji keliai nepatenka j Panevézio
rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy sarasa, todél Keliy apsaugos zonos nuo jo nenustatomos.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos nustatytos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy

duomeny rinkiniu Mel DRI10OLT (8altinis: www.geoportal.lt, zitréta 2023-10-03).

Formuojami Zemés sklypai:

2 | Pagrindiné Zemés Zemeés Gkio

naudojimo paskirtis
3 | Zemés naudojimo bidas Kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai
4 | Zemés sklypo plotas 349 m?

5 | Zemés naudmeny sudétis e Uistatyta teritorija — 349 m?

6 | UZstatymas e Gyvenamas namas (Unik. Nr. 6694-0010-0019)

7 | Susisiekimo sistemos | JvaZziavimas/iSvaZiavimas planuojamas i$ Siaurinés pusés, esamu
organizavimas privaZziuojamuoju keliu nuo Dembavos gatvés.

8 | Sklypui nustatomi -
servitutai

9 | Sklypui nustatomos e 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
specialiosios Zemés apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 27 m?
naudojimo salygos e 120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) - 349 m?

e 149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (llI skyrius, deSimtasis skirsnis) — 69
mZ

2 | Pagrindiné Zemeés Kita (Zemés)
naudojimo paskirtis
3 | Zemés naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
4 | Zemés sklypo plotas 900 m?
5 | Zemés naudmeny sudétis e Uistatyta teritorija —900 m?
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e Nusausintos zemés plotas — 857 m?
UZstatymas -
7 | Susisiekimo sistemos | JvaZiavimas/iSvaZiavimas numatomas i$ pietinés pusés per gretima
organizavimas inZinerinés infrastruktiros paskirties Zemés sklypg kadastrinis Nr.
6613/0001:387 per kelio servitutg S2, bei per Sklype proj. Nr. 3
projektuojama kelio servitutg S3
8 | Sklypui nustatomi e -(115)(esamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
servitutai priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vie$pataujantis) (52)-233m?
e -(115)(projektuojamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) (S3)-351m?
e -(218)(projektuojamas) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) (54)-351m?
9 | Sklypui nustatomos e 120 PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
specialiosios Zemes vienuoliktasis skirsnis) - 900 m?
naudojimo salygos e 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) - 857 m?

2 | Pagrindiné Zemeés Kita (Zemés)
naudojimo paskirtis
3 | Zemés naudojimo biidas Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
4 | Zemés sklypo plotas 351 m?
5 | Zemés naudmeny sudétis e Keliai—19 m?
e Uistatyta teritorija —332 m?
e Nusausintos zemés plotas — 351 m?
UZstatymas -
Susisiekimo sistemos | JvaZiavimas/iSvaZiavimas numatomas iS pietinés pusés per gretima
organizavimas inZinerinés infrastruktiros paskirties Zemés sklypa kadastrinis Nr.

6613/0001:387 per kelio servitutg S2.

8 | Sklypui nustatomi e S-(215)(esamas) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
servitutai priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) -19m?

e S1-(222)(esamas) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -19m?

e S3-(215)(projektuojamas) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) -351m?

e S4-(222)(projektuojamas) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) -
351m?

e -(115)(esamas) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) (S2)-233m?

9 | Sklypui nustatomos e 120 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
specialiosios Zemés vienuoliktasis skirsnis) - 351 m?
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naudojimo salygos e 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) - 351 m?

e 149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis skirsnis) — 21
mZ

Kitos paskirties Zzemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi biiti iSdéstomi taip,
kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai").

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,,D¢l atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomyjy Zeldiniy norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo
viso zemés sklypo ploto.

Tikslios formuojamo Zemés sklypo tasky koordinatés, sklypo plotas nustatomi atliekant
kadastrinius matavimus.

Zemés naudmenos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.
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ISVADA

Sprendiniai nepriestarauja Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui,
teritorijoje galiojantiems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams, iSduotiems planavimo

reikalavimams, bei kitiems Lietuvos Respublikos teisés aktams.
PROJEKTO VIESINIMAS

Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas yra vietovés lygmens specialusis planas,
todel svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo procediira. Visuomenés informavimas ir
supazindinimas vyksta vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Licetuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,Dél Lietuvos
Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dé¢l Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo®. Informacija apie parengta projekta bei galimybes
su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS paslaugos bylos Nr. ZSFP - 112643 interneto svetaingje
(www.zpdris.It). Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu
arba ZPDRIS priemonémis. Pateiktus pasitlymus ir pritarimus projekto organizatorius jkelia j

ZPDRIS interneto svetaing.

-

Projekto rengéjas (kvlf. paz. Nr. 2R-FP-1174) * Darius Cirklys




