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1. Bendrosios nuostatos

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas yra Zemétvarkos planavimo dokumentas,
priskiriamas zemés valdos projektams. Jis parengtas vadovaujantis:

I.  ISduotais dokumentais:

1. Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-08-17 jsakymu Nr.
A-523;

2. Panevézio rajono savivaldybés administracijos 2022-08-31 zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP.148-22-Z;

3. AB ,Energijos skirstymo operatorius” inzineriniai tinklai, Vilniaus regiono 2022-08-
03 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 110465/08-30;

II.  Galiojanciais teritorijy ir kitais planavimo dokumentais:

30.1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenimis;

30.2. Georeferencinio pagrindo kadastro duomenimis;

30.3. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:5 000 arba M 1:10 000 skaitmeninj rastriniu
ortofotografiniu Zemélapiu;

30.4. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés buklés ir uzmirkimo
erdviniy duomeny rinkiniu;

30.5. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo salygy
erdviniy duomeny rinkiniu;

30.8. Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenimis;

30.9. Projekto teritorijoje esamy zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro duomenimis;

30.15. savivaldybés administracijos pateiktg informacijg apie gatviy parametrus pagal
atitinkamas gatviy kategorijas, savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo, inZineriniy tinkly ir
jrenginiy iSdéstyma;

HI. Galiojanciais teisés aktais:

1. Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-542/D1-513 “Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-1/D1-1
redakcija).

2. Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymu;
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3. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

4. Lietuvos Respublikos misky jstatymu;

5. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu;

7. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu;

8. Lietuvos Respublikos keliy jstatymu;

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti buvo naudojama Lietuvos
Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis ORTI0LT ir M
1:10 000, Georeferencinio pagrindo duomeny bazé GDR10OLT.

2. Formuojamo Zemés sklypo charakteristika

Pertvarkomas Zemeés sklypas (kadastro Nr. Nr. 6613-0003-0247) esantis Panevézio r. sav.,

Velzio sen., Velzelio k. [registruotas plotas — 0.7812 ha. zemés sklypui atlikti kadastriniai

matavimai.
Nusausintos Zemés plotas: 0.7457 ha.
Zemés iikio naudmeny nasumo balas: 52.0

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés iikio.
Zemés sklypo naudojimo biidas: nenustatytas.

Zemeés sklypo naudmeny eksplikacija iki pertvarkymo:

Eil. Nr. Zemés naudmenos Plotas (ha)
1 Ariama 0.5201
2 Sodai -

3 Pievos 0.2113
4 Miskai -
5 Keliai 0.0143
6 Uzstatyta teritorija -
7 Vandenys 0.0355
8 Zeldiniai (kriimai) -
9 Pelkeés -

15 viso: 0.7812

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registe:

pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
0.7812 ha;

pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.7812 ha;

melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —

0.7457 ha;
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pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —

0.7314 ha;
elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0900 ha.
Zemés sklype néra jregistruoty statiniy.
Iregistruoti servitutai:
Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) - 0.0143 ha;

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) — 0.0141 ha.

Abu servitutai yra naikinami, nes sklype numatyti perspektyviné Nevézio gatve, Kkitoje

sklypo vietoje nei numatyti servitutai. Nevézio gatvei suprojektuotas atskiras zemés sklypas Nr. 07

vadovaujantis detaligjame plane atvaizduotomis gatvés RL:

T — ) Sklypo (kadastro Nr.6613/0003:166)
cmmom o~ Vygiy k., Panevezio raj.
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IStrauka i§ patvirtinto detalaus plano

Gretimybés:

1 —2 — kad. Nr. 6613/0003:0166, tikslintini kadastriniai matavimai (Zemés sklypas kadastro

Nr.661/0003:166 atidalinamas pagal paruosta ir suderintg UAB "Niunevos projektai" Zemés sklypo

detalyjj plana.)
2-7-LZF;
7 — 8 - kad. Nr. 6613/0003:0755, atlikti kadastriniai matavimai;
8 — 9 - kad. Nr. 6613/0003:0756, atlikti kadastriniai matavimai,
9—12 - LZF;
12 — 13 - kad. Nr. 6613/0003:0916, atlikti kadastriniai matavimai;
13 — 14 — kad. Nr. 6613/0003:0924, atlikti kadastriniai matavimai;

14 — 1 — kad. Nr. 6613/0003:0166, tikslintini kadastriniai matavimai (Zemés sklypas

kadastro Nr.661/0003:166 atidalinamas pagal paruosta ir suderinta UAB "Niunevos projektai”

zemés sklypo detalyji plang.)
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Projekto sprendiniai neprieStarauja Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrgjam
planui (reg. Nr. T00087555). Zemés sklypas patenka j intensyvaus uZstatymo zona, galimas kitos

paskirties Zemés sklypy plotas ne mazesnis kaip 9 arai.
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1.pav. Iitrauka i§ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zemés naudojimo ir apsaugos

reglamenty brézinys.

Statybu plétros zonos

II Intensyvaus uzstatymo =9 a

Vidutinio uzstatymo >15 a

Mazo intensyvumo uzstatymo >25 a

3. Projekto tikslai

Sio projekto tikslas — pertvarkyti zemés ikio paskirties Zemés sklypa, esantj PanevéZio r.
sav., Velzio sen., Velzelio k., kadastro Nr. 6613/0003:247: atidalyti Zemés ukio paskirties Zemés
sklypg tarp bendraturciy j atskirus zemes sklypus, pakeisti atidalyty Zemés sklypy pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj j kitos paskirties zeme, nustatyti naudojimo biidus — vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamyjy pastaty teritorijas bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas.
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4. Transportas

Naujos nuovazos bus projektuojamos techninio projekto metu, jvaziavimy vieta pazyméta

sprendiniuose yra tik preliminari:
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B
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04 92

Preliminarts jvaziavimai

Velzio kelias, sutampa su krasto keliu Nr. 121, jungiantis Anyks¢ius ir Panevézj. Keliy
apsaugos zona nustatoma vaodvaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatymo 18 straipsnio 2 puktu - Krasto keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 50 metry j abi puses
nuo kelio briauny. Perspektyvinei Nevézio gatvei (15 m. plocio), kelio apsaugos zona nenustatoma,

nes gatvé pilnai nejrengta ir negalima nustatyti kelio briaunos.

Istrauka i$ Vietinés reikSmes keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema



Panevézio apskr., Panevézio rajono sav., Velzio sen., Velzelio k.
Formavimo ir pertvarkymo projektas — www.zpdris.lt - Nr. ZSFP-110465

5.  Suprojektuoty Zemés sklypy charakteristikos:

Vadovaujantis Pakranciy teritorijy zemélapiu pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés

apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) apribojima naikiname.

124234633 \ iy BI7HBD Ty bl T s

i ' |

Istrauka i§ Pakran¢iy teritorijy Zemeélapio (Agentiiros interneto svetaingje)

Po projekto jgyvendinimo Valstybei priklausantys melioracijos jrenginiai bus nuraSyti

jstatymy numatytais bidais.

Suprojektuotas naujas Skl. Nr. 01, sklypo plotas 1145 m?

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0302 ha;

120. PoZeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.1145 ha;

121. Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 0.1145 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.0223
ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1145 ha;



Panevézio apskr., Panevézio rajono sav., Velzio sen., Velzelio k.
Formavimo ir pertvarkymo projektas — www.zpdris.It - Nr. ZSFP-110465

Zemés sklypo naudmeny eksplikacija po pertvarkymo:

Eil. . Plotas
Zemés naudmenos
Nr. (ha)
Ariama 0.1145

Sodai -

Pievos -

Miskai -

Keliai -

Uzstatyta teritorija -

Vandenys -
Zeldiniai (kriimai) -
Pelkes -

I§ viso: 0.1145

o Co| N | | K| W N ~

Suprojektuotas naujas Skl. Nr. 02, sklypo plotas 1000 m?

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0001 ha;

120. PoZeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.1000 ha;

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 0.1000 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.1000
ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1000 ha;

Zemés sklypo naudmeny eksplikacija po pertvarkymo:

Eil. . Plotas
Zemés naudmenos
Nr. (ha)
1 Ariama 0.0970
2 Sodai -
3 Pievos -
4 Miskai -
5 Keliai -
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6 Uzstatyta teritorija -
7 Vandenys 0.0030
8 Zeldiniai (kriimai) -
9 Pelkes -
I3 viso: 0.1000

Suprojektuotas naujas Skl. Nr. 03, sklypo plotas 1000 m?

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.1000 ha;

121. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 0.1000 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.1000
ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1000 ha;

Zemés sklypo naudmeny eksplikacija po pertvarkymo:

Eil. . Plotas
Zemés naudmenos

Nr. (ha)
1 Ariama 0.0689
2 Sodai -
3 Pievos -
4 Miskai -
5 Keliai -
6 UiZstatyta teritorija -
7 Vandenys 0.0311
8 Zeldiniai (kriimai) -
9 Pelkes -

I3 viso: 0.1000

Suprojektuotas naujas Skl. Nr. 04, sklypo plotas 1060 m?

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;
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Zemés sklypo naudojimo biidas:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.1060 ha;

121. Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 0.1060 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.1060
ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1060 ha;

Zemés sklypo naudmeny eksplikacija po pertvarkymo:

Eil. . Plotas
Zemés naudmenos
Nr. (ha)
Ariama 0.1060

Sodai -

Pievos -

Miskai -

Keliai -

Uzstatyta teritorija -

Vandenys -
Zeldiniai (kriimai) -
Pelkes -

o o N| | | A| w| N~

Is viso: 0.1060

Suprojektuotas naujas Skl. Nr. 05, sklypo plotas 1050 m?

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.1050 ha;

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis) — 0.1050 ha;
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163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.1050
ha;
165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1050 ha;

Zemés sklypo naudmeny eksplikacija po pertvarkymo:

Eil. . Plotas
Zemés naudmenos
Nr. (ha)
Ariama 0.1050

Sodai -

Pievos -

Miskai -

Keliai -

Uzstatyta teritorija -

Vandenys -
Zeldiniai (kriimai) -
Pelkes -

I3 viso: 0.1050
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Suprojektuotas naujas Skl. Nr. 06, sklypo plotas 1037 m?

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.1037 ha;

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 0.1037 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.1037
ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1037 ha;

Zemés sklypo naudmeny eksplikacija po pertvarkymo:

Eil. . Plotas
Zemés naudmenos
Nr. (ha)
1 Ariama 0.1037
2 Sodai -
3 Pievos -
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Miskai -

Keliai -

Uzstatyta teritorija -

Vandenys -
Zeldiniai (kriimai) -
Pelkes -

O Co| N| | | KN

Is viso: 0.1037

Suprojektuotas naujas Skl. Nr. 07, sklypo plotas 1518 m?

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas:

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0070 ha;

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.1518 ha;

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 0.1518 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.1434
ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1518 ha;

Siitlomas servitutas:

S1.215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) — 0.1518 ha;

S2.222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0.1518 ha;

Zemés sklypo naudmeny eksplikacija po pertvarkymo:

Eil. . Plotas
Zemés naudmenos
Nr. (ha)

Ariama -

Sodai -

Miskai -

1
2
3 Pievos -
4
5

Keliai -
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Uzstatyta teritorija -

Vandenys -
Zeldiniai (kriimai) -
Kita 0.1518

Is viso: 0.1518

o Cof N D

6.  Projekto svarstymas

Planavimo iniciatoriui sutikus su parengto Zemés sklypo pertvarkymo projekto sprendiniais,
projektas vieSai skelbiamas ir su jo sprendiniais galima susipazinti Zemétvarkos planavimo
dokumenty rengimo informacingje sistemoje (ZPDRIS) www.zpdris.It (paslaugos bylojos Nr.
110465). Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny

laikotarpis. Iniciatorius su formavimo ir pertvarkymo projektu susipazino ir rastiskai patvirtino.

Projekto autorius

Ric¢ardas Minevicius



