AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas 7emés sklypas: PanevéZio raj. Panevéiio sen. Pazagieniy k. Silagalio g. 104

kad.Nr.6677/0001:0999;

Projekto tikslai: pertvarkyti Zemés tkio paskirties Zemés sklypg, esantj Panevézio r. sav., Panevézio sen.,
PaZagieniy k., Silagalio g. 104, kadastro Nr. 6677/0001:999, - padalyti Zemés sklypg j atskirus Zemeés sklypus;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-148468;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas
2008m. liepos 3d. Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- PanevéZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg.
Nr.TO0071350), patvirtintas 2014m. geguzés 8d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-104;

- Panevézio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sgrasas, patvirtintas PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos 2022m. sausio 27d. sprendimu Nr. T-23;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024m. lapkric¢io 29d. jsakymas Nr.A-473
dél Zzemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus 2024m. gruodzio 5d. Nr.TP.196-
24-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, Panevézio regiono 2024m. gruodZio 3d.
Nr.148468/12-05 parengti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XI111-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybéje, PanevézZio senilinijoje, PaZzagieniy
kaime, Silagalio gatvéje Nr. 104. Zemés sklypo kadastrinis Nr.6677/0001:0999, unikalus Nr.4400-3037-8108,
plotas 0,2413ha. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés Ukio paskirties Zemé, Zemés naudojimo budas -
kiti Zemes Tkio paskirties Zemés sklypai. Zemés tikio naudmeny nasumo balas -50.0. Sklype pastatytas pastatas -
versidé (unik.Nr.6697-5001-6015).

Zemés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 293m?2.



Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 302m?, teritorijos unik.Nr.100160088;
109-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, 3e3tasis skirsnis), plotas- 2m? teritorijos unik.Nr.
100640864.

Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:
206-Servitutas-teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 293m?;
207- Servitutas-teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 293m?;
208- Servitutas-teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 293m?2.

Zemés sklypa kerta 0,4kV oriné elektros linija. | pastatg nutiestas poZeminis elektros kabelis, vidutinio
slégio dujotiekio tinklai. Teritorija nemelioruota. Sklypas nepatenka j kultlros paveldo teritorijas, saugomas

teritorijas, Natdra 2000 teritorijas. Gretimi Zemés sklypai:

Gretll- Sklypcr kadastrinis, Zemeés sklypo Pa.gr!ndl_ne naudojimo Nuosavybes forma Matavimo tipas
mybé unikalus Nr. paskirtis ir bidas
6677/0001:0865 . e .. L
s | wootarseas | Mol ot | g |t
Silagalio g. 1048 JeKt )
5-6 Valstybiné Zemé
6677/0001:0715 x . TV L
Silagalio g. 106 P P
7-1 Silagalio gatvé (Ds kategorija)

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Privacios zemés sklypai

BT Laisvos zemés fondo (LZF) zemés plotai

N1 LZF zemei priskirti ank$¢iau patvirtintame zemés reformos zemétvarkos projekte
LR ar jam prilyginamuose zemés sklypy planuose suprojektuoti zemés sklypai
1pav. iStrauka i$ PanevéZio rajono Silagalio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto




SPRENDINIAI

VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS
Misky dkio paskirties Zemé

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

m Valstybinés reikSmés miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti
plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

HUE

Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15a

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemeés tikio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

PET T Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija

gt BEEE U8

Rezervuojamos visuomenes poreikiams
vieSo naudojimo poilsio teritorija

Uzstatyta teritorija

< 1: v

_Silagalys—

=
/s s/

Pakeles infrastruktiiros plétros zona

Inzinerinés infrastruktaros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingyjy, iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarines apsaugos zona

Sgvartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona
Aerodromo kliatis ribojanti zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos

[e]
@

®

Griezto naudojimo
Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
ploc¢io Zzemeés juosta aplink aiksteles riba)

Projektuojamas aplinkkelis

Viesujy paslaugy plétojimas

2pav. istrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j uZstatytg teritorija.
Gyvenamuyjy namy teritorijos Zemé gali bti naudojama gyvenamiems namams statyti, smulkaus ir vidutinio verslo
ir vieSyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto) patalpoms jrengti arba statiniams statyti, bendro naudojimo
Zeldynams ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. MazZaaukscio uzstatymo aukstingumas
neturi bati didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsyti: gyvenamosios paskirties sklypams -
0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2. Naujos namy valdos sklypas kaimo vietovéje turi biti ne maZesnis
kaip 9 arai.

Pagal PanevéZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialyjj plang sklypas yra
teritorijoje, kurioje planuojama pramonés ir sandéliavimo objekty statyba. AiSkinamajame raste nurodoma, kad
pakeitus Zemés naudojimo bldus ir pobtdzius, islieka ir esami Zemés naudojimo bidai ir pobldziai, nustatyti
PanevézZio rajono bendrajame plane iki tol, kol PanevézZio rajono bendrasis planas bus pakeistas. BrézZinyje
funkciniy zony ribos yra salyginés. Rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, teritorijy veiklos

apibladinimo skiriamaja ribg batina tikslinti, pagal specifinius teritorijy poZzymius. Numatytos funkcinés zonos 30

% gali bati keiciamos j kitos paskirties funkcine zona.

Zemenauda (planuojama) Susisiekimo infrastruktiira

Magistralinis kelias

I Gyvenamosios teritorijos Zemeés sklypas

- Komercines paskirties objekty teritorijos Zemes sklypas Kiti keliai ir gatves

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas = = = Perspektyvinés gatvés

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas/Komercinés
paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas

! Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés sklypas

w—— Naujos gatvés

Naujos pagalbinés gatvés

- Zemes sklypas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams

- Atskirujy Zeldyny teritorijos Zemés sklypas

:| Rekreacinés teritorijos Zemés sklypas i L
Gyvenamujy teritorijy Il plétros etapas

[:] Koncervacinés paskirties Zemés sklypas

3pav. istrauka i$ Paneveézio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano, Zemés naudojimo bréZinio



Objekto vieta

Nr. Pavadinimas Ilgis Gyvenviet¢ | Kategorija Pastabos
(km)
PAN-215 | Silagalio g. 2,762 Pazagieniy k. Ds

4pav. IStrauka iS Panevézio rajono Zemélapio, vietinés reikSmés keliai ir gatvés

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés (kio paskirties Zemeés sklypas padalijamas j du atskirus Zemés sklypus. Sklypai formuojami
atsizvelgiant j savininko pageidavimg. Suformuoty Zemeés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir
naudojimo bidas nekeiiami. Pastate néra vykdoma veikla dél kurios reikéty nustatyti specialigsias Zemés
naudojimo salygas.

Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.115 straipsnj padalijus tarnaujantjjj daikta, anksciau
nustatytas servitutas lieka galioti visoms tarnaujanciojo daikto dalims, iSskyrus atvejus, kai daikto padalijimo metu

servitutas galiojo ar buvo nustatytas tik konkre¢iai tarnaujanciojo daikto daliai. Zemeés sklype



kad.Nr.6677/0001:0999 registruoti servitutai, suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (kodai 206, 207, 208) lieka galioti Zemés sklypuose proj.Nr. 999-1 ir proj.Nr.999-2.

JvaZiavimai j suprojektuotus Zemes sklypus numatomi i$ Silagalio gatves.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali bdti kei¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 999-1

Sklypo plotas- 650m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés Gkio paskirties zemé

Naudojimo badas - kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 86m?.

Servitutai:

S1 206-Servitutas-teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 68m?;

S1 207- Servitutas-teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 68m?;
S1 208- Servitutas-teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 68m?2.

Zemeés sklypas proj. Nr. 999-2

Sklypo plotas- 1763m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés Gkio paskirties Zemeé

Naudojimo bidas - kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 232m?;
109-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 10m?2.
Servitutai:
S2 206-Servitutas-teisé tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 225m?;
S2 207- Servitutas-teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 225m?;
S2 208- Servitutas-teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas- 225m?.
Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo saglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemeés naudojimo sglygy jstatyme.
Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). Susipazinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



