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ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO AISKINAMASIS
RASTAS

Projekto rengimo organizatorius:

Panevézio rajono savivaldybé

Projekto rengimo iniciatorius:

Privatus asmuo

Rengéjas:
UAB ,,Geodeziniy matavimy projektai®, J. Galvydzio g. 5-107, Vilnius, el. pastas:
darius.cirklys@geoprojektai.lt 8 607 40719, projekto rengéjas Darius Cirklys.

Planuojama teritorija:

e Zemes sklypas (kadastrinis numeris 6646/0005:273), esantis Panevézio r. sav., Naujamiescio sen.,

Naujamiescio mstl., J. Basanaviciaus g. 16.

Projekto rengimo pagrindas:
PanevéZio rajono savivaldybés mero 2023-08-11 potvarkis Nr. M-211 , D¢l Zemés

sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo*.

Projektas parengtas vadovaujantis isduotais rengimo reikalavimais:
e 2023-08-17 Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus iSduotais
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP. 119-23-Z;
e 2023-08-16 AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® inZineriniai tinklai, PanevéZzio regiono
iSduotais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais

Nr.123930/08-16.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
e Pertvarkyti Zemés sklypus

o Padalinti j du ar daugiau Zemés sklypy
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Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles,
patvirtintas Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,,Dél Lietuvos Respublikos zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo Nr. 3D-
452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo* pakeitimo*;
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 1994-04-26, Nr. |-446;
Zemés naudojimo bidy turinio apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40;
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo;
Lietuvos Respublikos nekilnojamo turto kadastro jstatymo;
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymo Nr. XIII-
2166;
Lietuvos respublikos Zemés reformos jstatymo 1991-07-25, Nr. 1-1607;
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,Dé¢l naujy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos*;
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2020-01-24 jsakymo Nr. 3D-40 ,,.Dél Kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos patvirtinimo*;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533,
nuostatomis.
Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14
isakymu Nr. D1-96, reikalavimy.
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Formuojamam ar pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
e Bendryjy plany:
o Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. 000661001024;
2008-07-03 patvirtintas PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-154);
o Naujamies¢io mietelio bendruoju planu (reg. Nr. 000661022066; 2011-12-13
patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-254).
e detaliyjy plany: néra.

e specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: néra

Formuojamam ar pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy

atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai: néra

ZPDRIS suteiktas registracijos numeris: ZSFP - 123930.
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ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudoti: ORTIOLT -
ortofotografinis zemélapis, parengtas pagal 2024-2026 m. ortofoto medziaga, VI ,,Registry centras‘
2025-01-23. NT kadastro zemélapio duomenys, NT registro centrinio duomeny banko iSrasai,
georeferencinio pagrindo kadastro duomenys, topografinis planas, LR upiy, ezery ir tvenkiniy

kadastro (UETK) duomenys, Misky kadastro duomenys.

Planuojama teritorija
Zemés sklypas kadastro numeris 6646/0005:273, esantis Panevézio r. sav., Naujamies¢io sen.,

Naujamiescio mstl., J. Basanaviciaus g. 16

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita (Zemés)
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0,1859 ha

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Planuojamos teritorijos gretimybés

Eil. | Gretimybé | Adresas Sklypo Sklypo pagrindiné Pastabos
Nr. kadastrinis naudojimo paskirtis —
numeris naudojimo biidas
1 1-3 Panevézio r. sav., 6646/0005:58 Kita (zemés) - Savininkas — fizinis
Naujamiestis, J. Gyvenamosios teritorijos | asmuo

BasanaviCiaus g. 18

2 3-8 Panevézio r. sav., 6646/0005:72 Kita (zemés) - Savininkas — juridinis
Naujamiestis, J. Komercinés paskirties asmuo
Basanaviciaus g. 14 objekty teritorijos

3 8-1 Ds kategorijos J.

Basanaviciaus g.

(NAU-110)
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1 pav. IStrauka is Nekilnojamojo turto kadastro zemélapio
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Teritorijos, kuriose taikomos SZNS jregistruotos NT registre

e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 169 m?

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS nejregistruotos NT registre:

e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Planuojamoje teritorijoje NT registre jregistruotos Zemés naudmenos:
e Zemés iikio naudmeny plotas — 0,1147 ha
o I§jo ariamos zemés plotas — 0,1147 ha

e Uzstatyta teritorija — 0,0712 ha

Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 50,0

Planuojamoje teritorijoje NT registre registruoti statiniai:
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e Gyvenamas namas (Unik. Nr. 6696-9001-0013);

e Pagalbinio tkio pastatas (Unik. Nr. 4400-6448-8290);
e  Ukinis pastatas (Unik. Nr. 6696-9001-0024);

e Ukinis pastatas (Unik. Nr. 6696-9001-0035);

e  Ukinis pastatas (Unik. Nr. 6696-9001-0046);

e Siltnamis (Unik. Nr. 6696-9001-0068);

¢ Kiemo statiniai (Unik. Nr. 6696-9001-0057).

Planuojamoje teritorijoje NT registre registruoti servitutai:

e Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0275 ha

(jregistravimo pagrindas (2010-03-24 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. Z-986))

Saugomy gamtos ir kultiiros paveldo objekty: néra
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Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga

Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty bréziniu planuojama teritorija patenka j intensyvaus uzstatymo Statyby plétros
zong. Teritorijos pozymiai — zemés tikio konversija j kitg paskirtj.

Reglamentai:

Vadovaujantis parengtais ir patvirtintais statybos plétros zony detaliaisiais planais, Zemés
sklypai gali btiti naudojami naudingy iSkaseny gavybai, pramonés ir infrastruktiros plétrai,
intensyviai gyvenamyjy namy , komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti.

Gyvenamoji statyba gali biiti plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar
padriko tipo) kaimy, jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inZinerinés infrastruktiiros arba
diegiant naujg bendra (kaimo ir naujai statomo urbanistinio darinio) inzinering infrastruktiirg .

Rengiant miesteliy ir kaimy bendruosius (detaliuosius) planus, gyvenamyjy kvartaly ar
kompleksy detaliuosius planus turi biiti numatytos teritorijos, bendro naudojimo Zeldynams, vieSo
naudojimo sporto jrenginiams jrengti, komunikacijy koridoriams, komercinei veiklai.

Uzstatymo aukstingumas neturi biiti didesnis kaip 3a.,

UZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:

e  Gyvenamosios paskirties sklypams —0,4;

e  Negyvenamosios paskirties sklypams —1,2.

Gyvenamosios statybos sklypo plotas turi biiti >9 arai.

I gamtinio karkaso teritorija planuojamas Zemés sklypas nepatenka.
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2 pav. Istrauka i§ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zemés naudojimo ir apsaugos
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3 pav. Istrauka is InZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo brézinio
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Pagal PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Inzinerinés infrastruktaros ir
susisiekimo brézin] planuojama teritorija pakelés infrastruktiiros plétros zong ir inZinerinés

infrastruktiiros koridorius nepatenka.
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4 pav. Istrauka is Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinio
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5 pav. Istrauka is Misky isdéstymo brézZinio
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6 pav. Istrauka is Naujamiescio miestelio bendrojo plano. Teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos
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Vadovaujantis Naujamies¢io miestelio bendruoju planu, planuojama teritorija patenka ]
Naujamiescio miestelio numatyta mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos vienbuciy
ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty statybos G1 zona.

Uzstatymo reglamentai (taikomi naujai statybai ir rekonstrukcijai):

Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ulmax Gyvenamosioms / negyvenamosioms
teritorijoms — 1,0/1,4.

Maksimalus pastaty aukstingumas hmax Gyvenamosioms / negyvenamosioms teritorijoms -
<2a (< 10m).

Priklausomyjy zeldyny norma - >25%.
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SPRENDINIAI

Kitos pagrindinés zemés naudojimo paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos naudojimo biido Zemés sklypas Kad. Nr. J. BasanaviCiaus g. 16 esantis J.
Basanaviciaus g. 16, pertvarkomas padalinant | du zemés sklypus, pagrindiné naudojimo paskirtis ir
naudojimo btidas nekei¢iami:
e  Skl. Proj. Nr. 1 (plotas - 0,0904ha);
e  Skl. Proj. Nr. 2 (plotas - 0,0955 ha).
Numatyta galimybé j kiekvieng zemés sklypa jvaziuoti keliu/gatve. Privaziavimas prie
pertvarkyty zemés sklypy planuojamas i§ besiribojan¢ios Ds kategorijos J. Basanaviciaus g. (NAU-
110). Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai‘

atstumai tarp jvaziavimy/iSvaziavimy i§ Ds kategorijos gatviy néra ribojami.

PASTABA: Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reiksmés keliy ir gatviy

Ve —

savininky lésomis.

Servitutai
Esamas servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0275 ha (jregistravimo pagrindas (2010-03-24 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr.
7-986)) — po pertvarkymo patenka j du zemés sklypus tokiomis dalimis:
e Sklype Proj. Nr. 1 - Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 257 m?
e Sklype Proj. Nr. 1 - Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 18 m?

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatytos
remiantis Nekilnojamojo turto registre registruotomis teritorijomis, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy 2019-06-06 jstatymy Nr. XIII-2166.
Apskaiciuotas keliy apsaugos zonos dydis nuo rajoninio Ds kategorijos J. Basanaviciaus

gatvés (NAU-110) - 3m nuo Kkelio briaunos, j planuojama teritorija nepatenka.
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Formuojami Zemés sklypas:

1 | Projektuojamo sklypo Nr. | 1

2 | Pagrindiné Zemeés Kita (Zemés)
naudojimo paskirtis
3 | Zemeés naudojimo bidas Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
4 | Zemés sklypo plotas 904 m?

5 | Zemeés naudmeny sudétis e  Uzstatyta teritorija: — 904 m>

6 | UZstatymas e Pagalbinio Ukio pastatas (Unik. Nr. 4400-6448-8290);
e Siltnamis (Unik. Nr. 6696-9001-0068);
e Kiemo statiniai (Unik. Nr. 6696-9001-0057)

7 | Susisiekimo sistemos | JvaZziavimas/iSvaZiavimas j Zemés sklypg planuojamas i$ J. Basanaviciaus
organizavimas gatvés (NAU-110).

8 | Sklypui nustatomi (esamas) (207) - Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines
servitutai komunikacijas (tarnaujantis) — 257 m?

9 | Sklypui nustatomos e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) -
specialiosios Zemés 171 m?

naudojimo salygos

1 | Projektuojamo sklypo Nr. | 2

2 | Pagrindiné Zemés Kita (Zemés)
naudojimo paskirtis
3 | Zemés naudojimo bidas Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
4 | Zemés sklypo plotas 955 m?
5 | Zemés naudmeny sudétis e Uzstatyta teritorija: — 955 m?
6 | UZstatymas e Gyvenamas namas (Unik. Nr. 6696-9001-0013);

e Ukinis pastatas (Unik. Nr. 6696-9001-0024);
e Ukinis pastatas (Unik. Nr. 6696-9001-0035);
e Ukinis pastatas (Unik. Nr. 6696-9001-0046);
e Kiemo statiniai (Unik. Nr. 6696-9001-0057)

7 | Susisiekimo sistemos | Jvaziavimas/iSvaziavimas j Zemés sklypg planuojamas i$ J. Basanavi¢iaus
organizavimas gatvés (NAU-110).

8 | Sklypui nustatomi (esamas) (207) - Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines
servitutai komunikacijas (tarnaujantis) — 18 m?

9 | Sklypui nustatomos e 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
specialiosios Zemés apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 6 m?
naudojimo salygos e 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) -

171 m?

Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi biiti iSdéstomi taip,
kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005

,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai').
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Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomyjy Zeldiniy norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo
viso zemés sklypo ploto.

Tikslios formuojamo Zemés sklypo tasky koordinatés, sklypo plotas nustatomi atliekant
kadastrinius matavimus.

Zemés naudmenos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.
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ISVADA

Sprendiniai nepriestarauja Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui,
teritorijoje galiojantiems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams, iSduotiems planavimo

reikalavimams, bei kitiems Lietuvos Respublikos teisés aktams.
PROJEKTO VIESINIMAS

Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas yra vietovés lygmens specialusis planas,
todel svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo procediira. Visuomenés informavimas ir
supazindinimas vyksta vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Licetuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,Dél Lietuvos
Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dé¢l Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo®. Informacija apie parengta projekta bei galimybes
su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS paslaugos bylos Nr. ZSFP-123930 interneto svetainéje
(www.zpdris.It). Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu
arba ZPDRIS priemonémis. Pateiktus pasitlymus ir pritarimus projekto organizatorius jkelia j

ZPDRIS interneto svetaing.
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