AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas zemés sklypas: Panevézio raj. Karsakiskio sen. Pinigéliy Il k. kad.Nr.6655/0006:0459;

Projekto tikslai: Pertvarkyti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypa, esantj Panevézio r. sav., Karsakiskio sen.,
Pinigeliy Il k., kadastro Nr. 6655/0006:459, - padalyti Zemés sklypg j atskirus Zemés sklypus, pakeisti pagrindine
Zemés naudojimo paskirtj ir Zemés naudojimo bida (-us);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-143885;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas
2008m. liepos 3d. Panevézio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- PanevéZio priemiestiniy gyvenamuyjy teritorijy intensyvios plétros specialusis planas (reg.
Nr.TO0071350), patvirtintas 2014m. geguzés 8d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-104;

- Panevézio rajono Palitniskio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas, patvirtintas
2000m. sausio 25d. Panevézio apskrities virSininko jsakymu Nr.897 ir jo papildymai;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024m. liepos 26d. jsakymas Nr.A-310 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus 2024m. rugpjicio 6d. Nr.TP.129-
24-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2024m. liepos 30d.
Nr.143885 parengti Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva, Resursy 2 komandos 2024m. liepos 30d. Nr.2-1-0507/24 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2024m. rugpjicio 1d. Nr.1.6-ZP-R213 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Via Lietuva® 2024m. rugpjicio 2d. Nr.(6.33)PS-388 parengti Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. Xl111-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemeés sklypas yra PanevéZio rajono savivaldybéje, Karsakiskio senitnijoje, Pinigéliy Il k.
Zemés sklypo kadastrinis Nr.6655/0006:0459, unikalus Nr.4400-4634-0845, plotas 1,0566ha. Sklypas

suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- Zemés Ukio paskirties



7emé, 7emés naudojimo biidas- kiti Zemeés Gkio paskirties zemés sklypai. Zemés tikio naudmeny nasumo balas -
55.4.

Zemés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 67m?;
102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 5225m?;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 851m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 10566m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 1821m?;

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 863m?, teritorijos unikalus numeris
100144815.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas servitutas:

203- Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 67m?;

Sklypo Siaurinéje puséje jrengta 10kV oriné elektros linija, pietinéje puséje nutiestas pozeminis
elektroniniy rysiy kabelis. Teritorija melioruota. Pietinéje puséje sklypas ribojasi su krasto keliu Daugpilis — Rokiskis
— Panevézys (122). Sklypas nepatenka j kultliros paveldo teritorijas, saugomas teritorijas, Natdra 2000 teritorijas.

Gretimi Zemés sklypai:

Gret|.— Sklypq kadastrinis, Zemés sklypo Pagr!ndl_r‘ne naudojimo Nuosavybés forma Matavimo tipas
mybeé unikalus Nr. paskirtis ir bddas
1-2, RV .. .
3.9 Valstybiné Zemé, 4m. plocio kelias
)-8 6655/0006:0461 'Klt?'S paskirties z'eme, V|enbuc'|q |r” Privati Kadastrlnlefl
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos matavimai
911 6655/0006:0047 .Klt?.S paskirties z.eme, V|enbuc.|q |r“ Privati Kadastrlnlefl
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos matavimai
11-15 | 6655/7001:0006 .KIVt'OS pa'sklr'nes zemt'e, 51{5|S|el$|m9'|r Valstybine Kadastrlnlefl
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai
15-1 6655/0006:0126 Zeme_s L'JkIO pa§k{rt|¢evs zeme, kiti z'emes Privati Kadastrlnlefl
Gkio paskirties Zemés sklypai matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

i

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai’
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaic¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos

Zemes pavirsiaus altitudeés, negali biti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali



bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m. aukSc¢io metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi blti ne mazesnis
kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy

tinkly atstuma iki kaimyninio Zemeés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.
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1 pav. iStrauka i$ PanevéZzio rajono Palitniskio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekty

Pagal PanevéZio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje Zemés sklypai gali biti naudojami naudingy i¥kaseny gavybai, pramonés ir
infrastruktlros plétrai, intensyviai gyvenamuyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. Uzstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip
3 a., uZstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsyti: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios

paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos plotas turi bati 29 arai.



Tutigkiai =

s L -
S Bobkalnio’miskas:

SPRENDINIAI

'VEIKLOS PRIORITETU TERITORIJOS

Misky Gkio paskirties Zemé Pakelés infrastruktiros plétros zona

Ekosistemy apsaugos miskai N Inzinerinés infrastruktiros koridorius
- Rekreaciniai miskai

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Apsauginiai miskai % Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Cki i mitske] Naudingujy iSkaseny, prognoziné teritorija
m Valstybines reikimes miskas [=="=1 Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
Projektuojami plotai miskui jveisti | S— 1 (nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

plotas < 5 ha Vandens telkiniy apsaugos zona

plotas >= 5 ha

Kelio sanitarinés apsaugos zona

amilniskarkasas m Savartyno apsaugos zona
Regioninio tarsisteminio stabilizavimo

G

asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo

asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai slénines
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

IO

Elektros oro linijos apsaugos zona
Statyby plétros zonos
Intensyvaus uzstatymo >9 a Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vidutinio uzstatymo >15a

B

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a Griezto naudojimo

Sugrieztinto naudojimo

Ekstensyvaus uzstatymo >40 a

Negyvenamos statybos Apriboto naudojimo

Intensyvi rekreaciné statyba

Kapiniy apsaugos zona

Rekreaciné statyba
Krasto apsaugos sitemos Zzemés sklypai
Specializuota Zemeés tikio veikla - medelynas

. Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m

Projektuojamas rekreacinis miskas plocio Zemeés juosta aplink aikstelés riba)

PET T Kapiniy plétrai rezervuojama teritorija = = = = Projektuojamas aplinkkelis

Rezervuojamos visuomenés poreikiams i -
vieSo naudojimo poilsio teritorija @ Viedujy paslaugy plétojimas

g EEHE

Natura2000 teritorijos riba Valstybinés reiksmes miskas

2 pav. iStrauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio
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Zeménauda (planuojama Susisiekimo infrastruktira
Gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas === Krasto kelias

- Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas —— Rajoninis kelias

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas ——— Kiti keliai ir gatves

- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypas/Komercinés —== GeleZinkelis

paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés
- Zemes sklypas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams == Naujos gatves

- Atskirujy Zeldyny teritorijos Zemés sklypas == Naujos pagalbinés gatves
Gatves (Paneveézio miesto gyvenamuyjy teritorijy SP)

= = = Perspektyvines gatves

:I Rekreacineés teritorijos Zemés sklypas W
[:] Koncervacinés paskirties Zemés sklypas /////% Keliy apsaugoszona (F0 m, 50'm, 20'm)

3 pav. iStrauka i$ PanevéZzio priemiestiniy gyvenamujy teritorijy intensyvios plétros specialiojo plano
[ m— < & ‘

4 pav. PanevéZio rajono savivaldybés keliai



Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios
ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg
ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5
metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo. Parenkant vietas pastatams ir inZinerinéms komunikacijoms nepazeisti
valstybei priklausanciy ar bendrojo naudojimo melioracijos statiniy apsaugos zony, o nesant galimybés ruosti

melioracijos statiniy pertvarkymo projekta.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemeés tikio paskirties Zemés sklypas padalijamas j du atskirus zemés sklypus. Zemés sklypui proj.Nr. 459-
1 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis keiciama j kitos paskirties Zeme, naudojimo bldas kei¢iamas j vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijas. Likusioje Zemé sklypo kad.Nr.6655/0006:0459 numatoma vykdyti
Zemés Ukio veiklg. Formuojamas Zemés sklypas proj.Nr.459-2, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis lieka
Zemés Ukio paskirties Zemé, naudojimo bidas - kiti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai.

Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.115 straipsnj padalijus tarnaujantjjj daikty, anksciau
nustatytas servitutas lieka galioti visoms tarnaujanciojo daikto dalims, iSskyrus atvejus, kai daikto padalijimo metu
servitutas galiojo ar buvo nustatytas tik konkreciai tarnaujanciojo daikto daliai. Privaziavimui prie Zemés sklypo
kad.Nr.6655/0006:0461 Zzemés sklype kad.Nr.6655/0006:0459 nustatytas kelio servitutas (kodas 203). Padalinus
sklypus servitutas lieka galioti naujai suformuotame Zemés sklype proj.Nr.459-2.

Jvaziavimas j Zemés sklypg proj.Nr.459-1 numatomas i$ Siaurinéje puséje numatyto 4m plocio kelio.
JvaZiavimas | zemés sklypg proj.Nr.459-2 numatomas esama nuovaza iS krasto kelio Daugpilis — Rokiskis —
Panevézys (122).

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali bGti kei¢iama. Taip pat gali bati jrengiami
ir kiti privaziavimo keliai per privacius Zemés sklypus nustatant servitutus notaro patvirtinta sutartimi.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 459-1

Sklypo plotas- 2000m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 622m?;
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 2000m?2.

SiGlomi nustatyti servitutai: néra.




Zemeés sklypas proj. Nr. 459-2

Sklypo plotas- 8566m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés Gkio paskirties Zemeé

Naudojimo bidas - kiti Zemés kio paskirties Zemés sklypai

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 34m?;

102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 5240m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 241m?

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 8566m?;
152-Dirvozemio apsauga Zzemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), plotas-
8499m?2,

Servitutas (esamas):

203- Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 67m?

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemés naudojimo saglygy jstatyme. Sklype esantys vandens tiekimo yra neveikiantys, todél projektu vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona néra sitloma nustatyti.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). Susipazinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



