VALSTYBINE TERITORIJU PLANAVIMO IR STATYBOS INSPEKCIJA
. PRIE APLINKOS MINISTERIJOS
PANEVEZIO TERITORIJU PLANAVIMO IR STATYBOS VALSTYBINES PRIEZIUROS
SKYRIUS

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PATIKRINIMO AKTAS

2014-08-13 Nr. TP1- /747 (18.4))
Panevezys

Tikrinamasis teritorijy planavimo Zemés sklypo (kadastro Nr. "6655/0002:274) Utos k.,
dokumentas Panevézio sen., Panevézio r. detalusis planas, vietovés
lygmuo.

(teritorijy planavimo dokumento pavadinimas, planavimo lygmuo ir
rasis)

Planavimo organizatorius Andrius Valotka, gyv. Prancuzy g. 6-138 Kaune, tel. 8-
678-52080.
(Lietuvos arba uzsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos
pavadinimas, buveinés adresas, telefono numeris; fizinio asmens vardas
ir pavarde, gyvenamoji vieta, telefono numeris)

Teritorijy planavimo dokumento UAB ,,GEOMA LT“, K. Donelai¢io g. Nr. 33-106A,
renggjas ir vadovas Kaunas, tel. 8-611-29957. Projekto vadovas Vilius
Urbonas, kval. atestato Nr. A 1812.

(juridinio asmens ar jmongs, isteigtos Europos Sajungos valstybése
narese ir kitose Europos ekonominés erdves susitarima pasiraiusiose
valstybése, filialo Lietuvos Respublikoje pavadinimas, buveines
adresas, telefono numeris; vadovo vardas, pavardé, atestato (kai jis
privalomas) numeris, telefono numeris)

Tikrinti pateikti dokumentai Zemés sklypo (kadastro Nr. '6655/0002:274) Utos k.,

Panevézio sen., Panevézio r. detalusis planas, 2 egz.
(pavadinimai ir segtuvy skaicius)

Patikrinimo apibendrinimas Planavimo tikslai atitinka teisés akty nuostatoms;
(planavimo tiksly neatitiktys teisés akty nuostatoms)
Planavimo procediiros atitinka teisés akty nuostatoms;
(planavimo procediiry neatitiktys teisés akty nuostatoms)
Planavimo sprendiniai atitinka teisés akty nuostatoms;
(teritorijy planavimo dokumento sprendiniy neatitiktys teisés akty
nuostatoms)

Patikrinimo i§vada Teigiama.
(teigiama arba neigiama pagal Teritoriju planavimo dokumenty
tikrinimo tvarkos apraso 16 punkta)

Reikalavimas planavimo Néra.
organizatoriui (pagal Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos apraso 19



punkta)

[$vada dél vieSumo ir (ar) derinimo  Néra.
procedtry kartojimo (pagal Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos apraSo 12 ir
13 punktus)

[$vada dél teritorijy planavimo Tvirtinti galima.
dokumento tvirtinimo (pagal Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos apraSo 20
punkta)

Teritorijy planavimo dokumentg patikrino , U Uy
Vyriausiasis specialistas " Titas Mindaugas Steponavi¢ius



AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Esamo sklypo (kad.Nr.6655/0002:274) detalusis planas rengiamas remiantis sklypo savininko
Andriaus Valotkos praSymu ir Paneveézio raj. sav. administracijos Architekttiros skyriaus 2013-11-11
iSduotu planavimo salyguy savadu Nr. TP.189-12((13.13)-GD9-983) detaliojo planavimo dokumentams
rengti.

Remiantis Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
Eugenijaus Lunskio 2012-07-12 detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo
sutartimi Nr. S3-96, detaliojo plano organizatoriaus teisés ir pareigos perduotos sklypo savininkui Andriui
Valotkai.

NORMATYVINIAI DOKUMENTALI:
~  Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos
- LR Teritorijy planavimo istatymas
~ LR Zemés istatymas
- LR Keliy jstatymas
- Zemés servituty nustatymo administraciniy akty taisyklés
- Visuomeneés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatai
- Laikinas detaliyjy plany sprendiniais nustatomo teritorijos tvarkymo rezimo reglamentas
— Str.2.06.01; 1999 miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos
—  Str.2.01.04; Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai
- Str.2.02.09; 2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai
—  Detaliyjy plany rengimo taisyklés

DETALIOJO PLANO RENGIMO TIKSLAS

zemes tikio paskirties Zemés sklypo padalijimo ir zemeés paskirties keitimo kitai paskirciai
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyju pastaty statybai

Vadovaujantis institucijy iSduotomis planavimo salygomis detalusis planas rengiamas bendra
tvarka.

ESAMA BUKLE
Planuojama teritorija yra Panevézio raj., Panevézio sen., Utos k. Sklypas ribojasi su:

~  PaneveéZio sen. Z-3-6 keliu;

- Grazinai Mitkienei nuosavybés teise priklausanciu zemés tkio paskirties zemeés sklypu
kad.Nr.6655/0002:162;

~ Aretui IgnataviCiui nuosavybés teise priklausan¢iu zemés tkio paskirties zemés sklypu
kad Nr.6655/0002:273 bei kitos paskirties zemés sklypu kad.Nr.6655/0002:271 (artimiausias
statinys toliau nei 7 m iki sklypo ribos);

~ Liudmilai Valotkienei nuosavybés teise priklausanc¢iu Zzemeés tkio paskirties zemes sklypu
kad.Nr.6655/0002:272;

~ Juratei Nemanienei ir Tomui Nemaniui nuosavybés teise priklausanciu zemés tkio paskirties
zemes sklypu kad.Nr.6655/0002:270;

Sklypas jregistruotas Valstybiniame zemeés ir kito nekilnojamojo turto registre (kadastro Nr.
5566/0002:274, plotas 1,7372 ha) kaip privati Andriaus Valotkos valda.
Esama pagrindineé tikslin¢ zemés naudojimo paskirtis — zemes iikio.
[registruotos specialiosios naudojimo salygos:
« Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
o Keliy apsaugos zonos;
[registruotos daiktinés teises:
« Kkelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) 0,0510 ha .

Sklypo nuolydis nezymus. Ty



TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS

Siaurinéje bei pietingje planuojamos teritorijos puséje — zemés Gkio paskirties Zemé, rytinéje
pusé¢je — gyvenamoji teritorija. PrivaZiavimas prie sklypo Z-3-6 Panevézio sen. keliu.

Aplink planuojamg teritorijg parengti ir rengiami detalieji planai, kuriuose numatytas ar
numatomas paskirties keitimas statybai, todél ateityje Si teritorija bus labiau urbanizuota.

Sklypu savininko pageidaujamas sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimas i$
zemes Ukio 1 kita (gyvenamosios teritorijos/vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjuy pastaty statybos) ir
padalijimas | 11 (vienuolika) sklypy atitinka Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano, patvirtinto 2008-
07-08 Panevézio rajono savivaldybés Tarybos sprendimu Nr.T-154, sprendinius.

PROBLEMINES SITUACIIOS
Néra.
SPRENDINIAI | Protokolo N NSZ - AT

Detaliuoju planu keiciama sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis 1§ zemés tkio | kita
(gyvenamosios teritorijos/vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos) bei padalijama i 12
(dvylika) sklypy. Pagal PanevéZzio rajono bendrajj plang, teritorija patenka | intensyvaus
uzstatymostatybos plétros zong kur sklypai planuojami ne mazesni nei 900 kv.m.:
sklypas Nr.1 (1178 kv.m.), uzstatymo tankis 0,28, uzstatymo intensyvumas 0,56;
sklypas Nr.2 (1177kv.m.), uzstatymo tankis 0,28, uzstatymo intensyvumas 0,56;
sklypas Nr.3 (2019 kv.m.), uzstatymo tankis 0,22, uzstatymo intensyvumas 0,44;
sklypas Nr.4 (2141 kv.m.), uzstatymo tankis 0,22, uzstatymo intensyvumas 0,44;
sklypas Nr.5 (1213 kv.m.), uzstatymo tankis 0,27, uzstatymo intensyvumas 0,54;
sklypas Nr.6 (1168 kv.m.), uzstatymo tankis 0,28, uzstatymo intensyvumas 0,56;
sklypas Nr.7 (1403 kv.m.), uzstatymo tankis 0,26, uzstatymo intensyvumas 0,52;
sklypas Nr.8 (1212 kv.m.), uzstatymo tankis 0,27, uzstatymo intensyvumas 0,54;
sklypas Nr.9 (1086 kv.m.), uzstatymo tankis 0,29, uzstatymo intensyvumas 0,58;
sklypas Nr.10 (1116 kv.m.), uzstatymo tankis 0,28, uzstatymo intensyvumas 0,56;
sklypas Nr.11 (1129 kv.m.), uzstatymo tankis 0,28, uzstatymo intensyvumas 0,56 — pagrindiné¢ Zemes
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamoji teritorija (G), pobudis — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statyba (G1).

Sklypas Nr.12 (2530 kv.m.) - pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
infrastruktiiros teritorijos — (I), pobtdis — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (12).

Projektuojant uzstatyma butina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, zeldiniy, sklypy
riby, inzineriniy tinkly ir jrenginiy, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai" reikalavimais. Statiniai ir teritorijos tvarkymo elementai turi atitikti galiojan¢iy normatyviniy
dokumenty bei institucijy iSdavusiy technines salygas reikalavimus. Statiniy architektlriniams
sprendiniams specialiis reikalavimai nekeliami, rekomenduotina pastaty forma — tradicing, 1-2 auksty su
Slaitiniais stogais. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-6946, projektuojamy atskiry
sklypy (G1 — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujuy pastaty statybos) priklausomyju Zeldyny plotas sudaro
0,25 proc. sklypo ploto, iskaitant vejas ir gélynus.

Statant statinius formuojamame sklype turi biiti jvertinti prieSgaisrinés saugos reikalavimai,
numatytos reikiamos priemonés gaisrinei saugai.

[vaziavimas { sklypus yra i§ Z-3-6 Panevézio sen. kelio bei suprojektuoto servitutinio kelio.

Pastaty inzineriniai tinklai numatomi prijungti prie centralizuoty tinkly pagal juos
eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas:

o Numatytos bei iSskirtos Zemés juostos inzineriniams bei komunikaciniams koridoriams
projektuojamai 10/0,4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés (MTT) statybai, 10 kV elektros
kabeliy linijos nuo 10 kV OL L-G-407 MTT prisijungimui ir 0,4 kV elektros irenginiy prijungimui
su reikiamu skai¢iumi tranzitiniy apskaitos spinty (gavus salygas techniniam projektui);

o numatytos zemés juostos naujy rysiy linijos paklojimui (gavus salygas techniniam projektui);



« numatytos zemes juostos naujo dujotiekio paklojimui (gavus salygas techniniam projektui);

« kadangi salia planuojamos teritorijos centralizuoty nuoteky tinkly néra, numatomi laikini nuoteky
kaupimo rezervuarai ne arc¢iau kaip 3 m atstumu iki gretimo sklypo ribos. ISvalytos ir surinktos
buitinés nuotekos turi biiti 1§vezamos pagal sutart] su tuos darbus turincia teisg atlikti ymone ar kt.
Atsiradus galimybei buitiniy nuoteky tinklus jungtis prie centralizuoty tinkly;

o kadangi salia planuojamos teritorijos centralizuoty vandentiekio tinkly néra, numatomas artezinis
grezinys (gavus salygas techniniam projektui). Atsiradus galimybei vandentieki jungtis prie
centralizuoty tinkly;

Inzineriniy tinkly bei jrenginiy plane iSdéstymas salyginis ir yra tikslinamas techninio
projekto metu. Nustacius, kad inzineriniai tinklai ar jy apsaugos zonos pateks | gretimy sklypy teritorija,
istatymo numatyta tvarka bitina gauti ty sklypy savininky ar naudotojy rastiSkus sutikimus.

Kadangi sklype irengti melioracijos sistemos jrenginiai, techninio projekto stadijoje biitina
parengti drenazo rekonstrukcijos projekta ir jj ivykdyti iki inZineriniy tinkly bei statiniy statybos leidimo
iSdavimo.

SPRENDINIU PASEKMES

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Statybos metu, ruoSiant darbo vieta, nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus
panaudotas sklypo sutvarkymui. Statybos metu susidariusios statybinés atliekos bus iSvezamos i
savartyna. Pavojingos radioaktyvios mediiagos planuojamojoje teritorijoje nebus naudojamos ir

dlrvozelms, grunt1ma1 bei pavirsiniai vandenys nebus terSiami.
VIESAS SVARSTYMAS SU VISUOMENE

Apie pradedama rengti detalyji plang buvo paskelbta Panevézio rajono laikrastyje “Tévyne®
2013-10-12 bei Panevézio rajono savivaldybés internetiniame tinklapyje www.panrs.lt 2013-10-10.
Konsultavimosi dél rengiamy sprendiniy etape pasitilymy ar pastaby nepareiksta.

Parengto detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis brézinys buvo eksponucjamas UAB
GEOMA LT imonés patalpose K.Donelai¢io g. Nr.33-106a, Kauno mieste bei Panevézio seitinijoje 10 d.d.
Apie galimybe susipazinti su parengtu detaliuoju planu ir pateikti pasitlymus, pastabas ir pretenzijas buvo
paskelbta Panevézio rajono laikrastyje “Tévyné* 2013-11-30 bei Panevézio rajono savivaldybeés
internetiniame tinklapyje www.panrs.lt 2013-11-26, gretimy zemés sklypu savininkai informuoti
registruotais laiskais. Parengto projekto aptarimo etape pasitlymuy, pastaby ar nusiskundimy negauta.

Skelbtas vieSas susirinkimas jvyko 2014-01-08 11 val. UAB GEOMA LT patalpose
K.Donelai¢io g. Nr.33-106a, Kaune. Suinteresuoti asmenys per vieng valandg nuo susirinkimo pradzios
neatvyko. Detaliojo plano svarstymo su visuomene procediros atliktos, detallojo plano sprendiniams
nebuvo priestarauta. :

Architektas V.Urbonas g
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'\ esamas kelio servitutas jantis daiktas)

ESAMAS SKLYPAS [REGISTRUOTAS NEKILNOJAMO TURTO REGISTRE NR.44/887666 KAD.NR. 6655/0002:274;

SKLYPO PLOTAS - 17372 M2;
PAGRINDE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS: ZEMES UKIO

TIKSLAI IR UZDAVINIAI: ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO PADALITIMAS IR ZEMES PASKIRTIES KEITIMAS KITAI PASKIRCIAL
- VIENBUCI IR DVIBUCIY GYVENAMUJY PASTATUY STATYBAI
ADRESAS: UTOS K., PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO RAJ.
SAVININKAL: ANDRIUS VALOTKA

iti Zemes iikio paskirties Zemes sklypai

teisé vaZinoti transporto priemonémis 0,0510 ha ploto ketiu

1. Detaliojo plano sprendlmal atitinka PaneveéZio raj. savivaldybes teritorijos bendrojo plano patvirtinto 2008-07-03 PanevéZio raj. savivaldybes Tarybos sprendimu Nr. T-154;
2. BréZinys neskirtas matuoti. Sklypy ir servituty ta¥kai 1... 41 koordinuoti (linijy ilgial ir ta¥ky koordinatés tikslinamos atlickant kadastrinius matavimus);

3. pastaty inZineriniai tinklai numatomi prijungti prie centralizuoty tinkly pagal juos eksploatuojanéiy organizacijy i¥duotas technines salygas:

3.1 numatytos bei isskirtos Zemes juostos inZineriniams komunikaciniams koridoriams projektuojamai 10/0,4 kV modulinés tranzitines transformatorinés (MTT) statybai, 10 kV elektros kabeliy linijos
nuo 10kV OL L-G-407 MTT prijungimui ir 0,4 kV elekiros jrenginiy prijungimui su reikiamu skaiciumi tranzitiniy apskaitos spinty (gavus salygas techniniam projektui),

3.2 numatytos Zemes Juostos nau_]q rviiy lumos paklojimui (gavus salygas techniniam projektui);
3.3 numatytos Zemes juostos naujo dujotiekio paklojimui (gavus saly gas techniniam projektui);

3.4 numatomi laikini buitiniy nuoteky kaupimo rezervuarai ne ardiau kaip 3 m atstumu iki gretimo sklypo ribos. Sudaroma sutartis su jmone deél buitiniu nuoteky i¥veZimo.

Atsiradus galimybei buitiniy nuoteky tinklus jungtis prie centralizuoty tinkly.
3.5 numatomas artezinis greZinys (gavus salygas techniniam projektui). Atsiradus galimybei vandentieki jungtis prie centralizuoty tinkly,

Inimenmq tinkly bei irenginiy plane i¥déstymas salyginis ir yra tikslinamas techninio projekto metu. Nusta&ius, kad inXineriniai tmklm ar jy apsaugos zonos pateks

{ gretimy sklypy, teritorija, istatymo numatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar naudotojy rastiskus sutikimus;
PakIOJus inZinerinius tinklus pagal parengtus projektus ir atlikus i$pildomaja nuotrauka, tikslinami Zemes naudojimo apnbopmm
4. jvariavimas i sklypus projektuojamas i§ PaneveZio sen. 6 m plotio Zvyrkelio bei suprojektuotu kelio servitutu,

5. vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-6946, projektuojamy atskiry sklypy (Gl-vxenbuéxq ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty statybos)

priklausomuyjy Zeldyny plotas sudaro 25 proc. sklypo ploto, jskaitant vejas ir gelynus;

6. sitilomos statybinés zonos gali biiti koreguojamos rengiant techninius projektus, i8laikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, gretimy sklypy riby, medZiy, inZineriniy, tinkly

bet vadovaujantxs tuo metu galiojandiais normatyvmmm dokumentais;

7. projektuojant statinius privaloma laikytis gaistines saugos reikalavimy. Statiniai turi biti isdéstomi sklype taip, kad nebfity paZeisti gretimy sklypu savininky ar naudotojy interesai.
Pagal STR2.02.09.2005 statiniy i¥destymo sklype gretimy sklypy atZvilgiu nustatytus reikalavimus atstumas nuo statiniy iki 8,5 m auk¥éio iki gretimo sklypo ribos ne maZesnis nei 3 m.
Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo Zemés sklypo savininko sutikima ra$tu bei vadovaujantis Gaisrinés saugos pagmldnnms reikalavimais,

8. gretimose teritorijose vykdoma tikiné veikla planuojamai teritorijai itakos neturés; gretimy sklypy naudojimui jtakos projektuojami sklypai neturés;

9 .gyvenamieji pastatai projektuojami vadovaujantis str 2.02.09:2005 "vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai”;
10.savininkas isipareigoja {vykdyti drenaZo rekonstrukcijos projekta ir ji ivykdyti iki inZineriniy tinkly bei statiniy statybos leidimo i%davimo.

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE
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