11 ,,GRAIDA*

Juridiniy asmeny registras J. Zemgulio g. 46-113 Tel.: +370 687 49 697,
Kodas: 300621992 LT-35239 Panevézys El. p. iigraida@gmail.com

PVM kodas LT100003760217

Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-246

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

AITSKINAMASIS RASTAS

2024-12-20
Paneveézys

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (toliaus - projektas) yra vietovés lygmens

specialusis teritorijy planavimo dokumentas - zemévaldy planas (projektas), parengtas vadovaujantis:

. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu 3D-
1/D1-1 ,.Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* pakeitimo*.

. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nustatoma arba kei¢iama pagal Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirities ir blido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasa, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m.
kovo 13 d. nutarimu Nr. 184 D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimo 1073 ,Dél
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo*.

. Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jstatymu Nr. 3D-711 ,,Dél specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojoamojo turto registre apraso
patvirtinimo*.

. Servitutai nustatomi arba panaikinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu

taisykliy paatvirtinimo.

Projektas atliktas vadovaujantis pateiktu Panevézio rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu bei projektavimo reikalavimais:

e Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. balandzio 25 d.
jsakymu Nr. A-167 (2024-04-26 vieSinimas).

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniy tinkly, Panevézio regiono 2024 m.
balandzio 26 d. projekto rengimo reikalavimais Nr. 135398/04-26.

e Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2024 m. geguzés 7 d.

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP.71-24-Z.


mailto:iigraida@gmail.com

Projektas taip pat parengtas vadovaujantis GIS duomenimis, topografiniu planu, naudojantis
Sios vietovés skaitmeninius rastrinius ortofotografinius Zemélapius, aktualius Siai teritorijai,
patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus bei kita kartografine medziaga. Projekto parengiamyjy

darby metu buvo iSanalizuota tinklalapiy http://www.registrucentras.lt, https://www.geoportal.It,

http://www.regia.lt/ teikiami duomenys bei atsizvelgiant | Zemés sklypo savininko (naudotojo)

prasyma. Zemés sklypas formuojamas taip, kad baty galima racionaliai naudoti Zeme ir pagerinti
ekologines, rekreacines teritorijos salygas ir galimybes tkinei veiklai vystyti bei veiklos salygas

gretimy sklypy naudotojams.

Projekto iniciatorius - PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Karsakiskio senitinija.
Projekto organizatorius - PanevéZio rajono savivaldybeé.
Zemés sklypo adresas - Varpo g. 24, 38453 Geleziy mstl., Karsakiskio sen., Panevézio r. sav.

Bendras formuojamos teritorijos plotas - 0,1200 ha.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto tikslas - zemés sklypo, reikalingo pastaty
savininky nuosavybés teisémis valdomiems pastatams (gyvenamajam namui unikalus Nr. 6696-4001-
3015; dkiniam pastatui unikalus Nr. 6696-4001-3026; kitiems inzineriniams statiniams - Kiemo
statiniams (Suliniui, kieko aikstelei) unikalus Nr. 6696-4001-3037) eksploatuoti, suformavimas

valstybingje zeméje, pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties / naudojimo biido nustatymas.

Esamos biuklés apZvalga:
Formuojamas zemés sklypas yra Geleziy (6622/0001) kadastro vietovéje, Geleziy miestelyje,

Karsakiskio senitinijoje, Panevézio rajono savivaldybéje, 17 km j vakarus nuo Kupiskio:
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Sarysis su gretimais sklypais:

Formuojamo sklypo Siauriné riba ribojasi su registruotu Nekilnojamojo turto registre
inzineriniu statiniu (unikalus Nr. 4400-5478-9014) - asfalto dangos Ds kategorijos keliu, sklypo rytiné

bei pietiné ribos ribojasi su laisva valstybine Zeme, vakaring - su registruotu Zemés sklypu kadastro Nr.

6622/7001:2 (valstybinés reikSmes kelio Nr. 3012 Tiltagaliai-Sodeliai juostos zemes sklypas):
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Informacija apie gretimus zemés sklypus yra:

Eil. Nr.

Gretimybé projekte Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr., savininko (naudotojo) vardas, pavardé (pavadinimas)
1. 1-.-4 LVZ (Ds kategorijos kelias)
2. 4-..-6 Laisva valstybiné zemé
3 6-1 6622/7001:2 (kadastriniai matavimai)

(Valstybinés zemés patikéjimo teise Akciné bendrove ,,Via Lietuva®)

Zemes sklypo riby formavimas atliktas vadovaujantis PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos

bendruoju planu, patvirtintu 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154; Geleziy miestelio bendruoju

planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2013 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T-221,

istrauka i§ Geleziy kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto (patvirtintas 1999 m.

lapkric¢io 12 d. Panevézio apskrities virSininko jsakymu Nr. 5787, ir jo papildymais), gretimy sklypy

kadastriniy/preliminariy matavimy duomenimis.



IStrauka 1§ Geleziy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto.

Naujai suformuotam Zzemés sklypui nustatoma pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - Kita
paskirtis (995), naudojimo biidas - Vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (330).
Atlikus Sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta naujai suformuoto sklypo techniniai

duomenys yra:

Zemés
sklypo Nr. Plotas, Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo Specialiosios zemés, misko ir vandens telkiniy 5 . . N
projekto m? paskirtis, naudojimo budas naudojimo salygos Zemedsiypamsnayukepitital
plane
2 3 4 5 6
Kita (femés) (995). Keliy apsaugos zonos
1 1200 Vienbuéiy ir dvibudiy (111 skyrius, antrasis skirsnis) (102) —
gyvenamuyjy pastaty teritorijos Elektros tinkly apsaugos zonos
(330). (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) (106)

Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy Kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos®, 4 punktas nurodo: jeigu namy valdos
naudojamo Zemés sklypo plotas ir ribos nenustatyti pagal jstatymus ir néra parengty nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny byly, parduodama namy valdos Zeme, kurig uzima statiniai, sodas, kiti
sodybos Zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat darzui naudojamas zemés sklypas. Atsizvelgus i tai kas
18déstyta, suformuotas 0,1200 ha zemés sklypas, kurj sudaro 0,0816 ha ploto uzstatytos teritorijos,
kiemo bei 0,0384 ha sodo-darzo plotas.

— Hets Formuojamy Zemés sklypy Zemés naudmeny eksplikacija (kv. m) )
szlflr;;; NI ;I;(I%g; Zemeés iikio naudmenos o i Usstatyta Kita zeme 7NCL:leé\uSInta
_| viso: (U Socat RIEV0S Vst Kelel teritorija Vandenys S [ e Pelkés Pazeista Nenaud.
1 ’ 1200 384 - - - - 816 ; ] ] ]

Sklypas nesausintas.



Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1 ribojasi su valstybinés reikSmés V Kkategorijos keliu
vakarinéje puséje bei Ds kategorijos vietinés reik§més keliu sklypo Siaurinéje puséje (Varpo gatvés
skersgatviu), nustatoma Keliy apsaugos zona.

Sklypa kerta 0,4 kV elektros oro linija, nustatoma elektros tinkly apsaugos zona, t. y. Zemés
juosta ir oro erdve tarp dviejy vertikaliy plokStumy, lygiagre€iy elektros linijos a$iai, matuojant
horizontaly atstuma po 2 metrus nuo krastiniy jos laidy.

Sklypas nesausintas.

Naujai suformuotam sklypui nustatomi Sie specialiyjy zemés naudojimo salygy reikalavimai:

Duomenys apie Zemés sklypo apribojimus (kv. m)

skIZye:(;élflr ’;‘;‘};ﬁ: Kodas Apribojimai po pertvarkymo Plotas (kv. m)
1 1. 102 Keliy apsaugos zonos 687

(1N skyrius, antrasis skirsnis) (102)

1 2. 106 Elektros tinkly apsaugos zonos

(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) (106) 61

Patekimas j naujai suformuotg Zemés sklypa Nr. 1 numatomas i$ Ds kategorijos gatvés jau

esama kelio nuovaza:




Reglamenty, planavimo dokumenty apZvalga

. Tautvilai
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Istrauka i§ Panevézio rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio
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Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine
dalimi, planuojama teritorija yra Geleziy miestelio urbanizuotoje, intensyvios statyby plétros teritorijos
dalyje. Planuojamai teritorijai taikomi Sie Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies
sprendiniai:

m Gyvenamoji statyba gali biiti plétojama prie kompaktiskai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar
padriko tipo) kaimy jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktiiros arba
diegiant naujg bendra (kaimo ir naujai statomo urbanistinio darinio) inZinering infrastruktiira.

m UzZstatymo aukStingumas neturi biti didesnis kaip 3 a., uZstatymo intensyvumo rodikliai
neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams - 1,2.

m Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi buti > 9 arai.



Inzineriniy tinkly apsaugos zonose vykdant statybos, zemés kasiné¢jimo darbus biitina suderinti
su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis. Privaloma laikytis apsaugos zonoms
taikomy apribojimy, patvirtinty 1992 m. geguzés 12 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 343 ,,Dél specialiyjy
zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*®.

Naujai formuojamas zZemés sklypas Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniams jtakos neturés.

Nagrin¢jamoje teritorijoje néra gamtos, kultiiros paveldo objekty.

Nagrin¢jamoje teritorijoje naudingy iSkaseny telkiniy bei karjery néra.

Istrauka i§ Geleziy miestelio teritorijos bendrojo plano
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys

Gyvenamieji (visy tipy);

Gyvenamoji; negyvenamieji: viesbudiai,
fi ni centro Kita kom'.m_ln?. 60 15 prekybos udmunsln_'ngpml Transporto, garaZy
teritorija rekreacing; paslaugy, maitinimo,

visuomening kultiiros, mokslo, gydymo,

sporto, religiniai

Vadovaujantis Geleziy miestelio teritorijos bendruoju planu sitiloma palaikyti ir papildyti
esama miestelio morfostruktirag, o naujai jsisavinamose teritorijose taikyti sodybinio uZstatymo
morfostruktiiros tipa, iSlaikant dominuojancius pastaty ir Zemes sklypy dydzius (pastaty aukstis 10-12
m, vienbuciy gyvenamyjy namy sklypy dydziai 8-20 ary). Arciau miesto centro esanciose teritorijose
planuojamas didesnio uzstatymo tankio ir intensyvumo uzstatymas, daugiau ne gyvenamosios
paskirties objekty. Toliau nuo miestelio centro planuojamas retesnis uzstatymas, didesni sklypai ir

dominuoja gyvenamyjy vienbuciy pastaty teritorijos su joms reikalinga susisiekimo infrastruktiira.



Visuomenés informavimas ir supazindinimas su projektu:
Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS

interneto svetainéje (https://www.zpdris.It), paslaugos bylos Nr. ZSFP-135398. Susipazinimui su

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj

suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia ratu arba ZPDRIS priemonémis.

Kita informacija:

Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis naujausia kartografine medziaga
(ortofotografiniu zemélapiu kartu su georeferencinio pagrindo informacija).

Zemes sklypo matavimo darbai atlikti tridazniu geodeziniy matavimy GNSS imtuvu STONEX
S800A, kurio pasiekiamas tikslumas: statiniu metodu H 2.5 mm + 0.1 ppm / V 3.5 mm + 0.4 ppm.
RTK metodu, kai atstumas <30 km, H8 mm + 1 ppm/ 15 mm + 1ppm.

Lauko matavimo duomenys apdoroti bei kartografinis planas sudarytas programa ,,GeoMAP
2018 vadovaujantis geodezijos ir kartografijos techninio reglamento GKTR 2.08.01.2000 IV skyriaus,
techniniy reikalavimy reglamento GKTR 2.11.02.2000 bei integruotos geoinformacinés sistemos
geoduomeny specifikacijos nuostatomis.

Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zzemés sklypy
plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose

nurodytais plotais ir koordinatémis.

Projekto autorius:

Darby vadovas Aidas Vesiota, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-246
(pareigos, vardas ir pavard¢)



https://www.zpdris.lt/

