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AISKINAMASIS RASTAS

Pertvarkomos teritorijos vieta — Zemés sklypas, esantis Panevézio r. sav., Karsakiskio
sen., Vilkapjuviy k.;

ZPDRIS paslaugos byla Nr. ZSFP-148880;

Planavimo organizatorius — Panevézio rajono savivaldybé;

Planavimo iniciatoriai — Fizinis asmuo;

Formavimo projekto rengéjas — UAB “Zemés sicksnis*.

BENDROSIOS NUOSTATOS

Zemés sklypy formavimo projektas yra zemétvarkos planavimo dokumentas, priskiriamas
7emés valdos projektams. Zemés sklypo formavimo projektas parengtas vadovaujantis:

e Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu;

e Lictuvos Respublikos Zemés jstatymu;

e Lictuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu;

e Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés Tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 , Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*;

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 D¢l Zemés naudojimo biidy turinio apraso
patvirtinimo*;

¢ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu;

e Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architekttiros skyriaus 2024 m. spalio 25 d.
parengtais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP.172-24-7

PROJEKTO TIKSLAS IR UZDAVINIAI

Padalinti j du ar daugiau Zemés sklypy. Nustatyti ir keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt]
ir (ar) zemés sklypo naudojimo biidg (-us)

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Esamas Zemés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus, jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre ir pazymétas kadastro zemelapyje. 0,5727 ha ploto Zemés sklypo,
kurio kadastro Nr. 6655/0006:436, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés ikio, zemés
naudojimo buidas — kiti zemes tikio paskirties Zemés sklypai.

Pertvarkomoje teritorijoje yra melioracijos jrenginiai. Statiniy néra.

Duomenys apie pertvarkomg zemés sklypa pateikti 1 lenteléje.

Lentelé 1
Sklypo Plotas Pagrindiné Zemés Specialiosios Zemés naudmenos
kadastro Nr. ha naudojimo paskirtis, zemés naudojimo
naudojimo btidas salygos, servitutai,
ju plotas
6655/0006:436 | 0,5727 ha | Zemés iikio (biidas — 114 -0,5727 ha Ariama zemé 0,5727 ha
kiti zemes ukio 150 — 0,5727 ha | Nusausinta zeme 0,5727 ha
paSkirtieS Zemes 121 - 05757 ha
klypai L
sklypai) Servituty néra
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Duomenys apie zemés sklypo gretimybes pateikti 2 lenteléje.

Lentelé 2
ka(?akslg goNr. Gretimybé alfjgﬁf;asNNr.r. Nu?g?r;zbes Matavimo tipas Pastabos
1-3 6655/0006:339 Privati Kadastriniai matavimai
3-4 Kelias
6655/0006:436 4-6 6655/0006:299 Privati Preliminarts matavimai
6-11 Kelias
11-1 6655/0006:394 Privati Kadastriniai matavimai

ZEMES SKLYPU FORMAVIMAS

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas naudojantis $ios vietovés
skaitmeniniais rastriniais ortofotografiniais zemélapiais, iSanalizuoti tinklalapiy GIS duomenis https://
tpdr.It/, http://www.registrucentras.lt, https://www.geoportal.lt teikiami duomenys.

Zemés sklypo matavimai atlikti GPS prietaisu Leica VIVA GS-15 valstybinéje koordinaciy
sistemoje (LKS-94) realaus laiko kinematiniu metodu, naudojantis nuolat veikian¢iy LitPOS stociy
tinklu. Vietoveje nustatytos esamos Zemés sklypo ribos ir situacijos elementai. Lauko matavimo
duomenys apdoroti bei kartografinis pagrindas sudarytas programa GeoMAP 2022, vadovaujantis
geodezijos ir kartografijos techniniu reglamentu.

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos, istorijos ir kultiiros vertybiy néra.

Esamas jvaziavimas ir iSvaziavimas j projektuojamus sklypus nuo vakarinéje puséje esancio
vietinés reikSmés bendro naudojimo kelio. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
Jstatymo 6 straipsnio 32 dalimi vietinés reikSmés keliy ir gatviy prieziira, taisymas, tiesimas ir saugaus
eismo organizavimas priskiriami prie savarankiSkyjy savivaldybiy funkcijy.  Pagal Lietuvos
Respublikos keliy jstatymo 4 straipsnio 2 ir 3 dalis valstybinés reikSmés keliai iSimtine nuosavybés teise
priklauso valstybei, o vietinés reikSmés vieSieji keliai ir gatvés nuosavybés teise priklauso
savivaldybéms. Kelio apsaugos zona nustatoma nuo kelio briauny  abi puses, siekiant sudaryti saugias
eismo salygas, o jos dydis yra nustatytas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 18 straipsnyje. Kelio apsaugos zona turi biiti nustatoma visiems valstybinés reikSmeés
(magistraliniams, krasto ir rajoniniams) ir vietinés reikSmés keliams (I, II, IIT ir IV kategorijos), taip pat
gatvéms, kurios taip pat gali buiti valstybings ir (ar) vietinés reikSmés keliy tesiniai, nutiesti per miesto ar
kaimo gyvenamasias vietoves. Pagal PanevéZio rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy
zemélap]j, patvirtinta Panevézio rajono savivaldybés tarybos 2023 m. rugséjo 28 d. Nr. T-241,
vakarinéje sklypo dalyje esantis kelias yra vietinés reikSmeés (D kategorija). Palitiniskio zemés reformos
zemétvarkos projektuose minétas kelias pazymétas 4 m plo¢io. Siam keliui apsaugos zona nenustatoma.
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1 pav. I§trauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés
vietinés reik§meés keliy skaitmeninio Zemélapio reformos femétvarkos projekto (2005 m.)
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Nekilnojamojo turto registe jregistruotos komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos
(IV skyrius, pirmasis skirsnis) bei gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) yra naikinamos, nes 2010 m. kadastriniy matavimy metu buvo palikta
preliminariy matavimy metu nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga - gamybiniy ir
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos. Minéta zona buvo nustatyta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 | Dél
Specialiyjy zemés ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo*. Kadangi plane néra nurodyta objekto,
nuo kurio nustatyta minéta specialioji Zemés naudojimo salyga, manytina, kad ji galimai nustatyta
nuo tradicinio laidojimo kapiniy (zemés sklypo Siauringje puséje uz 250 m yra Vilkapjuviy kaimo
kapinés), nuo kurios buvo taikoma 300 m apsaugos zona.

Zemeés fondo apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2002
m. rugpjucio 7 d. jsakymu Nr. 302 ,,Dél zemés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo™ 16 punkte
nurodyta, kad prie pavirSinio vandens telkiniy priskiriami ezerai, upés, upeliai, Zuvininkystei ir
kitiems tikslams jrengti tvenkiniai, kanalai, didesnés kaip 0,04 ha kiidros. Formuojamame sklype
Nr. 436-2 yra iskasta 0,0512 ha kaidra, todél Siam pavirSiniy vandens telkiniui pagal Specialiyjy
Zzemeés naudojimo salygy jstatyma taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga - pavirSiniai vandens
telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis).

Zemés sklypas nusausintas, jame yra valstybei priklausantys melioracijos jrenginiai.
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos nustatytos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés biiklés ir uZmirkimo erdviniy duomeny
rinkiniu Mel DRI1OLT (Saltinis: www.geoportal.lt).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy 2019-06-06
jstatymu Nr. XIII-2166, Zemés iikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais
ariamajai Zemei, kurios dirvoZzemio naSumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat Zemé, kurioje yra
eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas,
18skyrus ekologiSkai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvoZemio savybeés.
Zemei kurig uzima Zemés tikio naudmenos ir kuri patenka j nustatytas melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonas, taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga - Dirvozemio
apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis).
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Zemés tkio pagrindinés naudojimo paskirties kity zemés ukio paskirties Zemés sklypy
naudojimo budo zemés sklypas kadastro Nr. 6655/0006:436, esantis Panevézio r. sav., Karsakiskio
sen., Vilkapjuviy k., pertvarkomas padalinant zemés sklypa j tris atskirus Zzemés sklypus.
Suformuoty sklypy (Nr. 436-1 ir Nr. 436-3) kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir
biudas. Numatyta galimybé ] kiekvieng Zemés sklypa ivaziuoti (iSvaziuoti) keliu (gatve),
besijungian¢iu su valstybinés reikSmés ar vietinés reikSmés keliais, sudaranciais keliy tinklg.
ISvaziavimas ir jvaziavimas j suformuotg zemés sklypa Nr. 436-3 nuo vakaringje puséje esancio
vietinés reikSmés bendro naudojimo kelio, j projektuojamus sklypus Nr. 436-1 ir Nr. 436-2 per
servitutinj sklypg Nr. 436-3, skirtg susisickimo ir inzineriniy tinkly koridoriams. Pastaba: rengiant
statiniy techninius projektus jvazos vieta gali biiti kei¢iama.

Suformuotas 2614 m? ploto Zemés sklypas Nr. 436-1

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo badas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Zemeés sklypui patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) 0,2614 ha;

Servitutai:

115. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) 0,0173 ha;

218. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) 0,0173 ha;

Zemés naudmeny eksplikacija

Lentelé 3

Eil. Nr. Zemés naudmenos Plotas (ha)

Ariama zemé -

Sodai -

Pievos 0,2614

Miskai -

Keliai -

Uzstatyta teritorija -

Vandenys -

Zeldinai (kriimai) -

Ol 00| N o o1 | W N =

Pelkés -

=
o

Pazeista zemé -

-
[N

Kita nenaudojama zemé -

Viso: 0,2614
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Suformuotas 2940 m? ploto Zemés sklypas Nr. 436-2

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemeés iikio,

Zemeés naudojimo bidas — kiti Zemés itkio paskirties Zemés sklypai;

Zemeés sklypui patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

121 Melioruotos zZemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) 0,2940 ha;

152 Dirvozemio apsauga Zemés itkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) 0,2265 ha;

128 Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) plotas 0,0512 ha;

Servitutai:

115. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) 0,0173 ha;

218. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) 0,0173 ha;

Zemés naudmeny eksplikacija
Lentelé 4

Eil. Nr. Zemés naudmenos Plotas (ha)

Ariama zemé -

Sodai -

Pievos 0,2266

Miskai -

Keliai -

UZstatyta teritorija -

Vandenys 0,0512

Zeldinai (krimai) 0,0162

O 0| Nl o o1 | W N =

Pelkés -

[EEN
o

Pazeista zemé -

[EEY
[EEY

Kita nenaudojama zemé -

Viso: 0,2940

Suformuotas 173 m? ploto Zemés sklypas Nr. 436-3

Zemés sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;,

Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Zemés sklypui patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

121 Melioruotos zZemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) 0,0173 ha;

Servitutai:

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) 0,0173 ha;

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) 0,0173 ha;
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Zemés naudmeny eksplikacija
Lentelé 4

Eil. Nr. Zemés naudmenos Plotas (ha)

Ariama zemé -

Sodai -

Pievos 0,0101

Miskai -

Keliai -

UZstatyta teritorija -

Vandenys -

Zeldinai (kriimai) 0,0072

Ol 00| Nl o O | W N| =

Pelkeés -

Pazeista zemé -

[EEN
o

[EEN
[EEN

Kita nenaudojama Zeme -

Viso: 0,0173

Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais. Teritorijos, kuriuose taikomos
specialiosios Zzemeés naudojimo salygos:

4 pvz. https://www.regia.lt/map/regia2. Teritorijos, kuriuese taikomos specialiosios femés naudojimo sqlygos
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir

apsaugos reglamenty bréziniu planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo statyby plétros
zonas. Teritorijos pozymiai — Zemés tikio konversija j kitg paskirtj.

Vadovaujantis parengtais ir patvirtintais statybos plétros zony detaliaisiais planais Zemes
sklypai gali biiti naudojami naudingy iSkaseny gavybai, pramonés infrastruktiros plétrai,
intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. Gyvenamoji statyba gali biiti
plétojama prie kompaktiskai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy jungiant naujai
statomus kvartalus prie esamos inzinerinés infrastruktiiros arba diegiant naujg bendra (kaimo ir
naujai statomo urbanistinio darinio) inzinering infrastruktiirg.

Uzstatymo aukstingumas neturi buti didesnis kaip 2a.,

Uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
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Gyvenamosios paskirties sklypams — 0,2;
Negyvenamosios paskirties sklypams — 0,8.
Gyvenamosios statybos plotas vidutinio uzstatymo statyby plétros zonose turi baiti >15 ary.

SPRENDINIAI
VEIKLOS PRIORITETY TIRITORLICS
Miy Qb pashirties Jemé

Ekoshitemy apsaugos miskal

Valstybngs refidmis mdkas
Projeituoami plotal midod veisth

Emdu
pru'n:ﬂﬂ

Gamiinis karkasas

o a0

G iorinko tarsateminio
ays (gecekologinés takoskyros)
2ys (geostokgines takoskyros)

VEIKLOS AFRIBOSIMAL

L_J Pakebss nfastruiciros phetros 2o

N I iastnadinos ondodes

N}
Kuldros peveldo objekto
gos e

Noud gy Shaseny Blvalgyts tertords
Noud nguy dhaseny progeornd terkorfy

™) Tertore, kurioje Hp¥ig karstinkal procesy
bed (oo 5 W 20 karstinky smegdoodiy 100 hektany plcte)

Vandens teflonm apLngos 200
Kebo sarvanods apsugos 2008
SUartyno apsagos 20w

Nootelg valymo rengink) 2p53ug08 2000

)

Rajonindl ¥ SVarbiBuS vietinkd vink Gyvaininkysies, pasicloninkysies Frones apsangos 2008
Kabizaviro marga ¥ juosios
NN If Svardaudl rajoanidi Shninds D Acsodroms kit ribojanti 200
Gubaiconings migracios kordory
Rajorinial ¥ svarblsus vietinkdl siéninds
dubakiorines migracies kaeidorial 0t o0 Mps e 2o
Statyby plétros on0s
m Intersyvaus ulstatymo >3 2 []HI[I] Dujtiekio penginy aptaugos o0
D Vidutiodo ustatymo >153 \andeswvietls 25308 20008
I ; Mado Inensyvumo edstatymo >25 8 Gridto sfojom)
Frstersyvacs Wdtatymo >40 2 Swgrickinto naxdopmo
T [T ot o
m Intensyi relrencine statyta Kapiniy N
||| p——— -
E (2820 2paa90s stemos derrds Sy pal
m Spocalinueta fomes 0o volkh - medelyras
Hidrometeorologios stots ( % 2008 - 200 m
Projeiiuciamas rekreacinns mSias . plolio hamés juots apbek akiteds 1)
m Kapiniy pletay ferenvuosTa tertona - === Projektuciamas aplnkkels
Redervuoiamos veuomenss porekiems
| & | Vo BB POt ter e ® Ve sy patcymas

5 pav. trauka i§ PanevéZio rajono teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

PROJEKTO SVARSTYMAS

Sprendiniai neprieStarauja Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui,
teritorijoje galiojantiems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams, iSduotiems planavimo
reikalavimams, bei kitiems Lietuvos Respublikos teisés aktams. Projekto rengimo iniciatoriams
sutikus su parengto Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniais ir suderinus
sprendiniy plang su organizatoriumi, projektas teikiamas per www.zpdris.It vieSam Ssvarstymui.
Supazindinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys gali pateikti pasitilymus dél projekto sprendiniy.

PASTABA. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny ploty suapvalinimo, Projekte
suprojektuoty zemes sklypy, specialiyjy zemés naudojimo salygy, zemés naudmeny plotai ir
koordinatés gali nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir
koordinatémis.

Projekto reng¢jas Linas Balcas



