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Objekto pavadinimas: Zemés skiypy (6655/0004:235; 6655/0004:332 ir 6655/0004:343), Vaivady k., Panevézio sen., Panevézio r. detalusis planas.
AiSkinamasis rastas

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Bendra tvarka rengiamas Zemés sklypy (6655/0004:235; 6655/0004:332 ir 6655/0004:343),

Vaivady k., PanevéZio sen., PanevéZio r. detalusis planas, kurio planavimo uZdaviniai ir tikslas:

Zemeés sklypy pagrindinés tikslinés paskirties keitimas.

Zemés sklypy riby keitimas (sujungimas).

Zemés sklypy naudojimo bado bei pobadzio nustatymas.

Zemeés sklypy tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamenty nustatymas.

Tikslas- sklypy riby ir paskirties keitimas, suformavimas sklypo pramonés ir sandéliavimo

objekty statybai.

Sklypo detalusis planas rengiamas laikantis sekanciy galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty

(bendrieji, specialieji, detalieji planai, projektai ir schemos) reikalavimy;

1.
2.
3.
4.

Panevezio rajono bendrasis planas;
Panevézio rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialusis planas.
Paneveézio rajono savivaldybés teritorijos Silumos Gkio specialusis planas.

Vaivady gyvenvietés generalinis planas.

Planavimo pagrindas, tai sutartis dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy

perdavimo Zemés sklypy savininkams: A. Baniulio firma ,PROTEKTA" ir Aleksandras Baniulis Klevy g.

42, Vaivady k., Panevézio sen., Panevézio r., tel. 86 98 33696.

Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi 2013 02
05, Nr.S3-8, 2013 12 10 susitarimu Nr. (13.28)-33-109.

Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti su priedais patvirtintu
2013-12-18 Nr. TP.247-13((13.13)-GD9-1121) su priedais.

1) PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus salygos detaliojo planavimo

dokumentui rengti;

2) LESTO techninés salygos;
3) UAB "Aukstaitijos vandenys" projektavimo salygos;

4) AB "Lietuvos dujos" Panevézio filialo techninés salygos;

5) TEO LT AB projektavimo salygos;

6) Panevézio RAAD salygos;

7) Panevézio visuomenés sveikatos centro sglygos;

8) Paneveézio rajono savivaldybés administracijos Zemeé dkio skyriaus techninés salygos;

Planavimo procesas laikomas pradétu, iSdavus planavimo salygas. Kadangi detalusis planas rengiamas

bendra tvarka apie rengiamg detalyjj plang 2013 gruodzio meén. 21 d. buvo skelbta, laikraStyje

.Panevézio rytas“, pateikta informacija prie planuojamos teritorijos jrengtame stende, senidnijos

skelbimy lentoje, PanevéZio rajono savivaldybés interneto puslapyje bei pasiraSytinai informuoti

kaimyniniy sklypy savininkai. VieSai detalusis planas buvo eksponuojamas Panevézio rajono

savivaldybeés architektdros skyriuje nuo 2014 m. sausio mén. 15 d., o vieSas susirinkimas vyko 2014 m.

sausio mén. 30 d. 9 valandg Panevézio rajono savivaldybés architektdros skyriuje.
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*  Kita dokumentacija:
» Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis 2013 02 05,
Nr.S3-8.
e 2013 12 10 susitarimas Nr. (13.28)-33-109.

2. Esama b uklé
Esami sklypai kadastro Nr. 6655/0004:235; 6655/0004:332 ir 6655/0004:343 yra Vaivady K.,
Panevézio sen., Panevézio rajone.
= Zemés sklypas kadastro Nr. 6655/0004:235 yra 0,9698 ha ploto, Paskirtis- zemés akio,
savininkas- A. Baniulio firma ,PROTEKTA". Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus 2012 03 15, koordinaciy sistema LKS-94m.
= Zemés sklypas kadastro Nr. 6655/0004:332 yra 0,1893 ha ploto, Paskirtis- Zemeés akio,
savininkas- Aleksandras Baniulis. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
2012 03 15, koordinaiy sistema LKS-94m.
= Zemés sklypas kadastro Nr. 6655/0004:343 yra 0,9505 ha ploto, Paskirtis- Zemés akio,
savininkas- A. Baniulio firma ,PROTEKTA". Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus 2013 11 11, koordinaciy sistema LKS-94m.
Per planuojama teritorijg yra nutiesta oriné 10 kV aukstos jtampos elektros linija ir 0,4 kV oriné elektros
linija, kuri Siuo metu yra iSkelta . Sklype medziy priskiriamy saugotiniems néra. Planuojamoje teritorijoje
yra jrengta melioracijos sistema. Planuojama teritorija i$ Siaurinés ir rytinés pusés ribojasi su valstybine
Zeme (Kaimyny ir Klevy gatvémis), iS vakarinés pusés su Zemés ukio paskirties zemés sklypu, i$
pietinés pusés ribojasi su kitos paskirties (vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybos) Zemés

sklypais ir Zemés akio paskirties sklypais.
3. Projektiniai sprendiniai

3.1. Architekt Grin é-planin é dalis
Architektarinius-planinius sprendinius salygoja PanevéZzio rajono bendrojo plano sprendiniai, o taip
pat iSduotos planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti. Zemés sklypy ribos keiciamos,
sklypai sujungiami ir formuojamas vienas sklypas. Kei€¢iama zemés sklypo tiksliné Zzemés naudojimo
paskirtis, nustatoma- kitos paskirties, naudojimo bddas- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
naudojimo pobadis- Pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos) tp8 (P1).
Planuojama teritorija yra prie susiformavusiy gatviy, kuriose yra arba numatoma plétoti inZinerine
infrastruktara.
Orines elektros linijas numatoma iskelti.
3.2 Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Sklypas Nr.1 planuojamas vadovaujantis tokiais principais:

e Planuojamo sklypo ribos kei¢iamos (sujungiami sklypai);

e Tvarkymo ir statybos reglamenty nustatymas.

¢ Numatoma statyti 1-2 auksty pastatus;

e Parkavimo vietos jrengiamos naudojamame sklype;

¢ Lenteléje suradyti sklypo kampy pazyméjimai ir koordinatés, koordinaciy sistema valstybiné

LKS-1994:
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Sklypo kampy koordinatés
Sklypo Sklypo plotas m?
Sklypo Nr. kampy
paZyméjimas X Y
plane
1 6181075.75 524719.29
2 6181076.00 524714.99
3 6181077.88 524682.42
4 6181079.85 524648.48
5 6181081.50 524628.28
6 6181082.78 524606.10
14 6181082.79 524605.97
15 6181083.93 524586.22
17 6181085.04 524566.87
18 6181085.38 524560.96
19 6181085.77 524553.37
20 6181084.68 524499.26
21 6181084.24 524493.04
1 22 6181115.31 524490.08 21096
23 6181187.84 524483.85
24 6181187.26 524490.22
25 6181185.47 524510.36
26 6181183.35 524532.44
27 6181182.59 524540.60
16 6181179.34 524584.17
7 6181177.80 524604.05
8 6181172.77 524645.70
9 6181170.04 524694.71
10 6181168.07 524702.72
11 6181163.92 524703.44
12 6181153.05 524702.43
13 6181107.99 524711.69

Subalansuoto projektavimo reikalavimai:

Pastato sklype naujiems pastatams ar statiniams statyti privaloma gauti statybg leidziantj

dokumenta.

Zeldynai turi uzimti ne maziau kaip 10 % sklypo ploto, tai gali bati medziai, veja;

» Statybvietéje reikalingi laikini pastatai Gkiniams, gamybiniams ir buitiniams reikalams. Laikini
pastatai iSdéstomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés saugos reikalavimus, turi bdti statomi uz
pavojingos darbo su mechanizmais zonos riby;

e Bendras visy pastato sklype esanciy pastaty uZzimamas Zemes plotas neturi virSyti lenteléje

nurodyty dydziy:

Projektuojamas sklypo Nr.1
plotas, m?

Projektuojamas maksimalus
sklypo uzstatymo tankumas,
%

Projektuojamas
maksimalus pastaty
uzimamas sklypo plotas, m?2

21096

40

8438

Detalusis planas nustato sklypo Nr. 1 tvarkymo ir naudojimo rezim Q.

Sklypo Nr. 1 tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Planuojamas sklypas formuojamas keiciant sklypo paskirtj, pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo
paskirtis- kita, naudojimo baddai ir pobddZiai (naudojimo bddas- Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos; naudojimo pobddis- Pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos) tpg8 (P1). (,Zemés sklypy
pagrindines tikslinés Zemés naudojimo paskirties, bady ir pobtdziy specifikacija“ 2005-03-17 jsakymas
Nr. D1-151). Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
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Sklypui Nr. 1:

Apribojimai ir servitutai

I. RySiy linijy apsaugos zonos

Il. Keliy apsaugos zonos

VI. Elektros linijy apsaugos zonos

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos

S - servitutas teisé tiesti, aptarnauti poZemines ir antZzemines komunikacijas bei jomis naudotis
0,1859 ha ploto (tarnaujantis daiktas)(kodai 206, 207, 208).(tarnaujantis daiktas)(kodai 206, 207,
208). Servituto gavéjai- AB "LESTO", AB "Lietuvos dujos" ir kitos inzZinerinius tinklus
eksploatuojancios organizacijos.

3.3. InZinerin & infrastrukt dra

Planuojamoije teritorijoje numatoma iSplétoti reikalingg inZinerine infrastrukttra ir jg prijungti prie
centralizuoty tinkly. Nuoteky jrenginiai planuojami pajungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly.
Vandentiekis planuojamas pajungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly. Planuojant teritorijg numatomos
teritorijos, kuriose planuojama vystyti centralizuotg inZinerine infrastruktdra ir statinius prie jos prijungti.
Visos specialiosios naudojimo saglygos (apribojimai) jvardintos detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo
pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu “Dél Specialiyjy
Zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*.

Rengiant statini y techninius projektus tikslu, kad neb Gty paZeisti gretim y sklyp y

naudotoj y interesai ir uztikrintas vandens nuvedimas nuo saus inam y plot y valstybei nuosavyb és
teise priklausan &iais melioracijos statiniais, vadovaujantis Zem  és Gikio ministerijos 1996 07 10

isakymu Nr.283 privaloma paruosti melioracijos statini y pertvarkymo projekt a.

3.4. Higienin é buklé ir SAZ
Planuojamoje teritorijoje numatoma iSplétoti reikalingg inZinerine infrastruktdrg ir jg prijungti prie
centralizuoty tinkly. Nuoteky jrenginiai planuojami pajungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly.
Vandentiekis planuojamas pajungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly. Planuojant teritorijg numatomos
teritorijos, kuriose planuojama vystyti centralizuotg inZinerine infrastruktdra ir planuojamus statinius prie
jos prijungti. Planuojamame sklype yra iSnagrinéta planuojama veikla, teritorija, vandens tiekimo ir
nuoteky surinkimas, Sildymas ir karSto vandens ruoSimas, elektros energija, naudojamos Zaliavos,
atlieky tvarkymas ir kt.
Cheminés ir pavojingos sveikatai medziagos nebus naudojamos. Gyventojy nepasitenkinimo dél
planuojamo statyti objekto néra. Vadovaujantis LR Vyriausybeés nutarimo “Dél Specialiyjy Zemeés ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo® XIV. punktu Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir
tarSos poveikio zonos, gamybinio objekto sanitariné apsaugos zona - Zemés plotas tarp Siy objekty
ir gyvenamuyjy pastaty. Sanitariné apsaugos zona nuo planuojamy statyti pastaty bus nustatoma
rengiant techninj projekta, atsizvelgiant | konkretaus projektuojamo objekto paskirtj ir technologinius
procesus.
3.5. Eismo saugumas

lvaziavimai | sklypg planuojami is esamy gatviy (Kaimyny ir Klevy), kurios sujungtos su Vaivady

gyvenvietés gatviy tinklu. Detaliojo plano sprendiniai eismo saugumui neigiamos jtakos neturés.
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3.6 Aplinkos apsauga
Planuojamoje teritorijoje numatoma iSplétoti reikalingg inzinerine infrastruktdrg ir jg prijungti

prie centralizuoty tinkly. Nuoteky jrenginiai planuojami pajungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly.
Vandentiekis planuojamas pajungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly. Planuojant teritorijg numatomos
teritorijos, kuriose planuojama vystyti centralizuotg inzZinerine infrastruktiirg planuojamus statinius prie jos
prijungti. Kadangi greta planuojamos teritorijos néra centralizuoty lietaus kanalizacijos tinkly, pavirSinés
nuotekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2
d. jsakymu Nr. D1-193 “PAVIRSINIY NUOTEKU TVARKYMO REGLAMENTAS?”, $iy nuoteky tvarkymo
sprendiniai konkretizuojami rengiant techninj projekta.
Visos specialiosios naudojimo salygos (apribojimai) jvardintos detaliojo plano teritorijos tvarkymo reZzimo
pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje. Numatomos planuojamoje teritorijoje veiklos, laikantis
gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, poveikis aplinkos kokybei bei kraStovaizdziui bus
nezymus, dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami. Kertamy medziy néra. Kadangi
poveikis aplinkai nezymus, dalis "Zemés apsauga" neruosiama.
Vykdant pastaty statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais
dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas. Sklypa skirta sandéliavimo objekty
statybai planuojama apzeldinti- 10%, sklypy ploto.
Atliekos bus perdirbamos pagal sutartis su organizacijomis, kurios turi teise atlikti Siy atlieky perdirbima.

Poveikio aplinkai vertinimo proceddra neatliekama, nes numatoma vykdyti viena veikla
Pramonés ir sandeéliavimo objekty statyba. Poveikio aplinkai vertinimas numatomas atlikti rengiant
techninj projekta, atsizvelgiant | konkretaus projektuojamo objekto paskirtj ir technologinius procesus.

Planuojamo objekto inZinerinés komunikacijos bus prijungtos prie centralizuoty tinkly. Nustatant
naujus Zemes sklypy naudojimo badus ir pobddzius, tvarkymo reglamentus ir kt., vadovaujamasi
Panevézio rajono bendruoju planu, atsizvelgiama | bendra situacijg planuojamoje teritorijoje, jos
perspektyvas, aplinkinius sklypus, planavimo organizatoriy pageidavimus, jvertinami poveikio aplinkai
faktoriai. Ateityje, projektuojant statinius, batina prisilaikyti Zemés pavirSiaus linijos. Atliekant zemés
kasybos darbus, nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus panaudotas sklypo sutvarkymui. Likes
gruntas sandeliuojamas tam tikslui numatytose vietose ir reikalui esant, iSveZzamas | saugojimo aikSteles
pagal atskirus susitarimus su savivaldybe (panaudojamas kitoms reikméms). Be to statybos metu,
ruoSiant darbo vieta, atliekant Zemés kasimo darbus, klojant tinklus ir dangas, galimi poveikiai aplinkai.
Reikéty numatyti ir jvertinti Siuos aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas dél virSutinio
sluoksnio nuémimo ir augmenijos sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyjy mechanizmy, dél ko
sumazeéja dirvos imlumas absorbuoti nuotekas. Pavojingos, radioaktyvios medziagos planuojamoje
teritorijoje nebus naudojamos ir saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos triukSmo valdymo
ijstatymo nuostatomis, statinyje esanciy triukSmo Saltiniy skleidZziamas triukSmas neturi virSyti Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. liepos 2 d. jsakymu Nr. V-555 dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2007 ,Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy vietovei, kurioje naudojami
triukdmo  Saltiniai. Vibracijos lygis nepakis. Sviesos, Silumos, jonizuojan&io ar nejonizuojandio
(elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo poveikio nebus. Ekstremaliy situacijy tikimybé minimali.

Numatomas uzstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojanciy jstatymy ir
normy nepazeis. Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvas.
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Nustacius naujus Zemés naudojimo pobdzius, statybos reglamentus bei teritorijos tvarkymo
rezimy reikalavimus, atsiZzvelgus | tai, kad numatomos veiklos sklypuose neprieStarauja PanevéZio
rajono bendrajame plane numatytai, bei laikantis visy gamtos apsaugos, higieninés saugos reikalavimy,
reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai ir kraStovaizdziui nedarys. Oras, dirvozemis, gruntiniai bei
pavirSiniai vandenys nebus terSiami.

Paciy statiniy sklype detalesnis funkcinis zonavimas, jy architektdriné iSraiSka ir kt. klausimai,
jvertinus visus apribojimus ir reglamentus, bus sprendZiami techniniuose projektuose.

Naujiems pastatams gaisro ir avarijy tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos priemoneés.
Bus jrengiama prieSgaisriné signalizacijos sistema, prieSgaisrinio vandentiekio hidrantai  gatviy
vandentiekio linijose, pastatai apsaugoti Zaibosaugos jrengimais ir Zaibosaugos poZeminiu kontaru.
Visos specialiosios naudojimo salygos (apribojimai) jvardintos detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo
pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje. Numatomos planuojamoje teritorijoje veiklos, laikantis
gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, poveikis aplinkos kokybei bei kraStovaizdziui bus
nezymus, dirvoZemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami. Kadangi poveikis aplinkai
nezymus, dalis "Zemés apsauga” neruoSiama.

Vykdant pastaty statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais
dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas. Sklypa planuojama apZeldinti- 10%,

sklypy ploto.
Atliekos bus perdirbamos pagal sutartis su organizacijomis, kurios turi teise atlikti Siy atlieky perdirbima.

3.7 VieSinimo proced dros

Apie rengiamg detalyjj plang 2013 gruodzio mén. 21 d. buvo skelbta, laikraStyje ,Panevézio
rytas“, pateikta informacija prie planuojamos teritorijos jrengtame stende, senitnijos skelbimy lentoje,
Panevézio rajono savivaldybés interneto puslapyje bei pasiraSytinai informuoti kaimyniniy sklypy
savininkai. VieSai detalusis planas buvo eksponuojamas PanevéZzio rajono savivaldybés architektiros
skyriuje nuo 2014 m. sausio mén. 15 d., o vieSas susirinkimas vyko 2014 m. sausio mén. 30 d. 9
valandg PanevéZio rajono savivaldybés architektiros skyriuje. Pretenzijy ir pasidlymy iki vieSo
susirinkimo negauta. Detaliojo plano pristatyme dalyvavo rengéjo || R. PauZos architektdros ir
urbanistikos studija architektas Rimantas Pauza pagal jgaliojimg atstovaujantis planavimo
organizatorius. Per vieng valanda nuo susirinkimo pradzios daugiau dalyviy neatvyko ir pasitlymy
nepateiké, konstatuojama, kad vieSo susirinkimo proceddra atlikta. Laikoma, kad visuomené pritaria

detaliojo plano sprendiniams.

Projekto vadovas Rimantas Pauza

Il R. Pauzos architektdros ir urbanistikos studija j.k. 300611934 7
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