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Zemeés sklypo , esanéio PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas PanevéZio r. sav., PanevéZio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23.
6644/0002:0076
Planavimo iniciatorius — R.S.
Planavimo organizatorius-PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Projekto tikslas:
Tikslas

Suformuoti jsiterpusij kitos paskirties valstybinés Zemés sklypa ir sujungti su besiribojanciu kitos
paskirties Zemés sklypu, kadastro Nr. 6644/0002:76, esan¢iu PanevéZio r. sav., PanevéZio sen., Molainiy k.,
Dvaro g. 23

1. ESAMA BUKLE

Teisés aktai ir dokumentai:

PanevéZio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2024-06-14 Nr. A-241

,»Dél Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo.“
m PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus Zemés sklypu formavimo
ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais 2024-06-21 Nr.TP.102-24-Z

m NZT prie AM Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais 2024-06-
20 Nr. SFP-2915-(15.6.39 E.)
m  AB “Energijos skirstymo operatorius “inZineriniai tinklai ,PanevéZio regionas Zemés sklypu

formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais 2024-06-17 Nr.140251
m  PanevézZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (buv. reg. Nr. 000661001024)
T00087555 K
] Panevézio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo PanevéZio miesto iki magistralinio kelio
(VIA BALTICA) A9/272 specialusis planas (reg. Nr. T00001463 (000662001623), 2011-02-23 patvirtintas
PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-36).

m Lietuvos Respublikos teritorijuy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu ;

m Lietuvos Respublikos specialiuju Zemés naudojimo salygy istatymu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166.

m Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Lietuvos Respublikos keliy jstatymas.

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-1/D1-1
redakcija);

Projekto rengimui buvo naudojama.

« Zemés sklypy ribos, valstybés jmoné Registry centras;

* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys
GDRI10LT;

* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy Zemés naudojimo salygy duomeny bazé
SZNS_DRI10LT;

* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis
ORTIOLT,;

* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés biiklés ir uZmirkimo erdviniy
duomeny rinkinys Mel_ DR10LT; www.geoportal.lt.
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Zemeés sklypo , esanéio PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

1.1.Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima Zemés sklypa esantji PanevéZio r. sav., PanevéZzio sen., Molainiy k.,
Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
Zemés naudmeny eksplikacija iki Zemés sklypo pertvarkymo :

Zemés sklypo plotas:0,2500 ha
Uzstatyta:0,2500 ha

Teritorijoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Skirstomyjuy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)-0,0047 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)-0,0016 ha

Pastatas - Gyvenamas namas
6699-7008-7014 1Alp

Pastatas - Ukinis pastatas
6699-7008-7025 211p

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
6699-7008-7036
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Zemeés sklypo , esanéio PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

Pagal PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana (buv. reg. Nr. 000661001024) ir PanevézZio
aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo PanevéZio miesto iki magistralinio kelio (VIA BALTICA)
A9/272 specialusis planas (reg. Nr. T00001463 (000662001623), 2011-02-23 patvirtintas PanevéZio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-36).

Pertvarkoma teritorija patenka j intensivaus uzstatymo zong >9 a
Nagrinéjama teritorija nepatenka i nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorijg .

Pertvarkoma teritorija patenka j intensivaus uZstatymo zong:

Teritorijos poZymiai :

UiZstatytos teritorijos. Ne Zemés iikio ir ne misky tikio veikla.

Gyvenamyjy namy teritorijos Zemé gali biiti naudojama gyvenamiems namams statyti,
smulkaus ir vidutinio verslo ir vieSyjuy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto) patalpoms

irengti arba statiniams statyti, bendro naudojimo Zeldynams (nemaZziau 10% teritorijos ploto) ir
inZineriniams tinklams,5 renginiams statyti ir eksploatuoti.

Reglamentai

Plétojamuy teritorijuy reglamentai nustatomi plétojamy kaimy galiojanciais teritoriju
planavimo dokumentais arba naujai parengtais detaliaisiais planais.

Mazaaukscio uZstatymo aukStingumas neturi biiti didesnis kaip 3 a., uzZstatymo
intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,4;
negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2
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Zemeés sklypo , esancio Panevézio r. sav., Panevéio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

IStrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana (buv. reg. Nr. 000661001024)
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Zemeés sklypo , esancio PanevéZio r. sav., PanevéZio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

IStrauka iS Panevézio aplinkkelio intensyvios plétros teritorijos nuo Panevézio miesto iki magistralinio kelio (VIA BALTICA)
A9/272 specialusis planas (reg. Nr. T00001463 (000662001623), 2011-02-23 patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T-36).
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Zemeés sklypo , esanéio PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

1.2. Gretimybés.

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 2 V] ,,Registry centras” Nekilnojamojo turto registre
registruoti zemés sklypai( kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai).(Zitiréti sprendiniy brézinys arba erdviniai
duomenys)

Pertvarkomo sklypo ribos yra Zemés sklypas , esantis Panevézio r. sav., Panevézio sen., Molainiy
k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076

Pertvarkomas zemés sklypas Panevézio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076 i$ Siaurés
pusés ribojasi su sklypu Dvaro gatve, I3 ryty pusés su sklypu 6644/2:53,i$ piety pusés su VZF ,i§ vakary pusés su
sklypu VZF pravaziavimu

Lenteléje pateikiama informacija apie performuojama zemés sklypa.(1 lentelé)

Gretimybé Gretimo zemés sklypo Pastabos

kadastro Nr.
1-3 6644/2:76 VZF pravaziavimas
3-4 Dvaro g .VZF
4-5 VZF
5-6 6644/2:53 Geodeziniai matavimai
6-1 6644/2:943 VZF pravaziavimas

1.Lentelé.Gretimybés
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Zemeés sklypo , esanéio PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama Zzemés paskirtis ir naudojimo biidas, zemés sklypy plotas ir zemés sklypo
naudmenos.

Formuojami du nauji Zemés sklypai , Pr.Nr.1-1(tarpinis sklypas) , Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis -Kitos paskirties Zemé , Zemés naudojimo biidas- Vienbudiy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypas.

Pr.Nr.1, Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -Kitos paskirties Zemé , Zemés naudojimo
biidas- Vienbucdiy ir dvibu¢iy gyvenamyju pastaty teritorijos sklypas.

Tarpinis zemés sklypas Nr.1- 1 sklypas(plotas 381 m2) Pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis- Kitos paskirties Zzemé (naudojimo biidas- Vienbugdiy ir dvibuciy
gyvenamuju pastaty teritorijos);

1.2. Ribos

Zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas . Taip pat iKi
Dvaro gatvés raudonyjuy linijy. Dvaro g .RL. bréZinys yra pateikiamas kaip aiSkinamojo rasto
priedas. Formuojamas kaip jsiterpes Zemés sklypas tarp Dvaro g. RL(gatvei néra suformuotas
Zemés sklypas)ir esamo sklypo 6644/0002:76. Zemeés sklypo krastinés Nr. 3-4 yra 12 m, tarp
posiikio taSky Nr. 4-5— 11,7 m nes dalis jsiterpusio sklypo yra Slaitas.

Sklypu koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

Zemés sklypo plotas - 0,0381 ha

UiZstatyta : -0,0381 ha

1.3. Servitutai

Formuojamame naujame sklype néra numatomuy servituty
1.4. Naudojimo apribojimai

Sklypo projektinis Nr. 1-1:

Zemés sklype esancios ir projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
106- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)- 0,0047 ha
102-Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)-0,0179 ha

149-Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(ITI skyrius, deSimtasis skirsnis)-0,0167 ha

109- Skirstomyju dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)-0,010 ha
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Zemeés sklypo , esanéio PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

Nr. 1 sklypas(plotas 2879 m2) Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis- Kitos paskirties
zemé (naudojimo budas- Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos);

1.2. Ribos

Zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir sujungiant
esama sklypa 6644/0002:76 su tarpiniu sklypu Pr.Nr.1-1

Sklypu koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

Zemés sklypo plotas - 0,2879 ha

Uistatyta: -0,2034 ha

Sodas: - 0,0845ha

1.3. Servitutai

Formuojamame naujame sklype néra numatomuy servituty
1.4. Naudojimo apribojimai

Sklypo projektinis Nr. 1:
Zemés sklype esancios ir projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)- 0,0099 ha

102-Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)-0,0179 ha

109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis)-0,0210 ha
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(ITI skyrius, deSimtasis skirsnis)-0,0376 ha

Galimi naujy sklypu ploty suma ir registruoto sklypo ploto skirtumai 1 kv.m. (erdviniai
duomenys ir aiSkinamasis rastas) Susidaro dél aritmetinio apvalinimo programose ZPDRIS ir
Autocad.

Projekto sprendiniai pakartotinai nederinti su projekto iniciatoriumi ,nes sprendiniy brézZinys
nekeistas.
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Zemeés sklypo , esanéio PanevéZio r. sav., Panevézio sen., Molainiy k., Dvaro g. 23. 6644/0002:0076
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP- 140251)

2.5.VieSinimas:

Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese -zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektas yra zemétvarkos planavimo dokumentas, priskiriamas zemés valdos projektams, todél projekto
svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo procediira. Visuomené informuojama ir supazindinama
su zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, zemétvarkos planavimo dokumenty
rengimo informacinéje sistemoje (ZPDRIS) www.zpdris.lt PASLAUGOS BYLA NR ZSFP-140251
Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy
plotai ir koordinatés gali skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais
plotais ir koordinatémis.

Taip pat atliekant suprojektuoto zemés sklypo kadastrinius matavimus ,specialiosios zemés naudojimo
salygos bus tikslinamos(uzimamas plotas pagal fakta)

Projekto autorius : Darius Rankelé
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