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IVADAS

Planavimo objektas - formuojamas bendro naudojimo Zemés sklypas, reikalingas esamoms karaimy kapinéms
eksploatuoti, esantis Kalnelio g., Naujamiescio k., Naujamiescio sen., Panevézio raj.

Planavimo iniciatorius — juridinis asmuo.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2024-04-04 d. Nr.A-135 ,, Dél formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo “

m  Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektlros skyriaus nustatytais reikalavimais Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-04-11, Nr. TP.58-24-Z;

m  NZT prie AM PanevéZio apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus nustatytais reikalavimais Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-04-11, 6PLS-1719-(15.6.39 E.);

m  Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Panevézio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 (Dokumento Nr.000661001024);

m  Panevézio rajono Naujamiescio kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projektu, patvirtintu 2000 m.
balandzio 5 d. Panevézio apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 578z ir jo papildymais;

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojandiais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Suformuoti Zemeés sklypa, reikalingg visuomenés poreikiams tenkinti (karaimy kapinéms).
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Numatoma Zemés naudojimo paskirtis— kita, naudojimo bldas— bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar

savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.
Naujai formuojamo sklypo savininkas — juridinis asmuo.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: kodas 119- Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), kodas 163- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis), kodas 126-MiSko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis).

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje yra kultiros paveldo teritorija: Naujamiesgio
karaimy senyjy kapiniy kompleksas (unikalus objekto kodas 44532). Taip pat yra nekilnojamojo kultlros paveldo
objekty: Naujamiescio karaimy senyjy kapiniy komplekso poeto Jokubo Malecko kapas (unikalus objekto kodas 44535)
ir Naujamiesgio karaimy senyjy kapiniy komplekso poeto Selumielio (Selumijélio) Lopato kapas (unikalus objekto kodas
44534). | sklypg patenkama i§ numatyto privaZziavimo Siaurinéje sklypo puséje.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 2 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

. Pagrindiné tiksliné
Eil. . Kadastro Nr. AT . ..
NF. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) pasklrtlz gdr;asudOJImo Savininkas
Panevézior. sav., .
1 Naujamiescio sen., Zemes sklypas 6646/0007:478 Rekreacirfg:’teritori'os J"/ig:\?lb’\gs
Naujamiesgio k. I
Panevézio r. sav. .
SE ’ . Kita; JURIDINIS
2 Naujamieséio sen., Zemeés sklypas | 6646/0007:479 RS,
Naujamiesdio k. Rekreacinés teritorijos ASMUO

IS Siaurés pusés formuojamas sklypas su valstybine Zeme (Kalnelio gatve) ir esamu privaZziavimu. I$ vakary pusés
formuojamas zemés sklypas ribojasi su numatomu privaziavimu, juridiniam asmeniui priklausanciu Zzemés sklypu, kurio
kadastrinis Nr. 6646/0007:478 ir valstybiniu zemés fondu (zydy kapinémis). IS piety formuojamas sklypas su valstybiniu
Zzeme (pravaziavimu). Rytinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanéiu Zemés sklypu,
kurio kadastrinis Nr. 6646/0007:479.

1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra NaujamiesCio kaimo neurbanizuotoje, kultdros paveldo vertybiy apsaugos zonos teritorijos dalyje. Planuojamai
teritorijai taikomi Sie PanevéZzio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:

m Leistina Zemeés, misky dkio ir kita Gkiné veikla, kuri neprieStarauja teisés aktais nustatytiems apribojimams;

m |ki 25 metry plocio kultdros ir gamtos paminkly apsaugos zonose draudziami visy rasiy misko kirtimai, iSskyrus
land$aftinius, sanitarinius ir medziy, kuriy Saknys ardo paminklus, kirtimus, taip pat draudziama naudoti
chemikalus, vykdyti misko Zeldymo darbus, iSskyrus tuos, kurie atliekami pagal specialius land$afto tvarkymo
projektus;

m  Bendrojo planavimo dokumentuose pazyméty kultiros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos
zonose planuojama veikla reglamentuojama saugomy teritorijy planavimo dokumentais ir nekilnojamojo kultiros
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Istrauka is Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty

brézinio

Py 9 LS S
Statybu plétros zonos

I]:D:D] Intensyvaus uzstatyrmo =9 a

E Vidutinio uzstatymeo =15 a

m Mazo intensyvume uzstatymo =25 a
Ekstensyvaus uzstatymo =40 a

E Negyvenamaos statybos

m Intensyvi rekreacing statyba

[D]]:[I Rekreacing statyba

[D]:l] Specializucta Zemes iikio veikla - medely

27

Projektuojamas rekreacinis miskas

Kapiniy pletrai rezervuojama teritarija

Rezeryuojamos visuomenes poreikiams
vieso naudojime poilsio teritorija

VEIKLOS APRIBOJIVAL

E:\ Pakeles Infrastruktiros plétros zona

DN

InZinerines infrastruktiiros koridorius

Kultoros paveldo objekto
apsalgos 2ona

Naudingyjy iSkaseny iSZvalgyta teritorija

Naudingujy iSkaseny prognoziné teritorija

7 Teritorija, kurioje isplite karstinial procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona
Kelio sanitarinés apsaugos zona

Savartyno apsaugos zona

[

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona

SPRENDINTATI

VEIKLOS PRIORITETT TERITORLIOS
Misky Tkio paskirties Zeme

Ekosisterny apsaugos miskai
Rekreacinial miskal
Apsauginiai miskai

Ukiniai migkal

Valstybinés reikimeés miskas

Projektucjami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas == 5 ha

Gamtinis karkasas

Regloninio tarsisteminio stabllizavimo
asys (gecekologines takoskyros)

Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoninial ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos

ioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléniné
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raiurlinlai ir svarbiausi vietiniai sléningés
bei dubakloninés migracijos koridoriai

rPﬁékonys

zneNs-|

SUTARTINIAI ZENKLAI

Ribos

Emsmsss  Rajono savivaldybes riba

Seniinijos riba

Kadastro vietoveés riba

Regioninio parko riba
Projekluojama regioninio parke riba

Projektuojama regioninio parko
funi«:inés zancs?'?ba

Valstybinio draustinio riba
Natura2000 teritorijos riba

) senionijos centras

Uzstatyta teritorija
Miskas

Dirbama Zeme

Sodas

Eksploatuojamas karjeras

C2eras, tvenkinys
Upé, kanalas

Kultdros pavelde abjekto teritoria

SUSISIEKIMO SISTEMA

Kelial
/A BALTICA
—m=—— Maglstralinis
—z—— Kragto
s  Rajoninis
Vietinls
e Galezinkelis
- Siagurasis gelezinkelis
A Esema degaling
[&] Suprojektusta degaling
® Sialoma degaliné

2024 m.



ZEMES SKLYPO, ESANCIO KALNELIO G., NAUJAMIESCIO K., NAUJAMIESCIO SEN., PANEVEZIO 6
RAJ . FORMAVIMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 132389)

Vadovaujantis Naujamiescio miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija yra
Naujamiesc€io kaime ir jai taikomi Sie bendrojo plano reglamentai:

® Teritorijos pavadinimas (funkciné zona): Bendro naudojimo teritorijos;
® Zyméjimas (kodas ir spalva): B2;
® Vyraujantys teritorijos pozymiai ir Zemés naudojimo bidas ar pobudis: teritorija, skirta kapinéms jrengti;

®  Galimi kiti Zzemés naudojimo badai ir pobldziai: susisiekimo ir inZinierinés infrastruktdros tiesiniy bei objekty;
atskiryjy Zeldyny;

® Rekomenduojama teritorijy struktiira, %: priklausomyjy Zeldyny norma 260 (priklausomyjy Zeldyny kiekis
Zemeés sklype turi atitikti ,Priklausomyjy Zeldyny norma (plotg) procentais nuo Zemés sklypo ploto®);

®  Teritorijy tvarkymas ir naudojimas (specialieji nurodymai): rezervuota visuomenés poreikiams.

Istrauka i$ Naujamieséio miestelio savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
bréZinio
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IStrauka i$ PanevéZio rajono Naujamiesc¢io kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo biidas

Zemés sklypas formuojamas bendro naudojimo teritorijos Zemeés sklypui visuomenés reikmems( karaimy kapinéms)
eksploatuoti.

Zemes sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo btdas - bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (plotas — 15779 m?). Ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir
siekiant suformuoti racionaly Zemés sklypa. Sklypo riba tarp Zydy ir karaimy kapiniy formuojama pagal esama tvora.

2.2 Ribos

Zemes sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio rajono 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Projektuojamame sklype Nr. 1 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 163- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), pazymétas 1-163.1, plotas
6462 m?;

kodas 119- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), pazymétas
1-119.1, plotas 15779 m?; teritorijos unikalus Nr. 100687258;

kodas 126- Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis)- pazymétas 1-126.1, plotas 202 m?, 1-126.2, plotas 96 m?ir 1-
126.3, plotas 211 m2.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

Misko Zemei ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos specialiosios zemés naudojimo sglygos néra registruotos
nekilnojamojo turto registre, tadiau ateityje vadovaujantis parengtais specialiais planais bus registruotos Nekilnojamojo
turto registre.

Rengiant Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekta suformavus sklypa, keliy apsaugos zonos specialioji Zzemés
naudojimo salyga netaikoma formuojamam sklypui.

2.5.Naudmenos

Sklype projektinis Nr. 1:

Zemeés naudmenas sudaro: uzstatyta- 1.5270 ha, miskas- 0.0509 ha.

2.6.Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties Zzemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Pertvarkomoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytu
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimu, statybos techniniais reglamentais ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais.
Santykiai su treciaisiais asmenimis grindziami Statybos jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR
2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Jvaziavimas | sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos Kalnelio gatvés Siaurinéje formuojamo sklypo
puséje. Galimas aprapinimas inZineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant
esamag situacija ir ekonominj naudinguma.
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Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“ priklausomuyjy Zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 15 % nuo viso zemeés sklypo ploto. Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei
kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos, valdytojai, nustato sglygas, kuriy
laikantis nurodytyjy specialiujy Zemeés ir miSko naudojimo saglygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti
pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krdmus, melioruoti, drékinti ir sausinti Zzeme, kasti ir lyginti grunta. Be minéty
salygu, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.

Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoije teritorijoje
nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LR
jstatyma Nr.XI11-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas". Jeigu teritorijoje bity vykdoma veikla, kuriai
reikalinga nustatyti sanitarinés apsaugos zonas (SAZ), vadovaujantis STR 1.04.04: 2017 "Statinio projektavimas,
Projekto ekspertize" p 5.3.10 statybos projekte teiktina informacija apie apsaugos ir sanitarines zonas, kurias batina
jteisinti vadovaujantis LR Zemés jstatymo 22 str. nustatyta tvarka.

Buitiniy atlieky Salinimas numatomas atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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