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IVADAS

Planavimo objektas - 7emés sklypas, esantis Lepsiy g.14, Silagalio k., PanevéZio raj., , PanevéZio raj.

Planavimo iniciatorius —pastaty savininkas.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Direktoriaus 2022-12-06 jsakymu Nr. A-837 ,Dél valstybinés
zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo*

PanevéZio rajono savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2022-12-12, Nr. TP.234-22-Z;

NZT Panevézio skyriaus nustatytais reikalavimais Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengt,
2022-12-08, Nr. SFP-10101-(14.23.36)

PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu PanevéZio rajono savivaldybés tarybos
2008-07-03 sprendimu Nr. T-154 ;

Panevézio rajono Silagalio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektu, patvirtintu 2000 m. kovo
31 d. Panevézio apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 516z ir jo papildymais;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Suformuoti zemés sklypg esamiems pastatams (unikalus Nr. 6693-2003-1015, unikalus Nr. 6693-2003-1026,
unikalus Nr. 6693-2003-1037, unikalus Nr. 6693-2003-1048, unikalus Nr. 6693-2003-1059, unikalus Nr. 6693-
2003-1066, unikalus Nr. 6693-2003- 1070) eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasytg jo tiesiogine
paskirtj.

2024 m.



ZEMES SKLYPO, ESANCIO LEPSIY G.14,SILAGALIO K., PANEVEZIO SEN., PANEVEZIO M., 4
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 114379)

1.ESAMA BUKLE

1.1.  Zemés naudojimas
Zemeés sklypas formuojamas esamam pastatui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jrasyta tiesiogine jy

paskirtj (gyvenamas namas- unikalus Nr. 6693-2003-1015, kiti inzineriniai statiniai- kiemo statiniai, unikalus Nr. 6693-
2003-1070, tkiniai pastatai: unikalds Nr. 6693-2003-1066, Nr. 6693-2003-1059, Nr. 6693-2003-1037, Nr. 6693-2003-
1048). Nustatoma Zemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties zemé, naudojimo btdas— vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Statiniams suteiktas adresas Lepsiy g.14, Silagalio k., PanevéZio sen., ,Panevézys.
Pastaty savininkas — fizinis asmuo (pastato savininkas).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), kodas 102- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), kodas
106- Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ esamos gatvés (LepSiy gatves.).

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras” Nekilnojamojo turto registre yra 1 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné tiksliné

f,'rl Adresas Objektas (ﬁi?:;tzg ”\\,’: ) paskirtis ir Savininkas
i - naudojimo badas
Zemeés ukio;
1 |Panevezior. sav., Panevezio |y oq cuivnas |6677/0001:1141  |Kiti Zemes akio Juridinis asmuo
sen., Silagalio k., paskirties zemes
sklypai

IS piety pusés formuojamas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu Zzemeés sklypu, kadastro
Nr.6677/0001:1141. Vakarinéje ir rytinéje pusése formuojamas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine zeme.
Siaurineje puséje formuojamas sklypas ribojasi su VZF (Lepsiy gatve).

1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija

yra Silagalio kaimo urbanizuojamoje, vidutinio intensyvumo statyby plétros teritorijos dalyje. Planuojamai teritorijai
taikomi Sie Panevézio rajono teritorijos bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniai:

[ ] Gyvenamoji statyba gali bati plétojama prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy
jungiant naujai statomus kvartalus prie esamos inZinerinés infrastruktdros arba diegiant naujg bendrg (kaimo ir naujai
statomo urbanistinio darinio) inZinerine infrastruktdra.

[ UZstatymo aukstingumas neturi bati didesnis kaip 2 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti:
gyvenamosios paskirties sklypams — 0, 2; negyvenamosios paskirties sklypams — 0,8.

[ ] Gyvenamosios statybos sklypy plotas turi bati 215 ary.
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I$trauka i$ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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I$trauka i$ PanevéZio rajono Silagalio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo biidas

Formuojamas zemés sklypas esamam pastatui eksploatuoti (gyvenamas namas- 6693-2003-1015, kiti inZineriniai
statiniai- kiemo statiniai, unikalus Nr. 6693-2003-1070, tkiniai pastatai: unikalds Nr. 6693-2003-1066, Nr. 6693-2003-
1059, Nr. 6693-2003-1037, Nr. 6693-2003-1048). Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty
teritorija (plotas - 6072 m?).

Sklype Zzemés naudmenas sudaro 825 m?- darzas(ariama Zzemeé), sodas- 2118 m? ir uZstatyta teritorija- 3129 m2.

2.2.Ribos
Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy ribas ir Panevézio rajono bendrajj plang 1-2-3-4-5-6-7-1.
Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklypo projektinis Nr. 1 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 169 m?;
Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas 1-
121.1, plotas 6072 m?;

Kodas 102- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas 1-102.1 plotas 335 m?;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai").

|vaziavimas | sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypa jvaziavimas i§ LepSiy gatvés.
Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bodas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.XIII-
2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky $alinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu rGsiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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