AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas Zzemés sklypas: Panevézio raj. Ramygalos sen. Ramygalos m. Dariaus ir Giréno g. 43C kad.Nr.

6667/0003:0125;

Projekto tikslai: pertvarkyti kitos paskirties Zemés sklypa, esantj PanevéZio r. sav., Ramygalos sen.,
Ramygalos m., Dariaus ir Giréno g. 43C, kadastro Nr. 6667/0003:125, - padalyti Zemés sklypg j atskirus Zemés
sklypus;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-147702;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr.000661001024), patvirtintas 2008m.
liepos 3d. PanevéZio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-154;

- Ramygalos miesto bendrasis planas (reg.Nr.000661092064), patvirtintas Panevézio rajono savivaldybés
tarybos 2011m. gruodzZio 13d. sprendimu T-254;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024m. rugséjo 19d. jsakymas Nr.A-363 dél
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo;

- Panevézio rajono savivaldybés administracijos Architektdros skyriaus 2024m. rugséjo 24d. Nr.TP.152-
24-7 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ inZineriniai tinklai, Panevézio regiono 2024m. rugséjo 20d.
Nr.147702 parengti Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Via Lietuva” 2024m. rugséjo 23d. Nr.PS-493 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra PaneveéZio rajone, Ramygalos mieste, Dariaus ir Giréno gatvéje Nr. 43C.
Zemeés sklypo kadastrinis Nr.6667/0003:0125, unikalus Nr.4400-0393-6036, plotas 0,3000ha. Sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme, Zemés naudojimo
bildas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Nekilnojamojo turto registre registruotas gyvenamas
namas (unik.Nr. 6695-1000-4010, Zzym. plane 1Alm) yra nugriautas. Sklype esantys neregistruoti statiniai:
gyvenamas namas, trys Ukiniai pastatai, tvora, atraminés sienutés, geriamo vandens Sulinys. Sklype registruoty

servituty néra.



Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 580m?;
102-Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 2138m?;

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

119-Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas-
411m?, teritorijos unikalus numeris 100681161.

Zemés sklypo rytinéje puséje nutiestas magistralinis kelias PanevéZys - Aristava - Sitkiinai (A8). Pastatai
elektros energija apripinamas nuo 0,4kV orinés elektros linijos, sklype nutiestas poZeminis elektros kabelis. |
pastatus nutiestas elektroniniy rysiy kabelis, nutiesti vandens tiekimo tinklai, jrengti buitiniy nuoteky surinkimo,
valymo ir Salinimo tinklai. Teritorija nemelioruota. Dalis sklypo patenka j kultiiros paveldo teritorijg — Ramygala
(unikalus objekto kodas 17101).

Gretimi Zemés sklypai:

Greti- |Sklypo kadastrinis, unikalus Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo . Matavimo
. N Nuosavybés forma .
mybeé Nr. paskirtis ir bddas tipas
6667/0003:0097 . Ly L T o
Dariaus ir Giréno g. 43B wey wup 4 )

5-7 Valstybiné Zemeé
7-1 Ds kategorijos gatvé, RAM-35

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

1

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirsSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m. auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus besiribojancio Zemeés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne maZesnis
kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Pagal Panevézio rajono bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j intensyvios statyby plétros
teritorija. Sioje teritorijoje Zemés sklypai gali biti naudojami naudingy iSkaseny gavybai, pramoneés ir
infrastruktros plétrai, intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai statybai, turizmo paslaugoms, verslui ir
vieSosioms paslaugoms, bendro naudojimo teritorijoms plétoti. UZstatymo auksStingumas neturi bati didesnis kaip
3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virsyti: gyvenamosios paskirties sklypams —0,4. Gyvenamosios statybos

plotas turi bati 29 arai.
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SPRENDINIAI
'VEIKLOS PRIORITETUY TERITORIJOS
Misky Gkio paskirties Zeme

Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreaciniai miskai
Apsauginiai miskai

Ukiniai miskai

m Valstybines reikSmes miskas

Projektuojami plotai miskui jveisti

plotas < 5 ha

plotas >= 5 ha

Gamtinis karkasas

Regioninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)
Rajoninio tarsisteminio stabilizavimo
asys (geoekologinés takoskyros)

Rajoniniai ir svarbiausi vietiniai vidinio
stabilizavimo mazgai ir juostos
Regioniniai ir svarbiausi rajoniniai sléninés
bei dubakloninés migracijos koridoriai
Raf'oniniai ir svarbiausi vietiniai sleninés
bel dubakloninés migracijos koridoriai

L HUE

Statyby plétros zonos

Intensyvaus uzstatymo >9 a

Vidutinio uzstatymo >15a

MazZo intensyvumo uzstatymo >25 a
Ekstensyvaus uzstatymo >40 a
Negyvenamos statybos

Intensyvi rekreaciné statyba

Rekreaciné statyba

Specializuota Zemeés tkio veikla - medelynas
Projektuojamas rekreacinis miskas

P11 Kapiniy pletrai rezervuojama teritorija

Rezervuojamos visuomenés poreikiams
vieSo naudojimo poilsio teritorija

gt BEEE U0E

Uzstatyta teritorija

Ku

Dauba r({

Jal

I

InZinerinés infrastrukttros koridorius

Kult@ros paveldo objekto
apsaugos zona

Naudingujy iSkaseny i$zvalgyta teritorija

Naudingyjy, iSkaseny prognoziné teritorija

Teritorija, kurioje iSplite karstiniai procesai
(nuo 5 iki 20 karstiniy smegduobiy 100 hektary plote)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Kelio sanitarinés apsaugos zona

Sgvartyno apsaugos zona

Nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona
Gyvulininkystés, paukstininkystés jmonés apsaugos zona

Aerodromo kliatis ribojanti zona

gt
% Elektros oro linijos apsaugos zona

“]]]]]]]] Dujotiekio jrenginiy apsaugos zona

Vandenvietés apsaugos zonos
Griezto naudojimo

Sugrieztinto naudojimo

Apriboto naudojimo

Kapiniy apsaugos zona

Krasto apsaugos sitemos Zemeés sklypai

Hidrometeorologijos stotis (apsaugos zona - 200 m
plocio Zemés juosta aplink aikstelés riba)

®
s Valstybinés reikSmes miskas

Projektuojamas aplinkkelis

Viesyjy paslaugy plétojimas

1pav. iStrauka i$ Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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f==v===]  Kultdros paveldo objekto "Ramygala" teritorijos riba
. Gatvés
Esamos
Aptarnaujanéios gatves ir keliai (B2kategorija) miesto teritorijoje
Aptarnaujanéios gatvés ir keliai (C1 kategorija) miesto teritorijoje
Pagalbinés gatvés (D1 kategorija)
Pagalbinés gatvés (D2 kategorija)
Planuojamos
e O v Pagalbinés gatvés (D1 kategorija)
be Pagalbinés gatvés (D2 kategorija)
] ‘ Gatviy jungtys (D kategorija) po 2021 m.
s====4  Pagalbiniai pés&iyjy ir dviradiy eismo takai (F kategorija)
[ 777 eatviyraudonosios linjjos

Objekto vieta

2 pav. iStrauka i$ Ramygalos miesto bendrojo plano, teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy bréZinio
Teritorijos C/G1 reglamentai:

Teritorijos pavadinimas (funkciné zona): Konservacinés paskirties Zemé; MaZo uistatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos.

Vyraujantys teritorijos poZzymiai ir Zemés naudojimo bidas ar pobuidis: Kultliros vertybiy registre registruoty
kultiiros paveldo objekty teritorijos; Gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja vienbuciy ir dvibudiy pastaty statyba su
jos aptarnavimui reikalinga paslaugy ir kita infrastruktdra.

Galimi kiti Zemés naudojimo bidai ir pobidzZiai: Visuomeninés paskirties objekty; Susisiekimo ir inZinierinés
infrastruktdros tiesiniy bei objekty; Urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy; Atskiryjy zeldyny.

UZstatymo reglamentai (taikomi naujai statybai ir rekonstrukcijai):

Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul max 0.6;



Maksimalus pastaty aukStingumas h max < 2a (< 10m).
Specialieji nurodymai: Laisvés aikstés gatviy atkarpoje prioritetas teikiamas péstiesiems ir dviratininkams. Eismas
jose turi bati ribojamas; Tikslios naujy gatviy trasos turi bati nustatomos detaliaisiais planais, projektuojant visg
gatviy ilgj.
Teritorijos G1 reglamentai:
Teritorijos pavadinimas (funkciné zona): MaZo uZzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos.
Vyraujantys teritorijos pozymiai ir Zemés naudojimo bidas ar pobidis: Gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja
vienbudiy ir dvibuciy pastaty statyba su jos aptarnavimui reikalinga paslaugy ir kita infrastruktira.
Galimi kiti Zemés naudojimo biadai ir pobidzZiai: Visuomeninés paskirties objekty; Susisiekimo ir inZinierinés
infrastruktdros tiesiniy bei objekty; Urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy; Atskiryjy Zeldyny.
UZstatymo reglamentai (taikomi naujai statybai ir rekonstrukcijai):
Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul max 1,0;
Maksimalus pastaty aukstingumas h max < 2a (< 10m).
Specialieji nurodymai: Tikslios naujy gatviy trasos turi buti nustatomos detaliaisiais planais, projektuojant visg
gatviy ilgj.
Teritorijos E3 reglamentai:
Teritorijos pavadinimas (funkciné zona): Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Vyraujantys teritorijos pozymiai ir Zemés naudojimo bldas ar pobtdis: Apsauginés ir ekologinés paskirties zeldyny
teritorijos.
Galimi kiti Zemés naudojimo bldai ir pobudziai: Susisiekimo ir inZinierinés infrastruktdros tiesiniy bei objekty;
Trumpalaikio poilsio statiniy statybos.
Specialieji nurodymai: Rezervuota visuomenés poreikiams.
Pastaba: atsizvelgiant j urbanistine situacijg, uzstatymo reglamentai gali bati tikslinami detaliaisiais ir specialiaisiais
planais.

Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase
numatytas maziausias priklausomuyjy Zeldyny ploty norma procentais nuo zemés sklypo ploto. Zeldiniy jrengimui
Zemés sklypuose, kuriy naudojimo bidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, numatytas dydis -

25%.

RAM-35

0.223000

Dariaus ir Giréno g.
Ds

Ramygalos m.

Ramygalos sen.

2023 m. rugpjacio 29 d.
Nr.T-213

Objekto vieta

3pav. IStrauka i$ Panevézio rajono teritorijy planavimo Zemeélapio savivaldybés keliy sluoksnio



PROJEKTO SPRENDINIALI

Kitos paskirties Zemeés sklypas padalijamas j du atskirus Zemés sklypus. Sklypai formuojami atsizvelgiant j
esamus statinius ir sklypo savininko pageidavima. Suformuoty sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir
naudojimo bidas nekeifiami.

JvaZiavimai j suprojektuotus Zemés sklypus numatomi is Ds kategorijos gatvés Nr.RAM -35.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati keic¢iama.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 125-1

Sklypo plotas- 900m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 22m?;

102-Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 93m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 74m?;

119-Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 411m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 170m?2.

SiGlomi nustatyti servitutai: néra

Zemeés sklypas proj. Nr. 125-2

Sklypo plotas- 2100m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102-Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 1596m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 8m?;

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 263m?2.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemeés naudojimo sglygy jstatyme.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



