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ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

AITSKINAMASIS RASTAS

2024-10-21
Paneveézys

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (toliaus - projektas) yra vietovés lygmens
specialusis teritorijy planavimo dokumentas - zemévaldy planas (projektas), parengtas vadovaujantis:

e Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu 3D-
1/D1-1 ,,Dél Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 ,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo** pakeitimo*.

e  Lictuvos Respublikos Zemés jstatymu.

e Lictuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu.

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu (Zin., 2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr. 57-2530).

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,Dél Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2002, Nr. 41-1539).

e Lictuvos Respublikos zZemés iikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jstatymu Nr. 3D-711 ,,Dél specialiyjy zemés
ir miSko naudojimo salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojoamojo turto registre apraso
patvirtinimo*.

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 153-5579).

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m. kovo 13 d. nutarimu Nr. 184 , D¢l Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimo Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo
tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo®.

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 ,Dél teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Projektas atliktas vadovaujantis pateiktu Panevézio rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus jsakymu bei projektavimo rengimo reikalavimais:

. Panevézio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugséjos 19 d. jsakymu Nr. A-364
(Skelbimas apie priimta spendimg 2024-09-20).
. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus inzineriniy tinkly Panevézio regiono 2024 m. rugséjo 20 d. Zemés

sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 148270/09-20.


mailto:iigraida@gmail.com

. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024 m. rugséjo 25 d. projekto rengimo
reikalavimais Nr. 6PLS-64-(15.6.39 E.).
. PanevéZzio rajono savivaldybés administracijos Architekttros skyriaus 2024 m. rugséjo 26 d. zemés sklypy

formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. TP. 157-24-7.

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas vadovaujantis GIS duomenimis,
topografiniu planu, naudojantis Sios vietovés skaitmeninius rastrinius ortofotografinius zemélapius,
aktualius Siai teritorijai, patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus bei kita kartografine medziaga.

Projekto parengiamyjy darby mentu buvo iSanalizuota tinklalapiy http://www.registrucentras.lt,

https://www.geoportal.It, http://www.regia.lt/ teikiami duomenys bei atsizvelgta j zemés sklypo

savininko (naudotojo) prasyma. Zemés sklypai formuojami taip, kad biity galima racionaliai naudoti
zemg ir pagerinti ekologines, rekreacines teritorijos salygas ir galimybes tkinei veiklai vystyti bei

veiklos salygas gretimy sklypy naudotojams.

Bendrieji duomenys:

Formuojamo Zemés sklypo adresas - Fazany g. 16, 38120 Staniiinai, VelZio sen., PanevéZzio r. sav.
ZPDRIS paslaugos byla Nr. ZSFP-148270.

Projekto iniciatorius - Zemés sklypo savininkas (naudotojas) (V. G.).

Projekto organizatorius - PanevéZio rajono savivaldybeé.

Bendras formuojamos teritorijos plotas - 0,2341 ha.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto tikslas - suformuoti jsiterpusj valstybinés

zemés sklypa, nustatyti pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirtj / naudojimo buda, sujungti su
greta besiribojanciu zemés sklypu.

Esamos biiklés apzvalga:

Formuojamas zemés sklypas yra Velzio (6690/0009) kadastro vietovéje, Stanitiny k., Velzio
sen., Panevézio r. savivaldybés teritorijoje, netoli kelio Nr. 121 Anyks¢iai-Troskunai-Panevézys bei

Nevézio ir Zagienio upiy:



http://www.registrucentras.lt/
https://www.geoportal.lt/
http://www.regia.lt/
https://lt.wikipedia.org/wiki/Nev%C4%97%C5%BEis
https://lt.wikipedia.org/w/index.php?title=%C5%BDagienis&action=edit&redlink=1

Sarysis su gretimais sklypais:

Sklypas Siaurinéje bei rytin€je pusése ribojasi su laisva valstybine Zeme, pietinéje puséje - SU
privaciu sklypu kadastro Nr. 6690/0009:171 bei laisva valstybine Zeme, vakarinéje puséje - su D2
kategorijos Fazany gatve. Gretimi sklypai registruoti Nekilnojamojo turto registre atlikus kadastrinius

matavimus.
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Informacija apie gretimus zemes sklypus yra:
Eil. Nr. Gretimybé projekte Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr./vardas, pavardé
1. 1-..-5 Laisva valstybiné zemé

2. 56 6690/0009:171

(A. KL)
3. 6-7 Laisva valstybiné zemé
4. 7-1 LVZ (Fazany gatve)

Zemés sklypo riby formavimas atliktas vadovaujantis PanevéZio priemiestiniy gyvenamujy
teritorijy intensyvios plétros specialiuoju planu (patvirtintas 2014 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. T-
104), Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu (patvirtintas 2008 m. liepos 3 d.
sprendimu Nr. T-154); iStrauka i§ Velzio kadastro vietovés Zemés reformos zemétvarkos projekto
(patvirtintas Panevézio apskrities virSininko 2000 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 4847), Nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko jSrasu (reg. Nr. 66/3561), matuojamo bei gretimy sklypy

kadastriniy matavimy duomenimis.
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IStrauka i§ PanevéZio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano.
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Pagal Panevézio rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang (patvirtintas Panevézio rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T-154) sklypas patenka j Intensyvaus
uzstatymo statyby plétros teritorija. Sioje teritorijoje Zemé gali biti naudojama naudingy iskaseny
gavybai, pramonés ir infrastruktiiros plétrai, intensyviai gyvenamyjy namy, komercinei ir kitai
statybai, turizmo paslaugy, verslo ir vieSyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto, kt.) statiniams
statyti arba patalpoms jrengti, bendro naudojimo teritorijoms ir Zeldynams (ne maZziau 10 % teritorijos
ploto), gatvéms ir inZineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. UZstatymo auks$tingumas
neturi biiti didesnis kaip 3 aukstai, uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi vir§yti: gyvenamosios
paskirties sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2. Gyvenamosios statybos sklypo
plotas turi biiti ne mazesnis kaip 9 arai.

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji

pastatai” nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus



nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5
m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m. auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai
gali biiti mazinami gavus besiribojancio zemes sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.
Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai.
Mazinant tiesiamy inZineriniy tinkly atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas $io sklypo

savininko sutikimas rastu. Maziausias automobiliy privaziavimo plotis — 3,5 m.

T

IStrauka i§ Velzio (6690) kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projekto.

Siuo projektu suformuojamas 0,0341 ha ploto jsiterpes valstybinés zemés sklypas, sklypui
nustatoma Kita paskirtis (995), naudojimo biidas - Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjuy pastaty

teritorijos (330). Sklypy techniniai duomenys yra:

Pagrindiné Zemés
Eil. Nr Zemés sklypo Nr. | Plotas, tiksliné zemeés Specialiosios zemeés, misko ir vandens telkiniy sklypams
" | projekto plane m? naudojimo naudojimo salygos nustatyti
paskirtis servitutai
1 2 3 4 5 6
o VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (101).
Kita (995) ;kirEsLeiI;;r?is(;ér)\qu apsaugos zonos (IIT skyrius, ketvirtasis
1 Vienbuciy ir dvibuciy L -
1. (6690/0009:6) 2000 venamuiu pastat e Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI -
. a’itorijog]égo) " skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (120).
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)
(149).
o Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (101).
Kita (995) . .Ele_ktros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
Vienbuciy ir dvibuciy skirsnis) (106).
2. 2 341 enamuiu pastat e PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI -
fe;:vritorijolsyégo) " skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (120).
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis)
(149).




e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (101).
Kita (995) . _Ele_ktros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
. T, skirsnis) (106).
3 3 Vienbuciy ir dvibuciy L o
. (po sujungimo) 2341 gyvenamujy pastaty e Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI -
p téritorijos (330) skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (120).
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)
(149).
Pastaba: servituty néra.
N . Zemés Formuojamo Zemés sklypo Zemés naudmeny eksplikacija (kv. m) .
Zemes sklypo savininko Zemés - Nusausinta
sklypo Zemés tkio naudmenos Uzstatyta Kita zeme
vardas, pavardée sklypo Nr. . o Keliai Vandenys Zemé
plotas viso Ariama Sodai Pievos teritorija Zeldiniai Pelkés Pazeista Nenaud.
V. G. (6690/0009:6) 2000 679 1321
Lietuvos Respublika 2 341 - - - 341 - - - - - - -
ve | 3 | ma | er9 | - | - e | - | - | - | - | - | - | -

Pastaba: sklypai nesausinti.

Naujai suformuotg 0,0341 ha zemés sklypg Nr. 2 bei atlikus sujungimg - 0,2341 ha zemés

sklypa Nr. 3 kerta:

pozeminis rysiy kabelis, t. y. nustatoma pozeminiy viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos
zona — iSilgai pozeminiy vieSyjy rysSiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po 1 metrg  abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo vir$ jos ir Zemé po §ia juosta.

0,4 kV elektros oro linija, t. y. Zemés juosta ir oro erdvé tarp dviejy vertikaliy plokStumy, lygiagre¢iy
elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly atstuma po 2 metrus nuo krastiniy jos laidy.

poZzeminé elektros linija, nustatoma pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai
pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses
nuo $ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po §ia juosta.

naujai formuojami sklypai patenka j Panevézio poZeminio vandens vandenvietés (Panevézio 1
3A_JUOSTA) apsaugos zong.

vandens tiekimo bei nuoteky tinklai, t. y. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno
trasos esanti zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po

Sia juosta esanti Zeme bei vanduo vir$ §ios juostos.

Duomenys apie Zemés sklypuy apribojimus (kv. m)

Zemés sklypo Nr. Kodas Apribojimai iki pertvarkymo Plotas
1 120 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 2000
(6690/0009:6)
Zemés sklypo Nr. Kodas Apribojimai po pertvarkymo Plotas
101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 50
vienuoliktasis skirsnis)
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) 182
2 120 Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 341
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III 36
skyrius, deSimtasis skirsnis)
101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, 81
vienuoliktasis skirsnis)
3 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 313
(po sujungimo) 120 Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 2341
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I 140

skyrius, deSimtasis skirsnis)



Inzineriniy tinkly apsaugos zonose vykdant statybos, zemés kasiné¢jimo darbus biitina suderinti
su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis. Privaloma laikytis apsaugos zonoms
taikomy apribojimy, patvirtinty 1992 m. geguzés 12 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 343 ,,Dél specialiyjy

zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*®.

Patekimas j naujai suformuota zemés sklypa numatytas i§ Fazany gatvés jau esama gatvés

nuovaza:

Visuomenés informavimas ir supazindinimas su projektu:
Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS

interneto svetaingje (https://www.zpdris.lt), paslaugos bylos Nr. ZSFP-148270. Susipazinimui su

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj

suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy teikia ragtu arba ZPDRIS priemonémis.

Kita informacija:

Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis naujausia kartografine medziaga
(ortofotografiniu zemélapiu kartu su georeferencinio pagrindo informacija).

Zemes sklypo matavimo darbai atlikti tridazniu geodeziniy matavimy GNSS imtuvu STONEX
S800A, kurio pasiekiamas tikslumas: statiniu metodu H 2.5 mm + 0.1 ppm / V 3.5 mm + 0.4 ppm.
RTK metodu, kai atstumas <30 km, H8 mm + 1 ppm / 15 mm + 1ppm.

Lauko matavimo duomenys apdoroti bei kartografinis planas sudarytas programa ,,GeoMAP
2018* vadovaujantis geodezijos ir kartografijos techninio reglamento GKTR 2.08.01.2000 IV skyriaus,
techniniy reikalavimy reglamento GKTR 2.11.02.2000 bei integruotos geoinformacinés sistemos

geoduomeny specifikacijos nuostatomis.


https://www.zpdris.lt/

Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zzemés sklypu,
taikomy specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis. Teritorijos, kuriose

taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, gali biiti tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Projekto autorius:
Darby vadovas Aidas Vesiota, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-246

(pareigos, vardas ir pavardé)




